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1.- ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS

Con fecha 23 de febrero de 2022, el Concejal-Delegado del Ayuntamiento de Torre Pacheco, dicta
resolucion sobre la formulacién del Avance de Plan Especial de Ordenacién Urbana en el Casco Urbano de

Roldan, dentro del término municipal de Torre Pacheco.

Asimismo, se da traslado del Avance a la D.G. de Medio Ambiente, para que se formulen las consultas
previas previstas en la legislacion ambiental, se somete el mismo al trdmite de informacién publica previsto
en la Ley de Ordenacion Territorial y Urbanistica de la Regidn de Murcia por plazo de veinte dias, se remite
el documento a la Direccion General competente en materia de Urbanismo a efectos informativos y se da
traslado a la D.G. de Carreteras para informe vinculante en virtud de lo dispuesto en el articulo 21.2 de la
Ley 2/2008.

La Direccion General de Territorio y Arquitectura, emite informe de fecha 15 de noviembre de 2022 sobre
cuestiones de indole general, indicando al final del citado informe que “El documento debera someterse a
informe de esta direccidn tras la aprobacion inicial, momento en el que se valoraran, conforme determina la

LOTURM, los aspectos de legalidad y oportunidad territorial del plan.”

La Direccién General de Carreteras emite informe de fecha 9 de marzo de 2022, indicando que “No existe

inconveniente en informar favorablemente la propuesta del Plan Especial objeto del presente informe”.

Tras el tramite ambiental previsto en la legislacion, la Direccién General de Medio Ambiente dicté resolucion
de fecha 4 de julio de 2023 (BORM 18 de julio de 2023), sobre informe ambiental estratégico en relacion
con el Plan Especial de Ordenacion Urbana en el casco urbano de Roldan, del término municipal de Torre
Pacheco, a instancias del Ayuntamiento de Torre Pacheco (EAE20220004). Las consideraciones del

informe ambiental han sido incluidas en la Normativa del Plan, tal y como indicaba la resolucion.

Con fecha 15 de julio de 2024, se recibe informe por parte del Ayuntamiento de Torre Pacheco relativo al

cambio de titularidad de las parcelas 1y 2 por compraventa.

Con fecha 12 de Diciembre de 2024, la Direccién General del Territorio y Arquitectura, emite informe sobre

el Plan Especial indicando lo siguiente:

En relacion con la documentacion remitida por el Ayuntamiento de Torre Pacheco, (RE 06/11/2024), el
Servicio de Urbanismo de esta Consejeria ha emitido informe técnico, de fecha 15 de noviembre de 2024,

cuyas conclusiones literales trasladamos a continuacion:

“Revisada documentacion remitida con aprobacion inicial del PE, se hacen las siguientes consideraciones

de caracter urbanistico:

1. Se recuerda contenido de informe de esta Direccion General sobre esta actuacion de fecha 15/07/2020,
segun el cual la delimitacién del ambito del Plan Especial ha de incluir todo el espacio sobre el que se
realizan cambios de ordenacién, en especial redistribucion de edificabilidades. Por tanto ha de incluir la
nueva profundidad edificable de 14 metros que genera la alineacién corregida a Avd. De Balsicas. En este
sentido, ha de cuantificarse comparativamente la edificabilidad del ambito vigente y la propuesta por este

PE, aspecto independiente de las superficies catastrales.
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2. En relacion con la normativa del PE, se han de incluir normas de urbanizacion en las que:

» Se ha de hacer alusion a las medidas de renaturalizacion de las ciudades en cumplimiento del art.128.5
LOTURM (rehabilitacion de espacios publicos con criterios de sostenibilidad, medidas contra la
impermeabilizacion de suelo urbanos existentes mediante soluciones basadas en la Naturaleza y sistemas

de drenaje urbano sostenible).

» Asi mismo, se debe aludir cumplimiento de la Ley 4/2017, de 27 de junio, de accesibilidad universal de la
Regién de Murcia, y Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso. Ley 5/1995, de 7 de abiril, de
condiciones de habitabilidad en edificios de viviendas y de promocion de la accesibilidad general, salvo en
sus aspectos técnicos para los que rige el Decreto n° 177/2024, de 12 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Accesibilidad Universal de la Region de Murcia (BORM 17/09/2024) con entrada
en vigor el 17/03/2025.

3. De acuerdo con art.22.4 TRLSRU/ y art.143.c LOTURM, al plantear este PE actuaciones de reforma de

la urbanizacién, se ha de aportar Informe de Sostenibilidad econémica.”

Con fecha 24 de marzo de 2025, se presenta nueva version del Plan para su revisién por los servicios

técnicos municipales.

Con fecha 8 de abril de 2025, la arquitecta municipal emite informe indicando la necesidad de subsanar
algunos aspectos relacionados con las superficies grafiadas en los planos y el informe de sostenibilidad
econémica. En el informe juridico emitido en esa misma fecha, también se hace referencia a la necesidad

de subsanar el informe de sostenibilidad econémica.

Todas estas consideraciones se han tenido en cuenta en la elaboracién del Plan. En el Anexo Il a la

presente memoria se adjuntan los documentos referidos en los parrafos anteriores:

v"Informe ambiental estratégico
v"Informe de la Direccion General del Territorio y Arquitectura de Marzo de 2022
v"Informe de la Direccion General de Carreteras

v"Informe de la Direccion General del Territorio y Arquitectura de Diciembre de 2024
v

Informes municipales de 8 de abril de 2025

2.- MEMORIA INFORMATIVA

2.1 INTRODUCCION Y OBJETO

La interseccion de las calles Avenida de Murcia (RM-F21), Avenida de Balsicas (antigua RM-F12) y Calle
Mayor, situadas en pleno casco urbano de la pedania de Roldan, soporta una importante intensidad de
trafico rodado donde se generan problemas de fluidez y seguridad en la circulacion de vehiculos vy
peatones.

El problema viene causado por la existencia de viviendas limitrofes que se encuentran fuera de alineacion,
lo que supone el estrechamiento de los carriles de la Avenida de Balsicas que obligan al paso alternativo de

vehiculos regulado semaféricamente.
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Para descongestionar el centro urbano de Roldan, mejorar su entorno y solucionar los problemas

comentados, se hace necesaria la reordenacion del trafico en la interseccién mediante la ejecucién de una
rotonda, lo que implica la eliminaciéon de la manzana residencial situada en la interseccion de las vias
confluyentes y la modificacién de los acerados existentes en las alineaciones de la avenida de Balsicas.

2.2  PROMOCION

El promotor de la actuacion es el Excelentisimo Ayuntamiento de Torre Pacheco.

2.3  MARCO TERRITORIAL. AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

El &mbito territorial del Plan Especial lo conforman todas aquellas parcelas que se ven afectadas por la
necesidad de reordenar el trafico y solucionar los problemas descritos asi como el viario existente. Se ha
incluido en la delimitacién del ambito del Plan Especial todo el espacio sobre el que se realizan cambios de
ordenacion, en especial redistribucién de edificabilidades. Se ha incluido la nueva profundidad edificable de

14 m que genera la alineacién corregida a Avenida de Balsicas. La superficie total es de 5.765,03 m2.

.‘F—“Pal
e,

Ambito del Plan Especial sobre plano de Normas Subsidiarias de Torre Pacheco

2.4 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD. DATOS CATASTRALES Y REGISTRALES
La superficie de cada una de las parcelas privadas afectadas por el Plan se indica en la siguiente tabla

junto a sus referencias catastrales y propietarios. En el Anexo | se adjuntan fichas catastrales y notas

simples de las parcelas de las parcelas incluidas en el &mbito.
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Parcela Ref. Catastral IR TomolLibro/Folio Uso ppal Propietario Sup. parcela (m2) S truida (m’ Superfcinclida en Plan
: registral ppa. P PP . TG () Especial (m?)

1 5355011XG7855E0001GG 12353 3356-996-45 Residencial _ 228 126 228

2 5355012XG7855E0001QG 15047 3241-881-149 Industrial _ 139 9 139
12649 2693607164 |

3 5355013XG7855E0001PG Residencial 1.270 454 785
16094 2693-607-166

4 5355014XG7855E0001LG 6002 3368-1008-14 Residencial T 570 157 528

6 5354101XG7855C0001BB 3177 2087-353-22 Comercial _ 449 524 449

7 5355003XG7855E0001HG Industrial 210 161 56

8 5355004XG7855E0001WG Residencial _ 177 364 35

El resto del suelo incluido en el ambito del Plan Especial se corresponde con viarios y aceras de uso y
dominio publico.

En el Documento n°4. Plan de Actuacion, se adjunta la relacion concreta e individualizada de los bienes y
derechos cuya ocupacion o disposicion se hace necesaria para la materializacion de las determinaciones

del Plan Especial.
2.5 USOS DEL SUELO E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

Todas las parcelas se ubican en el centro urbano de Roldan, tratdndose por tanto de suelo urbano
consolidado segun las vigentes Normas Subsidiarias de planeamiento. Algunas de las parcelas afectadas
estdn destinadas al uso residencial; en el resto, se localizan actividades relacionadas con el pequefio

comercio.

Las infraestructuras existentes son las caracteristicas del centro urbano y calles de una poblacion: viales,

aceras, alumbrado, sefializacién, semaforizacion, etc.

2.6 CONDICIONES NATURALES DEL TERRENO
El &mbito se encuentra integrado en la trama urbana de la pedania de Roldan.

2.7 FIGURAS AMBIENTALES DE PROTECCION

No se han identificado figuras ambientales con algun tipo de proteccion en los terrenos que constituyen el

objeto del Plan Especial ni en zonas proximas.
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2.8 REDES DE COMUNICACIONES, INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS EXISTENTES

El ambito del Plan Especial se sita en pleno casco urbano de la pedania de Roldan, en la interseccion de
la Avenida de Balsicas y Calle Mayor (antigua carretera autonémica RM-F12) y la Avenida de Murcia
(antigua carretera autonémica RM-F21).

Las infraestructuras y servicios existentes son los caracteristicos de una zona netamente urbana: aceras,
mobiliario urbano, alumbrado, redes de abastecimiento y saneamiento, redes semaforicas, etc.

En la zona central del &mbito se ubica una edificacion de unos 524 m? construidos, cuyo uso principal es el
comercial y que ha de ser demolida en su totalidad.

2.9 CONDICIONES DE INUNDABILIDAD

Consultada la cartografia de zonas inundables de la Confederacion Hidrogréafica del Segura, la zona no es

inundable para ningln periodo de retorno.

Zonaé inundales para T=100hy 50 afios

3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1 JUSTIFICACION DE LA FORMULACION DEL PLAN

La configuracion de la interseccion de las calles Avenida de Murcia (RM-F21), Avenida de Balsicas (antigua
RM-F12) y Calle Mayor y su entorno cercano, viene condicionada desde hace décadas por la existencia de
una edificacion que dificulta la continuidad del viario indicado.
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Ortofotos del ambito correspondientes al afio 1997 (izquierda) y al afio 2020 (derecha)
Como consecuencia de lo anterior, son plausibles los problemas de seguridad, fluidez y movilidad que se
generan, ademas de impedir la mejora del aspecto estético y paisajistico y la modernizaciéon de esta zona

situada en pleno casco urbano de la poblacion.

Los vehiculos han de realizar paradas prolongadas en los semaforos, aumentando el ruido y las emisiones
frente a otras soluciones que pudieran adoptarse.

La accesibilidad para los peatones resulta muy complicada, especialmente para personas con movilidad
reducida, con aceras de ancho reducido o inexistente y discontinuidades en los itinerarios peatonales.

La solucion a los problemas expuestos anteriormente, viene dada por la generacién de una interseccion
tipo rotonda para la reordenacion del trafico, la redelimitacion de las zonas para la circulacion de vehiculos
y la ejecucion de aceras de ancho suficiente para garantizar la accesibilidad de los viandantes.

Para ello, se ha de eliminar la manzana residencial delimitada por las vias anteriores y la modificacion de
las alineaciones en la Avenida de Balsicas. Se procedera a la demolicion de las edificaciones fuera de
alineacion y a la modificacién de los acerados existentes.

Al existir distintas alternativas técnico-juridicas para acometer las actuaciones pretendidas, se formulo
consulta a la Direccion General de Ordenacién del Territorio, Arquitectura y Vivienda, con fecha 15-7-2020,
emitiéndose informe por dicha Direccion General el 15-10-2020, en el que se concluye que:

“En relacion con la consulta formulada por el Ayuntamiento de Torre Pacheco sobre la actuaciéon prevista
en el casco de Roldan para la ejecucion de una rotonda en la interseccién de las calles Mayor, y avenidas
de Balsicas y de Murcia, proponiendo la tramitacién de un plan especial de reforma interior, dado que el
instrumento que revisa las normas subsidiarias vigentes no ha avanzado en su tramitacion desde la
aprobacion inicial de 26/02/2009, se admite como solucién para la ordenacion del trafico en el nicleo de
Roldan la elaboracion de un PERI, siempre que se delimite una unidad de actuacion que permita asumir
las cargas de urbanizacion y redistribuya la edificabilidad que se altera con la supresion de suelo urbano de

uso residencial.”
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En todo el ambito incluido dentro del Plan Especial de Ordenacién Urbana, es de aplicacién la Seccion 22

Ordenanza 1: Casco Urbano, articulos 293 a 297, de las Normas Subsidiarias de planeamiento del

municipio de Torre Pacheco .

El articulo 295 indica que "Las alineaciones y rasantes son las fijadas en los planos correspondientes de las

NN.SS. y s6lo podran ser modificadas mediante la aprobacién de un Plan Especial de Reforma Interior. Las

calles de nueva apertura tendran un ancho minimo de 10 m."

Las alturas maximas en numero de plantas y metros para cada calle quedaran definidas por las reglas

generales que se establecen en el siguiente cuadro:

ANCHO DE CALLE

MNucleo A>10m I0m>A>6m.
Torre Pacheco 13 m. 10 m,

(4 plantas) (3 plantas)
Eoldan,
Dralores, 10 m. 7m
Balsicas. (3 plantas) (2 plantas)

Restantes nucleos 7 m {2 plantas)

bHm<A
7m.

12 plantas)

El ancho del viario fijado por el Plan en aquellas zonas donde se reordena el mismo es superior a los 10 m,

tal y como se recoge en los planos del documento.

Para poder madificar las condiciones relativas a altura y fondo maximo edificable, se podra redactar un Plan

Especial con las condiciones fijadas en el articulo 295.5 de las Normas:

"5.- Podran alterarse las condiciones relativas a altura y fondo méaximo edificable mediante la redaccion de

Planes Especiales con los siguientes requisitos:

= La superficie minima del Plan Especial serd de 4.000 m2. y afectard a manzanas completas.

(Correccion de Error, BORM n° 262, 11 de noviembre de 2004).

= La edificabilidad resultante no sera superior a la que se obtenga de la edificacion directa de la

ordenanza 1 a la parcela primitiva.

= |a altura maxima edificable se podra aumentar en tres (3) plantas respecto a la méxima en

cualquiera de sus frentes.

= La parte de edificacion en la que se haya producido el incremento de altura se separara de la

alineacion de las manzanas limitrofes una distancia igual o superior a la altura permitida en estas

ultimas.

= El espacio que quede libre de edificacion se destinara a espacio libre publico y sera de cesion

obligatoria y gratuita al Ayuntamiento.
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= Se destinara a espacio libre pablico, como minimo, un 20% de la superficie de la manzana previa a

la reordenacion.
= En el caso de agrupacion de manzanas se podra proponer la supresion de viales o su modificacién
sin alterar la funcionalidad viaria del entorno. (Modificacion Normas Subsidiarias n°® 60, BORM n°
87, de 16 de abril de 2004).
Como consecuencia de la modificacion de las alineaciones, se hace necesaria la redelimitacién de las
zonas donde se establecen las alturas méaximas permitidas en la manzana, de tal forma que se puedan
cumplir los fondos maximos edificables fijados por las Normas Subsidiarias para cada altura maxima (en

plantas altas sera de 14 m, segun articulo 295.4).

De esta manera, tal y como se justifica en la memoria de ordenacién, se establecen tres (3) alturas con
fondo de 14 m, criterio actual fijado en las Normas Subsidiarias, y dos (2) alturas como maximo en el resto

de la manzana.

3.2 FUNDAMENTACION LEGAL

Las Normas Subsidiarias del Ayuntamiento de Torre Pacheco, aprobadas con fecha de 30 de junio de 1995
(BORM n © 137, de 13-10-1995) califican los terrenos objeto de la actuacion como Zona 1: Casco urbano,

en su Capitulo XIII, Seccién 22, articulos 293 al 297.

Teniendo en consideracion, el tipo de suelo, asi como el informe emitido por Direccion General de
Ordenacion del Territorio, Arquitectura y Vivienda y en virtud de lo dispuesto por el art. 125 en concordancia
con el art. 127 d) de la Ley 13/2015, de 30-3, de Ordenacion Territorial y Urbanistica de la Regién de
Murcia, (en adelante LOTURM), el instrumento adecuado para la actuacion urbanistica pretendida, seria un

Plan Especial de Ordenacion Urbanistica.

Los Planes especiales, como regla general tienen por finalidad actuaciones urbanisticas especiales en las
distintas clases y categorias de suelo, en desarrollo del planeamiento general o, en el caso de no estar
previsto en el mismo, cuando se justifique su procedencia, en cualquier caso no podran sustituir a los
Planes Generales en su funcién de instrumentos de ordenacion integral del territorio, por lo que, en ninguin

caso, podran clasificar suelo, aunque si introducir modificaciones y limitaciones a los usos previstos.

Asi pues, cuando se trate de actuaciones no previstas en el planeamiento general (NNSS), como el caso
gue nos ocupa, las determinaciones recogidas en el Plan Especial, han de partir de la estructura
fundamental de dicho planeamiento general, limite fundamental que la ordenacion del plan especial no
puede sobrepasar, debiendo justificarse por ello la incidencia y coherencia de la reforma con dicha
estructura fundamental. La Jurisprudencia del Tribunal Supremo es clarificadora en este aspecto, entre
otras STS 8 de marzo de 2010, Seccion 5%, dictada en recurso de casacion 934/2006; STS 18 de febrero de
2011, Seccién 52, dictada en recurso de casacién 5784/2006; STS 3 de julio de 2014, Seccion 52, dictada
en recurso de casacion 4801/2011; etc., asi valga por todas lo fijado en el Fundamento de Derecho Tercero

de la STS de 3 de julio de 2014 citada ut supra, que sefiala:
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“(...)como recuerda la Sentencia de esta Sala de 29 de junio de 2012 (recurso de casacion 1572/2009) EDJ

2012/143653 , las relaciones entre el Plan General y el Plan Especial no responden Gnicamente al principio
de jerarquia normativa, como dijimos en Sentencias de 26 de junio de 2009 (recurso de casacién nim.
1079/2005) y 21 de enero de 2010 (recurso de casacion 5951/2005), y otras de 8 de marzo y 1 de junio de
2010 (recursos de casacion num. 934/2006 y 2368/2006 respectivamente). Si asi fuera, no seria posible
dictar un Plan Especial sin previo Plan General o sin Plan Director Territorial (articulos 76.3 y 145 del
Reglamento de Planeamiento), ni se permitiria modificar lo regulado en el Plan General, como es el caso de
los planes especiales de reforma interior, con el limite del respeto a la "estructura fundamental" (articulo

83.3 del Reglamento del Planeamiento).

Todo sistema normativo tiene ordenadas sus normas en una escala de rangos, clasificacion vertical, en las
gue cada norma puede disponer sobre las de nivel inferior, mientras que las inferiores han de respetar en
todo caso el contenido de la regulacién establecida en las de nivel superior. Ahora bien, las normas del
sistema no se relacionan sélo en virtud del principio jerarquico, sino también atendiendo a la especialidad
de su objeto por el concreto &mbito sobre el que inciden, lo que hace que gocen de cierta autonomia

respecto a las demas normas ordenadas jerarquicamente, lo que prefigura una vertiente horizontal.

Pues bien, el ordenamiento urbanistico, no resulta ajeno a tal estructura, y asi los planes generales, planes
parciales y los estudios de detalle, por ejemplo, resultan ordenados en virtud del principio jerarquico,
aunque tienen su propio ambito y contenido que gana en concrecion segin descendemos en la escala,
mientras que los planes especiales tienen una relacién con el plan general no sélo explicada por dicho

principio.

Los planes especiales, a diferencia de los demas instrumentos de planeamiento, no ordenan el territorio
desde una perspectiva integral y global, sino que su punto de vista es mas limitado y singular porque
atiende a un sector concreto y determinado, como sucede en este caso con el recinto ferial. Esta diferencia
tiene su logica consecuencia en las relaciones con el plan general, pues si su subordinacion fuera
puramente jerarquica quedaria el plan especial sin ambito propio sobre el que proyectarse, toda vez que no
puede limitarse a reproducir lo ya ordenado en el plan general. Téngase en cuenta que el plan especial
precisa un campo concreto de actuacion en funcién de los valores que persiga y de los objetivos que se

haya propuesto.

Ahora bien, su relacién no es explicable exclusivamente por el principio de jerarquia, sino que introduce en
sus relaciones normativas con el plan general el principio de especialidad, lo que no quiere decir que la
jerarquia no tenga aplicacién en tal relacién y que la autonomia o independencia del plan especial sea
plena, que no lo es. En efecto, el &mbito sectorial que regula el plan especial no puede alcanzar hasta

sustituir el planeamiento general en la funcion que le es propia (...).”
3.3 INICIATIVA Y TRAMITACION DEL PLAN

De acuerdo a lo recogido en el articulo 146.1 de la LOTURM, el Ayuntamiento esta facultado para la

elaboracion y tramitacion del Plan y le compete ademas su aprobacion definitiva.
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En cuanto a la tramitacion, hay que estar a lo dispuesto por art. 164 de la LOTURM en concordancia con

los articulos 21.1.j), art. 22.2.c) y art. 47.1 de la Ley 7/1985, 2-4, reguladora de las Bases de Régimen Local
y Resolucion De Alcaldia n © 1265, de 19-6-2019, BORM n ° 164, de 18-7-2019, apartado 5 i), siendo el

procedimiento el siguiente:

a) Se formulard un Avance (presente documento) junto con el documento ambiental estratégico que
se sometera al tramite de consultas previsto en la legislacion ambiental. Potestativamente, se podra
someter al tramite de informacion publica y se remitira a la direccién general competente en materia
de urbanismo a efectos informativos.

b) La aprobacion inicial, que incorporara el informe ambiental estratégico, se otorgara por Junta de

Gobierno Local, sometiéndolo a informacioén publica durante un mes.

Simultaneamente, el plan se sometera a informe de la Direccion General competente en materia de
urbanismo, sobre aspectos de legalidad y oportunidad territorial, y de todos los organismos que resulten
afectados conforme a la legislacion sectorial especifica; informes que deberan emitirse en el plazo de un
mes.

c) A la vista del resultado de la informacién publica, y previo informe de las alegaciones y de los
informes emitidos, el ayuntamiento Pleno, acordara sobre su aprobacién definitiva.
d) EIl plan aprobado y copia del expediente completo se remitiran a la direccion general competente

para su archivo, notificAndose a todos los interesados que consten en el expediente.

Mencién aparte merece la afeccion ambiental de la actuaciéon urbanistica pretendida; en cumplimento de
los dispuesto por el art.62b) en concordancia con el art 23 de la Ley 21/2013 y Disposicion adicional 12
Decreto-Ley 3/2020, de 23-4, estaria sometido a Evaluacién ambiental estratégica simplificada, cuyo iter

procedimental someramente, seria el siguiente:

Acuerdo de inicio: promotor Ayuntamiento.
Consultas previas: Administraciones y personas afectadas.
3. Informe ambiental estratégico. Documento que finaliza el expediente ambiental, debe incluirse en la

documentacion a la aprobacion inicial del PEOU.

En cuanto a la gestion urbanistica del PEOU, si bien en el informe Direccion General de Ordenacion del
Territorio, Arquitectura y Vivienda se establece que: “la viabilidad de tramitar un PERI (PEQU) con el fin de
reordenar el &mbito urbano afectado por la posible realizacion de una rotonda que mejore el trafico en el
nacleo de Roldan, es admisible delimitando una unidad de actuacion, que sera asimilable al propio ambito
definido en el PERI, de manera que se puedan asumir las cargas derivadas de la actuacion, con
redistribucion de la edificabilidad que las nuevas alineaciones y la supresién de la manzana existente
suponen”, el Ayuntamiento, ante las especiales razones de urgencia y necesidad de las actuaciones
previstas, va a proceder a la adquisicion o en su caso expropiacion (art 222 1. a) LOTURM) de los terrenos

afectados.
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3.4 CONTENIDO DOCUMENTAL DEL PLAN

El Plan incluye el contenido minimo fijado por los articulos 143 en concordancia con el art. 155 LOTURM y
art 77 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, de aplicacién supletoria Disposicion Transitoria 62
LOTURM.

El Plan Especial esta constituido por los siguientes documentos:

Documento n°1: Memoria

Documento n°2: Planos

Documento n°3: Normas urbanisticas

Documento n°4: Plan de actuacion

Documento n°5: Estudio econémico

Documento n°6: Informe de sostenibilidad econémica
Para su tramitacién conjunta, se ha elaborado el Documento Ambiental Estratégico que se acompafia como
documento independiente.

3.5 DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE
Las Normas Subsidiarias del Ayuntamiento de Torre Pacheco, aprobadas con fecha de 30 de junio de 1995

(BORM n © 137, de 13-10-1995) califican los terrenos objeto de la actuacién como Zona 1: Casco urbano,

en su Capitulo XIII, Seccién 22, articulos 293 al 297.

3.6 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DE LA LOTURM Y DEMAS
LEGISLACION SECTORIAL

Dada la naturaleza y caracteristicas del Plan, no se hace necesario el establecimiento de cesiones o la

justificacion de estandares.

3.6.1 MEDIDAS DE RENATURALIZACION DE LAS CIUDADES

El articulo 128.5 de la LOTURM indica que los Planes Especiales deberan establecer medidas de

renaturalizacion de las ciudades.

Dado el reducido &mbito y las caracteristicas del Plan, que tiene como objetivo final la ejecucion de una
interseccién tipo rotonda que contribuya a solucionar los problemas identificados, y de cara a dar
cumplimiento al citado articulo, se establecen las siguientes medidas de renaturalizacion de las ciudades a

incorporar en el proyecto de construccion a elaborar posteriormente:

- Inclusién de criterios estéticos y paisajisticos en el disefio de detalle de los elementos que
conforman proyecto de construccion, especialmente en la isleta central de la interseccion y las

aceras, de forma que esta medida contribuya a la rehabilitacion y mejora del espacio publico.

- Implantacion, en la medida de lo posible dado el reducido &mbito del Plan, de Soluciones Basadas
en la Naturaleza (SBN) y Sistemas de Drenaje Urbano Sostenible (SUDs) en la gestion de
escorrentias. Estas soluciones podrian pasar por la disposicion de zonas drenantes en el interior de

la interseccién tipo rotonda y el ajardinamiento de la misma y de su entorno proximo (aceras).
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- Inclusién en el proyecto de construccion, y siempre que no sea incompatible con la normativa de

aplicacién en cada caso, de materiales procedentes de la reutilizacion y reciclado de residuos de la
construccion (RCD). Algunas de estas medidas podrian ser el empleo de este tipo de materiales en
rellenos intermedios de zanjas, rellenos en zonas que no vayan a soportar trafico rodado, suelos

estabilizados, etc.

4.- MEMORIA DE ORDENACION

4.1 CRITERIOS Y OBJETIVOS

Los problemas de seguridad, fluidez, movilidad, etc que provoca la situacion actual existente en la
interseccién de la Calle Mayor con las Avenidas de Balsicas y Murcia de Roldan, traen como consecuencia
la necesidad de generar una interseccion tipo rotonda para reordenar el trafico.

Para ello, se ha de eliminar la manzana residencial delimitada por las vias anteriores y la modificacion de
las alineaciones en la Avenida de Balsicas demolicién de las edificaciones fuera de alineacion y a la

modificacién de los acerados existentes.

4.2  UNIDADES DE ACTUACION Y FASES DE EJECUCION

Se delimita una Unica Unidad de Actuacion a ejecutar en una Unica fase.

4.3 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA

Los terrenos incluidos en el ambito del Plan Especial formaran parte de la denominada Zona 1: Casco
Urbano; en este caso, como viario destinado al transito de vehiculos y peatones. Seran por tanto de
aplicacion las determinaciones recogidas en las NN.SS. para esta zona (articulos 293 a 297).

La ordenacion propuesta se ha reflejado en los planos de ordenacion y surge como consecuencia de la
implantacion de la rotonda y sus ramales de acceso, incluyendo en este apartado tanto la zona destinada al
trafico rodado como las aceras dispuestas para el transito de peatones.

Los carriles de circulacion tienen anchos habituales de 3,25 o 3,5 m, segun el espacio disponible. Se da
gran importancia a la movilidad y accesibilidad peatonal, creando itinerarios seguros para los peatones y
disponiendo anchos en acera iguales o superiores a los 2 m y, cuando se ha dispuesto de espacio,
aumentando estas dimensiones por encima de los 3 m.

En la manzana que resulta tras la variacién de alineaciones, se permitira un maximo de tres alturas con
fondo de 14 m y dos (2) alturas como maximo en el resto de la manzana, criterio fijado actualmente por las
Normas Subsidiarias, 1o que no supone un aumento de edificabilidad respecto a las determinaciones
actuales del planeamiento, tal y como se justifica a continuacion:

EDIFICABILIDAD AMBITO SEGUN NN.SS
Superficie (m2) Alturas Edificabilidad (m2)
308,19 3 924,57
14 m de fondo 1.328,02 3 3.984,06
Planta baja solo 460 1 460,00
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5.368,63

EDIFICABILIDAD AMBITO SEGUN PLAN ESPECIAL

Superficie (m2)

Alturas

Edificabilidad (m2)

14 m de fondo 1.278,45

3.835,35

5.- CONCLUSIONES

Se considera que el presente Plan Especial de Ordenacién Urbana en el casco urbano de Roldan. T.M.

de Torre Pacheco, cumple todos los requerimientos recogidos en la LOTURM, por lo que se eleva a la

superioridad para su aprobacion conforme a la legislacion vigente.

Torre Pacheco, Junio de 2025

El Ingeniero de Caminos, C. y P. autor del documento:

Fdo. Antonio Gémez Prieto

(Documento firmado electronicamente)
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Copia electrénica de documento papel - CSV

DONA MARIA PILAR VILLAR DEL SAZ NAVARRO, mayor de edad, provista de DNI n°

. en nombre y representacion de la mercantii GRAMINA HOMES S.L., domiciliada en Madrid, Paseo de
la Castellana n° 189, provista de CIF B-88367727, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al
Tomo 39.099, Folio 140, Hoja M-694666, inscripcion 12, en virtud de la escritura de subapoderamiento
otorgada ante la Notario Dofia Maria JeslUs Pinedo Ubeda, en Cornella de Llobregat, el 18 de marzo
de 2021, n° 150 de su protocolo.

Se acompafia copia de dicha escritura de subapoderamiento como Documento n° 1.

EXPONE que

Primero.- La mercantil que represento era propietaria de las siguientes parcelas incluidas en el &mbito del
Plan Especial de Ordenacién Urbana en el Caso Urbano de Roldan T.M. de Torre Pacheco:

. Finca registral
Referencia catastral g

5355011XG7855E0001GG 12.353

5355012XG7855E0001QG 15.047

Segundo.- Las referidas parcelas se han transmitido por la mercantil que represento en fecha diecisiete
de marzo de dos mil veintidés, ante el Notario del llustre Colegio de Murcia, DON JUAN ISIDRO
GANCEDO DEL PINO, n° 514/22 de su protocolo, con domicilio social en Plaza de la Libertad n°5 — 1° de
Torre Pacheco, NIF 02521439H.

Como consecuencia de ello solicitamos remitan cualquier notificacion del Plan Especial de Ordenacion
Urbana en el Caso Urbano de Roldan T.M. de Torre Pacheco (o similares) referida a las fincas registrales
12353 y 15047 a los actuales propietarios.

Por lo expuesto,

SOLICITO que teniendo por presentado este escrito lo admita a tramite, y en mérito de lo en él expuesto
remitan cualquier notificacion del Plan Especial de Ordenacion Urbana en el Caso Urbano de Roldan T.M.

de Torre Pacheco referida a las fincas registrales 12353 y 15047 a los actuales propietarios.

Torre Pacheco, a 30 de marzo de 2022

M2 Pilar Villar del Saz Navarro

-SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE TORRE PACHECO-
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|Escomaymmeebd@nmapwaAdeBUammesPﬂMMaﬂ

JUAN ISIDRO GANCEDO DEL PINO
NOTARIO
Plaza de la Libertad, 5-1¢2 (30700)
Torre Pacheco (MURCIA)
: 968 57 70 12 &: 968 57 81 50
P4d: jigancedo@notariado.org

COMPRAVENTA
NUMERO QUINIENTOS CATORCE. —— —————————————————
En TORRE PACHECO, a diecisiete de marzo de dos
mil veintidés.-—-—-———--——"—-—" """ """ -—""“"""“"—"———
Ante mi, JUAN ISIDRO GANCEDC DEL PINO, Notario
del TIlustre Colegio de Murcia, con residencia en
Torre Pacheco. ——m——— - ———————
=== COMPARECEN ===
DE UNA PARTE, COMO REPRESENTANTE DE LA SOCIEDAD
TRANSMITENTE: -~ —————————————————————————————————— ——
DONA SILVIA MORA CAMPILLO, mayor de edad,
casada, de profesidén empleada de gestoria, con

domicilio a estos efectos en Murcia, [} GG

numero [J, entresuelo A (30001), con D.N.I. y N.I.F.

ntmero I - ~

Y DE OTRA, COMO ADQUIRENTE: ———————————————————

poN | M -yvor de edad,

soltero, de profesidén hostelero, vecino de Torre-

Pacheco, provincia de Murcia, domiciliado en

- Folio 1 —
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(30709) y con D.N.I y N.I.F. numero ||| -E
pofia | =yor de edad,

soltera, de profesidén hostelera, vecina de Torre-

Pacheco, provincia de Murcia, domiciliada en

B N B e | N B W
B @ conr D.N.T y N.I.F. nimero [Jj-4§4 - J81-T
=== INTERVIENEN ===

pon [ -T2
(PARTE COMPRADORA) en su propio nombre y derecho. -

DONA SILVIA MORA CAMPILLO en nombre vy
representacion, como subapoderado, de la mercantil
“GRAMINA HOMES, S.I.U." (SOCIEDAD TRANSMITENTE) con
C.I.F. B88307727, domiciliada en Madrid, Paseo de
la Castellana, numero 189, constituida por tiempo
indefinido, mediante escritura otorgada en Madrid,
el dia 12 de Abril de 2019, ante el Notario Don
Antonio Morenés Giles, numero 1.576 de protocolo;
siendo su objeto la compra, tenencia, gestidn,
administracién, permuta, arrendamiento y venta de
activos inmobiliarios de todas clases, Jjunto con
sus elementos mobiliarios basados o anejos, asi
como la promocidén y ejecucidn de todo tipo de
promociones inmobiliarias (CNAE 3810); inscrita en

el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 39099,
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folio 140, seccidén 8, hoja M-694666, inscripcion

Sefiala GRAMINA HOMES. S.L. como domicilio a
efectos de notificaciones el de Carretera
d’Esplugues, 225 pl. 7 08940 Cornella de Llobregat.

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 4
de la Ley 10/2010, de 28 de abril, sobre prevencidn
de blanqueoc de capitales y financiacidén de
terrorismo, la representante de la sociedad
manifiesta que los titulares reales de la entidad
juridica aqui representada son los que figuran
relacionados en el acta de manifestaciones otorgada
el dia 26 de Jjulio de 2019, ante el Notario de
Madrid, Don Antonio Morenes Giles, bajo el nuUmero
2.990 de protocolo, sin que se haya producido
alteracion, wvariacidén ni modificacién en dicha
esctructura accionarial. ——————""""""""""""---—

Verificada asimismo la base de datos de titular
real, el contenido que en la misma consta como

manifestado es coincidente con la informacidén que

- Folio 2 —
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los comparecientes me aportan.-—————----—-—--——————-

La mercantil "GRAMINA HOMES, S.L." mediante
escritura otorgada en Madrid, el dia 21 de Mayo de
2019, ante el Notario Don Antonio Morenés Giles,
bajo el numero 2.015 de protocolo, inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, al tomo 39099, folio
140, seccidén 8, hoja M-694666 y que causd la
inscripcidn 24, confirio poder a favor de
"SERVIHABITAT SERVICIOS INMOBILIARIOS, S.L.",
domiciliada en Madrid, Avenida de Burgos, numero
12, con C.I.F. B-660826029; constituida por tiempo
indefinido, con la denominacidén de "Abington
Invest, S.L.", mediante escritura autorizada el dia
9 de Julio de 2.013, por el Notario de Barcelona,
Don Miguel Tarragona Corominas, bajo el numero
2.378 de su protococlo; declarada la
unipersonalidad, cambiando su objeto social vy
trasladado su domicilio al consignado en escritura
autorizada el dia 20 de Septiembre de 2.013 por la
Notario de Madrid, Dofla Maria del Rosario de Miguel
Roses, bajo el numero 1.396 de su protocolo;
adoptada la actual denominacidén en escritura
otorgada ante el Notario de Barcelona, Don Toméas

Giménez Duart, el dia 17 de Octubre de 2.013;
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inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, al

tomo 43872, folio 105, hoja B-440593, inscripcidn

La entidad “SERVIHABITAT SERVICIOS
INMOBILIARIOS, S.L.”, por via de subapoderamiento
en virtud de escritura otorgada en Madrid, el dia
25 de Junio de 2019, ante el Notario Don Antonio
Morenés Giles, bajo el numero 2.473 de protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al
tomc 39136, folio 192, hoja M-694666, inscripcidn
102, confirié poder a favor de "DIAGONAL COMPANY
SERVICES & SOLUTIONS, S.L.'", (apoderada de 1la
entidad transmitente), para que en nombre vy
representacién de la sociedad poderdante, con la
forma de actuacidén que se dirda y a través, en su
caso, de sus legales representantes o de apoderados
por ellas designados por via de sustitucidén vy/o
apoderamiento, en nombre 'y representacién de
"GRAMINA HOLMES, S.L." puedan vender toda clase de

bienes inmuebles con el limite maximo de VEINTE

- Folio 3 —
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MILLONES DE EUROS (20.000.000,00 €) en ventas a
personas juridicas, y DOS MILLONES DE EUROS
(2.000.000,00 €) en ventas a personas fisicas.-———-
La Mercantil "DIAGONAL COMPANY SERVICES &
SOLUTIONS, S.L.", domiciliada en Barcelona, Rambla
de Catalunya, numero 18, guinta planta, constituida
por tiempo indefinido, con la denominacidén de
"GESTINOVA 97, S.L.", 'y posteriormente con la
denominacidén de  “DIAGONALGEST, s.L.”, mediante
escritura autorizada por el Notarioc de Barcelona,
Don José Eloy Valencia Docasar, el dia 25 de Junio
de 1.997, cambiada su denominacidén por la actual
mediante escritura autorizada por el mismo Notario,
el dia 3 de Mayo de 2.000, siendo su objeto social
la realizacidén de toda «clase de actividades,
operaciones, actos, contratcs y servicios propios
de las actividades de una entidad de crédito y del
negocio bancario y financiero en general o que con
¢l se relacione directa o 1indirectamente o sean
complementarios del mismo, Siempre que su
realizacidén por una entidad de crédito esté
permitida o no prohibida por la legislacién
vigente; inscrita en el Registro Mercantil de

Barcelona, tomo 30.188, folio 59, hoja B-167794,
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inscripcidén 4°. Tiene C.I.F. B-61425682. —————————
Cambiada su denominacién a la actual, en virtud
de escritura otorgada ante el Notario de Barcelona,
Don Enrique Beltrdn Ruiz, el dia 9 de Marzo de
2015, bajo el numero 300 de orden de Protocolo;
inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, al
folio 180, tomo 44456, hoja B-167794. —————————————
Manifiesta el compareciente gque respecto a esta
sociedad, no existe titular real a los efectos de
lo dispuesto en la legislacidén sobre el Blanqueo de
Capitales y Financiacidn del terrorismo. -—————————-
Dicho poder faculta a la apoderada para que, a
través de sus legales representantes o de
apoderados por ella designados por via de
sustitucidén vy/o subapoderamiento, pueda, con un

limite de veinte millones de euros, vender a

personas juridicas toda clase de bienes inmuebles,
percibir el precio y suscribir cuantos documentos
publicos vy privados sean necesarios, y con un

limite de dos millones de euros en ventas a

— Folio 4 —
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personas fisicas, toda clase de bienes inmuebles,
percibir el precio y suscribir cuantos documentos
publicos y privados sean necesarios.--—————————————

A efectos internos, el apoderado deberd aportar
una certificacidén en los términos resenados en
dicho poder.-——————"—"+"1--——"—-"—-">"" - ——"—""-"""- """+~

A su vez la entidad "DIAGONAL COMPANY SERVICES
& SOLUTIONS, S.L.", en escritura autorizada en
Madrid, el dia 23 de junio de 2021, ante el Notario
Don Pedro Antonio Mateos Salgado, bajo el numero
5.318 de protocolo e inscrito en el Registro
Mercantil de Barcelona al Tomo 47463, folio 204,

hoja B-167794, inscripcidén 8482, confirid poder a

or, entre otros, de la persona compareciente
VIA MCRA CAMPILLO, con DNI/NIF numero
78. 6-H, entre otras, la facultad transcrita,
para que pueda ejercitarlas en representacidén de 1la
entidad “GRAMINA HOMES, S.L.".—————-—-—————————
De dicha copia autorizada que he tenido a 1la
vista resultan a mi juicio y bajo mi
responsabilidad, facultades representativas
suficientes del Apoderado para el otorgamiento de

esta escritura de COMPRAVENTA., —\—\—————————————————

A los efectos de los dispuesto en el articulo
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160, apartado f), de la Ley 1/2010, de 2 de julio,
por el gue se aprueba el texto refundido de la Ley
de sociedades de Capital, manifiesta 1la parte
transmitente que el inmueble objeto de la presente
escritura no tiene la consideracidén de activo
esencial, en los términos recogidos en dicho
PrecCeptlo gy ——————"—"— N S - ——————
A efectos meramente internos, % sin
trascendencia frente a terceros incorporo a la
presente escritura copia del correo electrdnico
recibido desde la cuenta de correo
formalizacioncompraventas@servihabitat.com en el
que se determina la descripcidén de la finca objeto
de la compraventa, los datos del comprador o/y
vendedor v el precio de la transmisién. ———————————
CONSULTA REGISTRO PUBLICO CONCURSAL. ——————————
Respecto de la parte transmitente o disponente
se ha realizado 1la consulta al Registro Puablico
Concursal, cuyo resultado se incorpora a esta

matriz, formando parte integrante de la misma.--—-

- Folio 5 —
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CONSULTA REGISTRO DE CIFs REVOCADOS. —\—-——————-—
Respecto de 1la sociedad interviniente se ha
realizado la consulta al Registro Publico de CIFs
REVOCADOS, cuyo resultado se 1ncorpora a esta
matriz, formando parte integrante de la misma.--———
Les identifico por sus documentos de identidad
anteriormente resenados.-—-——-————=-"—- - ————— ———
Les Jjuzgo segun 1intervienen, con capacidad
legal suficiente ©para formalizar la ©presente

escritura de COMPRAVENTA, v a dicho fin, ~———————-

I.- Que la mercantil “GRAMINA HOMES, S.L.U." es
duefla del pleno dominio, de la siguiente finca:--—-

1l.— URBANA.- Trozo de terreno solar, en el
paraje de la Ermita, partide de Roldan, término
municipal de Torre Pacheco. Ocupa una superficie de
ciento setenta metros cuadrados. Linda: sur o
frente, carretera de Balsicas; Norte o espalda vy
Este, propiedad de Don José Garcia Pefafiel; vy
Oeste, Don José Garcia Penafiel. -———mm———————————

INSCRIPCION: Tomo 3241, 1libro 881, folio 149,
finca numero 15047, inscripcidén 92, del Registro de
la Propiedad de Torre Pacheco.-———————————————————

VALOR: QUINCE MIL EUROS (15.000,00 €).—————~
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REFERENCIA CATASTRAL: Yo el Notaric doy fe bajo
mi responsabilidad de qgue se ha obtenido por 1los
procedimientos telemdticos seguros habilitados al
efecto y conforme al articulo 6.6 de la Resoluciédn
de 28 de Abril de 2003, de la Direccidén General del
Catastro) la Certificacion Catastral Telemdtica
(Oficina Virtual del Catastro) de la finca objeto
de la presente escritura, acreditativa de 1la
referencia catastral solicitada a efectos de este
otorgamiento, documento que dejo unido a esta
meatriz para reproducir en sus copias.-———————————-
De dicho documento resulta que 1la referencia
catastral del inmueble es 5355012XG7855E0001Q0G. ———
Se ha intentado obtener de la Sede electrdnica
del Catastro el wvalor de referencia de este
inmueble, sin que se haya obtenido un resultado
positivo, con los datos facilitados por los
otorgantes. -----—-—————-——--—""""""""""""""""-————
2.— URBANA.- En el término de Pacheco, partido

de Roldan, paraje de la Ermita, una casa de planta

- Folio 6 —
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baja, de tres habitaciones, comedor, cocina vy
patio, ademas al frente de dicha casa una
habitacidén destinada a fragua, que mide doscientos
treinta % nueve metros cuarenta decimetros
cuadrados. Linda: frente o Sur, carretera de
Balsicas; derecha entrando, Angel Conesa Caballero;
izquierda, Don José Garcia Penafiel; vy al fondo,
Dofla Norberta Garcia Pérez.--—-———————-—-"-"——-—————
INSCRIPCION: Tomo 3356, libro 996, folio 45,
finca numero 12353, inscripcién 139, del Registro
de la Propiedad de Torre Pacheco.——-———————-—————
VALOR: VEINTICINCC MIL EUROS (25.000,00 €).-—-
REFERENCIA CATASTRAL: Yo el Notario doy fe bajo
mi responsabilidad de que se ha obtenido por 1los
procedimientos telemdticos seguros habilitados al
efecto v conforme al articulo 6.6 de la Resolucidn
de 28 de Abril de 2003, de la Direccidédn General del
Catastro) la Certificacidén Catastral Telemdtica
(Oficina Virtual del Catastro) de la finca objeto
de la presente escritura, acreditativa de 1la
referencia catastral solicitada a efectos de este
otorgamiento, documento que dejo unido a esta
matriz para reproducir en sus copias.-————————————-

De dicho documento resulta que 1la referencia
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catastral del inmueble es 5355011X¥G7855E0001GG. ——-

Se ha intentado obtener de la Sede electrodnica
del Catastro el wvalor de —referencia de este
inmueble, sin que se hava obtenido un resultado
positivo, con los datos facilitados por los
otorgantes. -—————-——"——""—""————————————————————————

TITULO.- Para ambas fincas por titulo de
aportacidén mediante escritura otorgada en Madrid,
el dia 4 de Jjunio de 2019, ante el Notario Don
Antonio Morenes Giles, bajo el numero 2.303 de
protocolo. -———————"—H——"-——-"-——-

La parte compradora declara conocer y aceptar
la existencia de discrepancias entre el tipo de
inmuebles gue consta en la descripcidén de las notas
simples de las citadas fincas y la contenida en la
certificacidédn catastral descriptiva y grafica que
se protocoliza a la presente, siendo en la realidad
fisica 1la finca objeto de venta unos TERRENOS
URBANOS, manifestando la parte vendedora que

adquirié la finca en dicha situacidén. Asimismo, la

- Folio 7 —



Copia electrénica de documento papel - CSV:

parte compradora exonera a la parte vendedora de
cualquier obligacién o responsabilidad gue pueda
derivarse al respecto y acepta adgquirir la finca
sin la respectiva regularizacidén registral . --—————-
ESTADO DE CARGAS: En cumplimiento de 1o
dispuesto en el Decreto 1558/92, se ha solicitado
por el infrascrito Notaric, del Registro de 1la
Propiedad de Torre Pacheco, nota simple informativa
del estado de cargas de las fincas antes descritas,
habiéndose recibido la oportuna iInformacidédn de
dicho Registro de 1la Propiedad, con fecha 14 de
marzo de 2022, que incorporo por fotocopia, por
final a esta matriz y de la que resulta que las
mismas se hallan libres de cargas y gravamenes,
salvo afecciones fiscales. - ——~
Como quiera que las fincas se transmiten en el
concepto de libre de cargas y gravamenes, queda
obligada la vendedora a cancelar a sus costas las
cargas propias de las fincas, salvo las
urbanisticas relativas al deber de conservacidn de
la urbanizacién y las residuales registrales por
razén de procedencia consignadas en este documento,
que son asumidas por la parte compradora.--———————-—

Manifiestan los comparecientes conocer la
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situacién registral expresada, advirtiendo vyo, el
Notario, de que prevalecerd sobre la misma la
situacidén registral existente con anterioridad a la
presentacidén en el Registro de la Propiedad de 1la
copia autorizada de la presente escritura.-—-—-—-—-—-——-
INFORMACION REGISTRAL: La descripcién de 1los
inmuebles, titularidad y cargas, se ha hecho segun
las manifestacicnes de su titular, del titulo de
propiedad resefado y de notas simples informativas
del Registro de la Propieded, obtenidas via
telefax, Unico cauce de comunicacidn operativo en
la actualidad con el Registro de la Propiedad,
vigentes, de las que extraigo fotocopia que a modo
de testimonio dejo unidas a esta matriz. -—————————-
Advierto no obstante, yo el Notario, que
prevalece la situacidén registral preexistente al
tiempo de la presentacidén de copia autorizada de
esta escritura en el Registro de la Propiedad. -———-
SITUACION ARRENDATICIA. - Libre de

arrendatarios, precaristas u otros ocupantes, segun
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manifiesta la sociedad vendedora.---———--—-—-——-————
IT.- Y qgue, expuesto cuanto antecede, 1los
seflores comparecientes, segun 1intervienen, tienen
convenida la compraventa de la finca descrita y la
llevan a efecto con arreglo a las siguientes:-————-
===ESTIPULACTONES:===
PRIMERA.- OBJETO. —~—————— === ———— ————— ———
La mercantil "GRAMINA HOMES, S.L.",
representada en este acto por sus apoderados, VENDE
Y TRANSFIERE las fincas antes descritas, con todos
sus derechos 'y accesorios, usos, servicios vy
servidumbres gue le sean inherentes, en el concepto
de al corriente en el pago de impuestos, arbitrios,
y Comunidad de Propietarios, y en el estado de
cargas que se refleja en el apartado
correspondiente a esta escritura, a favor de DONA
CAROLINA PUERTAS IZQUIERDO y DON NORBERTO PUERTAS
IZQUIERDO, gue las compra y adquieren, por mitad y
proindiviso. - —————————"—-"—""""""""""""——————————————
SEGUNDA .- PRECIO. ~————————————————————————————
El precio de esta compraventa es la cantidad de
CUARENTA MIL EUROS (40.000,00 €), méas su 1IVA
correspondiente que la parte compradora satisface a

la vendedora en este acto.-————--------————————————
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Manifiestan las partes contratantes que, en la
fijacién del precio de esta transmisidén, se han
considerado las circunstancias concurrentes en la
finca de que se trata y el estado fisico y juridico
en que se encuentra, y muy especilalmente la de
haber sido adguirida la misma por "GRAMINA HOMES,
S.L." en virtud del titulo mencionado en el
Expositivo I, razdén por la que la Entidad vendedora
s6lo puede responder frente a la compradora de
eviccidn y saneamiento en los casos y forma que se
expresan en las Clausulas de este otorgamiento. -—-—-

TERCERA.—- FORMA DE PAGO. ——————————————————————

La parte compradora satisfard el precio de la
compraventa de la siguiente forma: ----——--—-—————-

A.- En cuanto a QUINIENTOS EUROS (500,00 €),
declara la vendedora haberlas recibido con
anterioridad a este acto, mediante transferencia
efectuada el dia 2 de marzo de 2022 desde la cuenta
titularidad del comprador namero

ES50.2100.8210.5313.0011.0685, y abono a la cuenta
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de la Sociedad vendedora numero
ES11.2100.2931.9902.0066.1482, me entregan
resguardo de dicha transferencia que dejo unido a
esta matriz formando parte integrante de la misma,
por cuyo recibi constituye este 1instrumento la mas
eficaz carta de pago.——FF—5————————5———4 TS
B.- En cuanto a TREINTA ¥ NUEVE MIL QUINIENTOS
EUROS (39.500,00 €), se hacen efectivas en este
acto mediante un cheque bancario nominativo contra
la cuenta titularidad del comprador num.
XXXXXXXXXXXXXKXKXXX, del que deduzco fotocopia dque
incorporo a la presente matriz, a su entera
satisfaccidén, por lo que le otorga la mas eficaz y
cabal CARTA DE PAGO. ———— - ——————————
CUARTA.—- TRIBUTOS Y GASTOS. - — ————————————————
Todos los tributos, honorarios 'y suplidos
notariales y registrales, arbitrios, y demds gastos
que se deriven de la presente escritura de
compraventa, seran de cargo y cuenta de la parte
compradora. El Impuesto sobre el Incremento del
Valor de 1los Terrenos de Naturaleza Urbana (Plus
Valia), si se devengase, serda de cargo y cuenta de
la parte vendedora. ---——-—---------"""""---————————

En cuanto a servicios vy suministros de la
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finca, ésta se entrega a la parte compradora en el
estado en que se encuentran, qgue ésta declara
conocer. Por consiguiente, cualquier actuacidén que
tenga gque realizarse para dotar de suministros a la
finca, o mantener la continuidad de los que ya
existan, serd de cuenta vy cargo de la parte
compradora, con entera indemnidad para la
vendedora. ———-——————————

Esta asuncidén de la parte compradora sobre
servicios 3% suministros de la finca, con
exoneracién de responsabilidad de la vendedora,
comprende, entre cotras: la contratacidén de los que
no existan; y el pago de los consumos anteriores,
si fuere requisito exigido para la continuacidn de
los servicios y suministros que ya existan
contratados, para el caso de que la parte
compradora optara por la continuidad de los mismos.

De haber intervenido en esta operacidn
inmobiliaria algun agente o intermediario por parte

de la vendedora, las partes manifiestan que la
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comisioén o) derechos de intermediacién que
correspondan a dicho profesional, son de cuenta vy
cargo de la vendedora, por lo que la compradora no
deberd abonarle cantidad alguna por dicha gestidn.
QUINTA. - GASTOS POSTERIORES. —————-————-——————
La parte compradora adquiere por este acto la
calidad de propietaria de la finca transmitida,
quedando sujeta por tanto a los derechos vy
obligaciones que le son inherentes a dicha calidad,
en especial al pago de las tasas, arbitrios e
impuestos que gravan la propiedad, v el de todos
los recibos de Comunidad de Propietarios gque se
pongan al cobro a partir del dia de hoy inclusive.
En el caso de los recibos de la Comunidad de
Propietarios ello es asi aunque correspondan a
obras, derramas o gastos extraordinarios que
hubieran sido aprobados con anterioridad, o tengan
que ver con el fondo de reserva y la liquidacién
anual que resulte.-———————"—-"—"""""""""""""""-———
El importe del Impuesto de Bienes Inmuebles del
aflo en curso (que por no haberse girado todavia por
el Ayuntamiento, se han determinado en base a una
estimacidn sobre la base de los importes

correspondientes al ejercicio anterior, realizada
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por la Vendedora y aprobkada por la Compradora), mas
su IVA correspondiente (en su caso), se prorratean
entre la Vendedora y la Compradora, correspondiendo
a esta ultima el pago de los dias que wvan desde la

fecha de esta Escritura hasta el 21 de diciembre

del ano en curso, ambos inclusive. acto, la

Compradora entrega a la Ve eque
bancario en pago de la part ionados
tributos que le correspon cuales 1la

Vendedora da carta de uen fin del
cheque. La cuente ondos de dicho
cheque el namero
ES56.2100.8210. titularidad de 1la
Compradora. D fecha de la Escritura
todavia no se ado estos tributos, la
Vendedora se compromete a destinar las cantidades
recibidas al pago de los tributos, cuando le sean
girados los correspondientes recibos. ———————————

En este sentido, la parte compradora se obliga

a obtener lo antes posible, y como maximo antes de
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final del actual ©periodo impositivo, de los
organismos publicos competentes, el cambio de
titularidad a su nombre de todas aguellas tasas,
arbitrios e 1impuestos, en especial el de Bienes
Inmuebles, respondiendo frente a la parte vendedora
de cualquier perjuicio que a esta ultima le pudiera
ocasionar el incumplimiento de aquellas
obligaciones fiscales.-————-——-————————————————————
La parte vendedora responde y queda obligada
del pago del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, por
los ejercicios devengados con anterioridad al dia
de hoy, una vez que el Ayuntamiento
correspondiente, expida expediente de insolvencia y
derivacidn necesario para poder efectuar el pago,
con entera indemnidad para la parte compradora vy
para la propia finca.--—-—----——-——"—-""-—H—"—""-"-"""-"---—-—-
Seran de cuenta vy cargo de la parte vendedora
aquellos gastos, tributos y cuotas de Comunidad de
Propietarios, anteriores a este Contrato, vy que
legalmente sean exigibles a la parte compradora; de
producirse éstos, la parte compradora vendra
obligada a comunicar a la vendedora, de forma
inmediata y en un plazo no superior a cinco dias

desde su recepcidn, cualgquier acto o reclamaciédn
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que le sea notificada por dichos conceptos; al
propio tiempo, la parte compradora autoriza va
desde ahora a la vendedora, en la forma mas amplia
a que haya lugar en derecho, para que en tal caso
pueda gestionar cuanto proceda para la liberacién
de dichas responsabilidades; en el supuesto de que
la parte compradora no cumpliera con dicha
notificacién, la parte vendedora quedaria liberada
de cualquier responsabilidad. ——————-—-—------———

La parte compradora expresamente exonera a la
vendedora de la obligacidén de aportar la
Certificacidédn sobre el estado de deudas con la
Comunidad de Propietarios, a que se refiere el art.
9.1.e) de 1la Ley de Propiedad Horizontal, segun
redaccién dada por la Ley 8/1999. Esta exoneracidn
no modifica la obligacidédn gque expresamente asume la
parte vendedora, de responder frente a la Comunidad
de Propietarios de los gastos que le sean
legalmente exigibles y que se adeuden a fecha de 1la

Escritura de venta, con entera indemnidad para la
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parte compradora.-———————————————————————-——————————
SEXTA.- SITUACION FISICA Y JURIDICA. ——————————
La parte compradora manifiesta, que con
anterioridad al otorgamiento de esta escritura ha
tenido ocasidén de visitar ampliamente la finca que
se le transmite, y tantas veces le ha convenido.
Asimismo, la parte compradora declara conocer y
aceptar la situacién y estado fisico, Jjuridico vy
urbanistico y posesorio actuales de la finca que se
transmite, circunstancias ague la parte compradora
acepta con entera indemnidad ©para la entidad
vendedora. También, que la parte vendedora adquiriéd
la propiedad de dicha finca por APORTACION
expresado en €l Antecedente I de este otorgamiento;
por ello, la parte compradora renuncia a cualquier
reclamacidén, por vicios ocultos o manifiestos de la
propia finca, referidos a wuna falta, defecto o
vicio de su construccidn, instalaciones y
servicios, como por su situacidn urbanistica.--———-
La finca objeto de este otorgamiento es vendida
como cuerpo cierto, delimitado por los linderos,
que lo concretan y lo determinan; en consecuencia,
las partes contratantes renuncian desde ahora en 1lo

menester a las acciones que pudieran
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corresponderles, en los casos en que hubiere
diferencia en mas o en menos, entre la realidad
fisica y la superficie resefiada en la descripcién
de la finca, segun consta en el Antecedente I.--——-

En relacién a la situacidn urbanistica, y de

conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
aprobatorio del texto refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacidén Urbana, la parte COMPRADORA
manifiesta haber realizado las gestiones, consultas
e 1indagaciones ante los registros, organismos vy
entidades que ha estimado oportunas, por lo dque
declara expresamente conocer y aceptar la situacién

juridica y urbanistica en la que se encuentra la

La parte COMPRADORA asume expresamente cuantas
cargas, deberes vy/u obligaciones de naturaleza
juridico-urbanistica resulten exigibles con motivo
de la FINCA (con independencia del momento del

devengo de las mismas), guedando subrogada en
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cualesquiera cargas, deberes y/u obligaciones
urbanisticas de la parte VENDEDORA © sus causantes,
asi como en las obligaciones por ¢estos asumidas
frente a la Administracidén competente; todo ello
con total indemnidad para la parte VENDEDORA.-—-——-
La parte COMPRADORA renuncla expresamente al
contenido de 1lo dispuesto en el apartado tercero
del articulo 27 del texto legislativo anteriormente
reseffiado (Ley de Suelo), respecto a la facultad
rescisoria e indemnizatoria que dicho precepto
contiene. ———v——————r
SEPTIMA.- A los efectos de levantar el cierre
registral previsto en el art. 254-5 de 1la Ley
Hipotecaria, mientras no se acredite el pago o
presentacidén del Impuesto sobre el Incremento de
Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, la
parte transmitente me requiere a mi el Notario para
que remita telemdticamente al Ayuntamiento
correspondiente, por 1lo medios habilitados al
efecto, copla autorizada electrdénica de esta
escritura, con el valor de la comunicacidén a que se
refiere el art. 110-6-b de la Ley reguladora de las
Haciendas Locales. En caso de imposibilidad técnica

para la comunicacidén telemdtica anteriormente
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referida, daré cumplimiento a este requerimiento
enviando copia simple mediante correo postal
certificado, incorporando por testimonio el
correspondiente resguardo. ————————————-———————————

OCTAVA O NOVENA. - FISCALIDAD. ——————————————

OCTAVA. - Los comparecientes aceptan el

contenido de esta escritura N sus efectos

juridicos. -
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~m~~ OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION ===

CLAUSULA DE PROTECCION DE DATOS PERSONALES: — —

Quedan los/las comparecientes informados/as de
lo siguiente:——"———————————————S &= ___ "

Sus datos personales seran objeto de
tratamiento en esta Notaria, los cuales son
necesarios para el cumplimiento de las obligaciones
legales del ejercicio de la funcion publica
notarial, conforme a lo previsto en la normativa
prevista en la legislacidédn notarial, de prevencién
del blanqueo de capitales, tributaria vy, en su
caso, sustantiva que resulte aplicable al acto o
negocio Jjuridico documentado. La comunicacidén de
los datos ©personales es un requisito legal,
encontrdndose el otorgante obligado a facilitar los
datos personales, vy estando informado de que la
consecuencia de no facilitar tales datos es que no
seria posible autorizar o intervenir el presente
documento publico. Sus datos se conservaran con
carédcter confidencial.-———--———-""""""""——————————

La finalidad del tratamiento de los datos es
cumplir la normativa para autorizar/intervenir el
presente documento, su facturacidén, seguimiento

posterior y las funciones propias de la actividad
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notarial de obligado cumplimiento, de las que
pueden derivarse la existencia de decisiones
automatizadas, autorizadas por la ILey, adoptadas
por las Administraciones Publicas vy entidades
cesionarias autorizadas por Ley, incluida 1la
elaboracién de perfiles precisos para la prevencidn
e investigacidén por las autoridades competentes del
blanqueo de capitales vy la financiacién del
tErrordsmo. — N7 o § ——§  ————F————

El notario realizard las cesiones de dichos
datos que sean de obligado cumplimiento a las
Administraciones Publicas, a las entidades vy
sujetos que estipule la Ley vy, en su caso, al
Notario gue suceda o sustituya al actual en esta
notarfa. —————H——H——-—H—1+"—H—"-"—"—"—"—— "

En caso de que la gestidén de la escritura se
encomiende a la Notaria, autorizan vy consienten
expresamente los otorgantes la cesidén de datos a la
persona fisica o juridica que 1lleve a cabo dicha

gestidn en la medida necesaria para su

- Folio 15 —



Copia electrénica de documento papel - CSV

cumplimiento. ————----"""""""""“"“""—"—"—"—"—"—~"-"—~—(——~———————
Los datos proporcionados se conservaran durante
los anos necesarios para cumplir con las
obligaciones legales del Notario o qguien le
sustituya o suceda.———————3———""T——F > - —————=
Pueden ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacién, supresidén, limitacidn, portabilidad
y oposicidén al tratamientc por correo postal ante
la Notaria autorizante, sita en Plaza de 1la
Libertad, 30700 Torre Pacheco (Murcia). Asimismo,
tienen el derecho a presentar une reclamaciodn ante
una autoridad de control. -———---------——————
Los datos serén tratados y protegidos segun la
Legislacidén Notarial, la Ley Orgédnica 15/1999 de 13
de diciembre de Proteccidén de Datos de Cardcter
Personal (o la Ley que la sustituva) y su normativa
de desarrollo, y el Reglamento (UE) 2016/679 del
Parlamento europeo y del Consejo de 27 de abril de
20lc relativo a la proteccidédn de las personas
fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidn de estos datos
y por el que se deroga la Directiva 95/46/CE.-————-
Hago las reservas y advertencias legales. En

especial, vy a efectos fiscales, advierto a 1los
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comparecientes: ——————— 8 ——Fmi——— S ——p—————F
- del régimen juridico del "valor de
referencia" previsto en la legislacién del Catastro
para los inmuebles vy de las consecuencias de su
aplicacidén para la liquidacidén fiscal de este
negocio juridico, conforme a la Ley 11/2021.-————-
- de las obligaciones 'y responsabilidades
tributarias que les 1ncumben en sus aspectos
material, formal y sancionador. ————-—————————————
- del plazo dentro del cual estdn obligados a
presentar liquidacion por el Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados y por el Impuesto sobre el Incremento
del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (de
ser este el caso). - ————————————
- y de las consecuencias que podrian derivarse
para las partes de la inexactitud de sus
declaraciones, asi como de las afecciones legales.
Renuncian a leer esta escritura que les leo,

después de advertirles, del derecho que tenian para
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hacerlo por si, que no usan.-—-—————————————————————
Les explico expresamente las consecuencias qgue
se derivan de las cldusulas de este 1instrumento
ptublico. -—————--"——— =
Les pregunto expresamente si tienen alguna duda
sobre el contenido del documento y me ofrezco a
prestarles el asesoramiento gque precisen.-———————-
Manifiestan quedar enterados vy conformes,
prestan su consentimiento y firman.---—-———-—-——-——-———-
De su contenido, de que el consentimiento ha
sido libremente prestado, de que el otorgamiento se
adecua, a mi entender, a la legalidad y a 1la
voluntad debidamente informada de los otorgantes o
intervinientes, y de quedar extendida en dieciséis
folios, el presente en el que firmo y los quince
siguientes en orden correlativo de papel de uso
exclusivo notarial, DOY FE, - —————————————————————
Estan las firmas de los sefiores comparecientes.
Signado y Firmado. J.I. GANCEDO. -—————-————————-

Rubricado y sellado. ——————————————————————————

ARANCEL NOTARIAL. DERECHOS DEVENGADOS. Arancel aplicable, numeros: 2,4
Base(s): .= TOTAL (IVA excluido):

SIGUEN DOCUMENTOS UNIDOS




Copia electrénica de documento papel - CSV:

o &
& %
P

< il
: : 3
) 5

* (3 wﬁ
Facpecet

REGISTRO TORREFACHEC

REGISTED DE LA FROEFIEDAD DE TOREE-PACHECO
AVDA/ DE LA ESTACION 32, 1H
TELEFCNO: S65578287
FRX: 968570304

Fecha de Peticibm: 14/03/2022

Hotarie de Torrspacheco, Juan Isidoo Gancede del Pino
Hamere de Peticién: 325-M

N°Pax Notario:S68.578.150

FINCA DE TORRE-PACHECO N©: 15047

C.R.U.: 30030000160528

DESCHEIPCICH DE LA FINCA:

UBRRBAMG. Trozo de terreno solar, en €1 paraje de la FPrmita, pactide de
Foldan, términe municipal de Torre Facheco. Ocupa una superficie de clente
setenta metros cuadrades. Linda: sur o frente, carretera de Balsicas; Norte
o espalda y Este, oropledad de Don José Garcia Pedafiel; y Oeste, Don José
Garcia Pefiafiel.

Ref . Catasmtral: NO COHSTA

Mo coordinada graficamente con =1 catastro

TITULARIDADES |
TITULAR N.I.F. ToMD LIBRO FOLIO ALTA
GRAMIIA HOMES SL BEBZETTZT 3241 BB1L 149 g

100,000000% {(TOTALIPAD) del plenc dominio, por titulc de aportacicn.
Formalizada en virtud de Escritura Publica autorizada en MADRID, por DON
ANTOUNIC MORENES GILES, con fecha 04/06/19, n° de protoeolo 2.303,

CAREAS, adenmds de las pesibles afeccicones fiscales, en =u caso:

HO TIEME

DOCUMENTCS PRESENTADOS ¥ FENDIENTES DE DESFACHC!:

Documentos relativoas & la fincz presentades y pendientes de despacho,
vigente el asziento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia
anterior a la fecha de expedicidén de la presente nota:

NG hay documentos pendientes de despache

Informaciones remitidas en los 10 dias naturales anteriaores:
Mo hay notas de esta finca remitidas en esie plaze.

Cansultas de contenide de les libros pendie_n_tes de aceptar:

Conz=ultas de contenide de lo2 libros activas:

AVISO: Los dates consignados en la presente nota se refieren al dia de
Torre Pacheco a 14 de Marzo de 2022,
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REGTSTRO TORREPACHES

HEGTSTRS DE LA PROPTEDAD DE TORRE-FPACHECD
AVDA/ DE LA ESTACION 32, 1H
TELEFOND: 968578227
FaX: 868576384

Fecha de Peticién: 14/03/2022

Wotario de Torrepacheco, Juan I=idro Ganceds del Pino
Himarc da Peticidn: 32§6-M

N®Fax Notario:26B.578,150

FINCA DE TORRE-PACHETZO H®: 12353

C.R.U.: 30030000155751

DESCRIPCION DE LA FINCA:

URBAMA.- En =1 término de Pachece, partido de Roldan, paraje de lz Zrmita,
una casa de planta kaja, de tres habitaciones, comsdor, cocine v psilo,
ademés al frente de dicha case una habitacidén destinade a fragua, = =1
descientos treinta y nueve metreos cuarenta decimetyos cuadrados.
frente o Sur, carretera de Balsicas; derecha entrando, EAngel JConesa
Caballero; izgquisrda, Don Jos& Garcia Pefiafiel; ¥ al fondo, Dofla dorberia
Garcia Pérez.

Ref . Catastral:NC CONSTA

No coordinada graficamente con el catastro

TITULRRIDADES ;
TITULAR H.I.F. TOMS LIBRO FOLIO ALTA
GRAMINA HOMES SL BEEIGTIZT 3356 996 LE] 13

100,000000% (TOTALIDAD) del plenc daminie, por titulo de aportacion.
Formamlizada en wirtud de Escritura Pablica autorizada en MADRID, por DOMN
ANTONTC MORENES GTILES, con fecha 04/06/19, n° de protocole 2.303.

CARGHRE, ademas de las posibles afeccicnes fiscales, en =u caso:

N TIENE

BOCUMENTOS FRESENTADOS ¥ FENDIENTES DE DESFACHO!

Docwmentos relatives a la finca presesntades v pendientes de despacho
vigente el asiento de presentacidn, al cierre del Libro Diarie d=I 21
antericr a la fecha de expedici¢n de la presente nota:

NG hay dosumentos pendientes de despacho

oo~

Informaciones remitidas en los 10 dias naturales anteriores:
Mo hay notas de esta finca remitidas en =ste plaza.

Consultas de contenide de los libros pendientes de aceptar:

Consultas de contenide de los libros activas:
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REGISTRO TORREPACHEC

AVISO: Los datos ctusivusuvs wu da pEESED
Torre Pacheco a 14 de Marzo de 2022,

te npote se refieren 21 ois de
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- CERTIFICACION CATASTRAL

% Fase mume, e DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral; 53560124 G7855E0001Q6

DATOS DESCRIPTIVGS DEL INMUFBLE

Localizacidn: AV BALSICAS [ROLDAN] 1 afpip 1/00/0A 30708 TORRE-PACHECO [ROLDAN] [MURCHA]

Clase: Utbano Valor catostial [2022): 5147448 €
Uso principal: Industrial Velor extawtral susio: 49.922,73€
Superficie construida: 98 m2 Afie constreccion: 1970 Valor catastral constructibn: 825175 €
Thtularidad

Apellidos Hombea § Raesin socal NIFfNIE  Dawdho Damicilc Mecsl

GRAMINA HOMES. SL DEE3ETT2T  10000% de AV DEBURGOS 12

propietad 26036 MADR|D [MAGRID]

Construccln

Eatz PR fPTm. Suparficle m" Esc.fPita/Frin. Dastins Superficie m? 2
A1DOMA ALMACEN 8 S
§
i
PARCELA CATASTHAL %
Superficls gréflcs: 138 m2 Parceta consirulda sin division horizontal .
i = T e T ;
r r . - ‘_,-.’- K ; j 1
-~ . b ;i i 1
i | 2& 3 -
% ﬁ E;
i &
HERE S
1331 B
fﬁ K EE
I

64

- ]

i

]

-

§

a

P

= a

g &

7%

iz

: 3

|E 2

15 &

ol u

v A

Escala:

x| 111000

Esle conificae refiaja fos datos imcosporados a le Base de Datos det Calasko Solo padrd utifzarse pera of efercicio da las comp a5 daf
Sollehnneas MOTARIA 48 DE TORREPACHECO |Murcla)

Fianlidaal: itar rafermncia an pablloo

Facha de snihidéni 14/02/2022

Hola 172
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s DEETOO CERTIFICACION CATASTRAL
T DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 5355012XG7855E0001QG

RCLACION DE PARCFLAS COLINDAMIES

-

Refarancie catastral: 5355010XGTASSE000T PG

Localizaclén: AV MURCIA [ROLDAN] 2
TORRE-PACHECS (ROLOAN) [MURGIA]

Tleularkded principal
Apallidos Momb s / Rambn socks| NIF Domicibo fiscal

Feferancia cavastral: 5355003XGTRE3E——
Localizacldn: CL SENECA 7
TORRE-PACHECT [ROLDAN] [MURCIA]
Tituleridad principal
Aprtiidos Nombre f Razdn sockal HIF Domicliic sl

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 525501 1XG7E55E0001 66
Locatizacion: AV BALSICAS ROLDAN] 3
TORRE-FACHECG [ROLDAMN] (MUIRCLA]
Tetularidad principal
Apseiidoe Nembr f Razin sealsl MIF Danatiio fecal

BRAMINA HOMES, SL BA5267727 Av DE BURGOS 12
26035 MACRID [MADRID)

e . = o
rificable &n htps:iwww_sedecaiasive. gob.es) | Facha de fima: 14002022

Hoja 2/2
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a2 00 CERTIFICACION CATASTRAL
FERR L e DESCRIPTIVA Y GRAFICA

e Referencia catastral: 5355011XG7856E00015GG

psle

DA10S BLSCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Localizacidn: A BALSICAS [ROLDAN] 3 30700 TORRE-PACHECC [ROLDAN] [MURGCIA]

Clase: Urbano Valor catastral [2022]: 298.008,00 €
Uso principal: Residenclal Velor catastrad suslo: 89,264 57 €
Superficie construlda: 125 m2 Afio construcclén; 1952 Walor cetenime! construccion: 10I11.52€
Titularidad

Apsiiidas Nambre / Raxdn sockel NN/t Ducho  Domielio fsced

GRAMINA, HOMES, SL 8087727 10000% de  AVDE BUREOS 12

propiedad 28038 MADRID [MADRID]

Construcclén
Esc /Fiia /Piis, Destine Superikien?  Bac/Mafria Dasise Superfick: m?
100104 VIVIENDA, 108 1HANE ALMACEN 20

PARCELA CATASTRAL
Superflele gréfica: 228 m2 Parcefa conttruida gln divisidn horzontal

o Mldragralia
Lirmike tok 3 AISE

— Limbc == pueala
M chilur by sxena

£

£ 33 virvizws UTK 22 la paieda v [ aso de de seniFzasrn

.
H
3
H
-
4
E
3

= Litnite 24 Sotme

75400 Condenadan T, Huss 3 ETREES
rcrien

“- | Encala:
141000

Esle cerilficado reffaja tos datos incorporados & 3 Base de Datos dol Catasire. Salt podrd ubl para ef gferTico Ui s tencias de!
Salletmntax WOTARIA 45 DE TORREPACHECD [Murcis] .

Finalidad: Tefprencla catastral en puiblico

Facha de smisin: 14/03/2022

Heja 112

neb.as) | Facha de firme: 140272022

sale e |2 Direcclén Genaral del Calasing

verificabla n hH

(OTDLITNIREE
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SECRETMIA DE SRR

CERTIFICACION CATASTRAL

NS oM. DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 5355011XG7¢55E0001GG

RELACION DF PARCFLAS COLINDANTES

Referencia catastral: 52850034 GTI55E——--

Loealizecién: CL SENECA 7
TORRE-PACHEGO [ROLDAN] [MURTIA]

Thularidad principal
Apalidos Nombm £ Aandn socal W Domlellie flseal
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
Referencia catastral: 5255004XG7 BEREOODTWG
Localizacibn: CL SENECA 5
TORRE-PACHECO [ROLDAN] [MURCIA]
Titularidad prineipa!
Apallidos Nombra f Razin sodal NIF Eomicilia fiecal

FEREZ RODRIGUEZ MARIAHO \w

Referancia catastral: 53550104 G7855E0001YG
Locsiizacian: Ay BALSIGAS [ROLDAMN] 3[A]
TORRE-FACHECD [ROLCAN] MURCIA]

THulerldud principat
Apalitdos Nomisne f Raaén cocka) L Domiellio @scal
CADABANLK Sa A08663519 CL PINTOR SORCLLA, 2 Bl:2

45002 Vs ENCIA [VALENCIA]

Raforancha cotostrel: 52550124 G7IGSERMQG

Lotaltzacién: AY BALSICAS [ROLDAN] 1
TORRE-FACHECO [ROLDAN] [MURCIA}

Tituleridad principal
Apeitidoa Hombra / Razén aocial NIF Dombkifio fiscal

GRAMINA HOMES, SL BBB36TT27 AV DE BURGOS 12
28038 MADRID IMADRID]

{warificable an hitps: fwww sadecatasira gob.es) | Fecha de hirma: 14/03/2022

Documento firrmads con G35V y sello 0@ la Olreccitn General del Catastoo

Cay)

Copia electrénica de documento papel - CSV:
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AYUNTAMIENTO DE TOBRE PACHECO
(FAX: 9895T0196)
SERVICIO DE RECAUDACION
SOLICITUD SiTUAGIGN PAGO DE IBI

ESCR[PQIL')N EREVE FINCA REGISTRAL:

URBANA.- Trozo de teirenc sefar, en ¢ paraje de la Ermita, paitido de
Rold4n, tdrmino municipal de Torre Pacheco. Ocupa una superficie de clento
selenta metros cuadrados. Linda: sur o frente, carretera de Balkicas; Noris o
espalda y Este, propisdad do Don José Garcla Pefafiel. y Oesle, Don José Garcia
Penafiel. .

INSCRIPCION: Tomo 3241, libro 881, fofio 149, linca nimero 15047,
inscripeion 98, dei Aegistro de |a Propiedad de Torre Pachieco.

REFEREMNCIA CATASTRAL: 5355012XG7H8SECHNGG

TITULAR: GRAMINA HOMES 5L
C.LF, Bagaa7 727

NOTARIA:
NOTARIA DE TORRE PACHECO
Plaza Da La Libertad, n#5-12
FAX: 968 579578 0 578150

e-mail: marebollofdespacho.notariado.org

PLIBTENTA
E La finca sstd al corrienle en el pago dal IBI ¢n esta Recaudacién
No esté ai corrlents an el pago, tiene una deuda de:
Por las efarcicios:
L—_i Existe pandienie ejecutivo acumulado:
[J Mo cbran datos sobre dicha finca, ne
cursada
FECHA: 15/03/2022
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AYUNTAMIENTO DE TORRE PACHECO
{FAX: 968579196)
SERVICIO DE RECAUDACION
SOLICITUD SITUACKON PAGO DE IBi

DESGRIFCION BHEVE FINCA REGISTRAL:

URBANA.- En el término de Pacheco, parlido de Folddn, paraje de la
Ermila, una casa de planta baja, de tres habitaciones, comedor, cocina y patio,
ademas al frente de dicha casa una habiiacion desiinada a fragua, que mide
doscientos reinta y nueve metros cuarer!a decimetros cuadrades. Linda: trente o
Sur, carraiera de Balsicas; derecha entrando, Angel Gonesa Gabatlero; izquierda,
Don José Garcia Pefaflel; y al fendo, Dofa Norberta Garcla Pérez.

INSCRIPCION: Tamo 3356, lbrg 996, folic 45, finca namerc 12353,
inscripcicn 134, del Registro de la Propledad de Torre Pacheco.

REFEREMNCIA CATASTHAL: 5355011XG7853E0001G0

TITULAR: QRAMINA HOMES SL
C.|.F. BE8367727

NOTARIA:

NOTARIA DE TORRE PACHECO
Plaza De La Libartad, ne5-12
FAX: 508 579578 0 578150

e-mail: marebollg@despachonotariade.org

INFORMACION CUMPLIMENTADA
E La finca esta al corriente en f pago del IBI en esta Recaudacion
No esté al corriente en el pago, tiens una deuda de:
Por los ejarcicios:
O Exigte pendients sjscutive acumulado:
0  No obvan daros sobre dicha finca, no pudidndos
cursada
FECHA: 15/03/2022
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OCPNZTARIADO

ORGANO CENTRALIZADO DE FPREVENCIGON
DEL BLANQUEO DE CAPITALES

17 de marzo de 2022

Consulta Lista: NIFs revocados

Parimaetros de consulta

Nombre / Razén social: GRAMINA HOMES SL
Apellidos:
Documento: BE8367727

Nacionalidad:

Resultados consulta:

Con los datos introducidos no hay coincidencias en la lista

Sifvano n* 55 — 28043 Madrid — Teléfono 913 913 171 - Fax, 913 913 175- www.notariado.org
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Resultado de la busqueda

N\ REGISTRADORES DE ESPARA

Fecha de emision: 17-03-2022 07:34:09

Nombre GRAMINA HOMES SL
Documento identificativo 888367727

Seceion | - Selzccionado

Seccion |l - Seleccionado

Seccién Il - Seleccionado
Provincia Q-

Juzgado { Tribunal -

Juez { Autoridag ---

N® Expedients / N° Procedimiento H
NiG ---

Res.ltalicdila o

No gxisten resuliados para los criterios de blsquada indicadas

ADVERTENCIA:

Se advierte que los datos y decumentos que se tratan y publican en este portal, han sido publicados directamente
por los Juzgados de lo Mercantil, Pracuradores, Registradores Mercantiles, Notarios, Administradores Concursales,
Camaras de Comercia y por ios registros pubiicos de personas &n Jos gue se realicen los asientos previstos enla
Ley Goncursal.

El Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercanfiles y de Bienes Musbles de Espafia presta sus servicios
tecnologicos para la correcta gestion del portal, no aRIorlando ni medificando datos ni documentos en ningan
mamento, por tanto, NO PUEDE GARANTIZAR LA INTEGRIDAD DE LA INFORMACION PUBLICADA ya que ésta
depende del cumplimiento de Ias obligaciones de terceros ajenos al Colegio de Registradores.

Por tode lo anterior, en caso de encontrar alguna discrepancia en ia informacién publicada, o no se enconfrase
informacién que legal o reglamentariamente deblera estar publicada, rogamos se dirijan a quien remitié o debid
remitir la informacién al Registro Pblico Concursal {en su caso, a los Juzgados de lo Mercantil, Procuradores,
Reglstradores Mercantiles, Notarios y los registros publicos de personas en los que se realicen los asientos
previstos en la Ley Concursal).

Pagina 1



o Servihabitat

GRAMINA HOMES, S.L. en relacién a la presente compravents, CERTIFICA que ]a misma debe otorgarse de
conformidad con las siguientes estipulaciones:

UR: 60580913
UR: 605803921
Gestoria: DIAGONAL COMPANY SBERV. & SOL.

DESCRIPCTION DE LAS FINCA/S OBJETO DE LA VENTA

Direccién: AV, DE BALSICAS, N.3
Poblacién: ROLDAN
Provincia: MURCLA

Direccién: AV. BALSICAS, N.1,P.PB

Poblacidn: ROLDAMN
Provincia: MURCIA

DATOS REGISTRALES

Floca: 12353

Registro: TORRE - N* 01
PACHECO

Finca: 15047

Registro: TORRE - N* 01
PACHECO

DATOS DEL COMPRADOR

DATOS DEL USUFRUCTUARID

FISCALIDAD DE LA COMPRAVENTA

Iva Gensral { 21,00 % )

PRECIO DE LA COMPRAVENTA

Terreno urbana - solar: 25.000,00 Bur UR: 80580913
Terrene urbano - solar: 15.000, 00 Bur UR: 60580921
TOTAL: 4¢.000,00 Eur

RESERVA: E{d, 00 Eur

ARRAS: 0,00 Bur

IMPORTE A SUBRROGAR 0,00 Eur

IVA: 8.400,00 Eur

RESTO 4 PERCIEIR: 47.900,00 EUR
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RCOnns  mmaes wmvoowe DE VALOR DE REFERENCIA

Referencia catastral: 5355012XG7855E00010G

DATOS DESCRIPTIVOS DFL IMAMUFRIE

Localizacion: AY BALSICAS [ROLDAN] N* 1 Escalera: Planta; Puerta:
30709 TORRE-PACHECO [MURCIA)

Clase: Urbane
Uso princlpal:  Industriai

Fecha de valos: 160372022
Mo existe valor de referencia

Este certificadu reflefa los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro,

Solicitante:  NOTARIA 48 DE TORREPACHECO Murcla)

Finalidad: ibutacitn en Impuesto sobre Traismisiones Patimoniales y Actas Juridicos Documentados
Fecha de emisién:  160%2022

Hola 11

gab.es) | Fecha de firma: 16:03/2022

miflcable en hilps:i

sclo de ka Direcckin Ganeral del Catastro
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T PUNCKSN POBLICA BRECCRON CEMERAL Sedy Edchitnica DE VALOR DE REFERENC'A

DIl CATASTRO delCotoern

e ZEET " CERTIFICACION CATASTRAL

Referemcia catastral: 5355011 XG7855E00010G

DATOS DESCRIPIIVOYS DEL INMUERLE

Localizacién: AV BALSICAS [ROLDAN] N™ 3 Escalera’ Planta: Pueta:
30709 TORRE-PACHECO [MURCIA]

Clase: Urbane

Uso principal:  Rasidencial

Fecha de valor: 16/03/2022
No existe valor de referenciz

Este certificado refleja Jos datos incorporados a 1a Base de Datos del Carastro.

Soficitante:  NOTARIA 48 DE TORREPAGHEGO [Murcia]
Finalidad:  Tribulacién en Impuesto sabre Trersmisiones Patrimeoniales ¥ Acios Juridicos Docurmentados

Fecha de emision: 1802022

Hola 111

ificable en hitps:fwww scdecalaatro.gob.as) | Fecha de firma: 16/02/2022

sello de la Direccion General del Calastiro

(L
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. . o . . ) Tranzforencia ?i‘ntsmnf Traspaso
I CaixaBank T R S -

DATOS DEL ORDENANTE _ E % S i
‘Depbsitc de cargo:’ ES50 2100 8210 53130011 0885 !
Titular ordenante : . FORBERTG PUERRTAE TZQUTERDO :

DATOS DEL INGRESO- % 4 ' '
‘Fechs operaci6n’ 1 02-03-202Z 14:12:24 o -

Destinatario : CGRAMINA HOMES.

Concepto ot ~ 60580921

Importe < - 500,00 : . : : B
NIF : - 154B4680R . : S
Ntm.de control: 0220541-62; _ - : : o \
" Ref. ingrese 90T 46772799803027 J18247700203220007 ) !

B

PRECIO DEL SERVICID
Gratuito '

Localidad y facha
RQLDAN, a 02 de marzo ds 2022

Sello y firma da 2 oficing

LulenBenk, 5.4, Conar Flnier Sorofla, 2-4, ﬁtinzv\l'mml., MIF .hDE‘E/ﬂEGi =3
Toreilln en el Replelro Morcanil de Wimntig, Toma 10370, tellc 1, hejepomers V-1 8351, insenpohan 24

CoPlmabH 30 IZ-GE |48 AN

PAG, 11
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%_ CajxaBank : . - Emisién dle cheque bancarie

Caracteristicas del servicio

El.cheque bancarie as un cheque en el que librador y librado as CaixaBank, la cual asuma, con su prople patriimonio, el page del chegue,

Datos del chegue

Numere _ Importa : Fecha emlsion . OMicina emisisn
1.540.379-6 . 39.50.0.00 EUR 17=03=2022 B210
Bensficiaria

GRAMINA HOMES S.L.

Datoz de la operacion

Precia dal sarviciq . Importe condonado Imparte liquide
60,00 EUR . 60,00 EUR . . 0,60 EUR

Se devenga por ol esiudio de la sollcitud, la amisién y entrega, de un gheque bancario emitldo por CaixaBank y se liguida con cardcter
simultines a la antrega del chaqua madiante cargo en ol depdeito IBAM) indicade por ul solicitan )

Provisiin de fondos,
35.500,00 _
El importe indicads se corresponds con el nominal del chequs bancario & emitir, Este imperic se liquida con caractar simultdneo a la entrega del

chaque mediante cargo en ¢l depdsito (IBAN) indicado. . .
La provision de fandos sard devuelta mediantes abono ¢n efedtive al sahichante slampre gwa CaixeBank no have do el chequa ¥ que sea

© devuelto el cheque b io por su legl tenedar,

Dotos del sokcitants .
Mombre ' , MIF

Otras condiciones del servick

Salvo que hays sido raclamado su pego, CalxsBank considefars revocads ol ehegus y, 8n Su Cago, nrescrito, 8 105 sele meses y quince dlas &
pariw de la fecha de emisian del cheque {plazo de prescrlpeién). No obetants, CaixaBank guedard autorizads por el eoficitante para poder pagar
ol cheque en fos cinco afes sigulentas a la fecha de su entregs el cfiante aungus ol chagus ssa presentade al ¢obro una vez hays transcumido et
mencionado plazo de prescrpcidn. S

El chaque s extenderd cruzado {pagadere a una entidad de erédite o & un cliente de la misma) salwo que nos indique o contrario, asumiendo
usted en este Ultimo c2se las eonsocuencias da qua ef cheque =ea pagadero a su legltimo tonador sin que necesariamente éste sea una antidad
de crédito o un clients de la misma. :

1.- TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES, El resp ble del r i 55 CaixaBank, 3.A.. con NIF A-D8663819. Datos de contacto del

Dalegado de Protecciin de datoa: www.C nk.com/delegadop iondedatar, Los deics solicitedos son necessrios pars la pestién y
elgl_:uclpn de |a operacidn, serviclo yio contr Sn, y serdn Joz con dicha finalidad; asimismo, ssr4n iratedos- pars cumplit con las
obligeciones normativas requeridas, Estes datos podran ser leados a wdades y or -4 ol cumplimlento da una

9 P pa

obligacidén legal requerlda, asl como @ proveedores de sorvicios v a terceroe necesarios para lo gestidnJ siacucidn de las relaciones derlvadas
del servicio yfo contractuates. Los datos serdn tratados mientras pentlanezean vigsmies lss relaCiones dervadas del servicic yio coniractuales
establecidas, y serdn conservedos [durante al plazo de p ipeiin da Ias i dev|vad ¢ dichas relack ) a los unicos alactos de
cumplir las obllgacl legales requarid. EY para la formulaclén, alarciclo o def da reclamaci Eerclelo de derachoe y reclamacicnes
ante la Autoridad de proteccidn da datos: El titular de los dalos podié ejorces los derechas en relacldn a sus datos de cardcter personal de
acuemrq con la wormativa \n?en'le', :n las oficinas de ColxaBank, an sl APAATADO DE CORRECS 209 de 48080 YALENCIA a en
WY Bank,com/ejerclciodsd 08, . -
Asl misme, puede dirlgic las reclamaciones derivadas del ratamienic de sus datos de cardcter persanal a la Agencia Espafiola de Proteccion de
Datos [www, agpd.esl. : .

2.- RECLAMAGIONES. Puede. dirigir sus quejas o reclamaciones al Servicio de Atencise al Cliente dej Grupo CaixaBank través de Iog sigulentes
canales: iI} Por correo postal, dinipicc = Servicio da Atoncidn al Cllsnta de CalxaBank, ubicado en calle Pintor Sorella, 2-4, 46002 -Valencia (1)
por cofag slectrénicn a la diracalon: sarvicio.cliente@caixabank.com : fiii} formularic aspacialmente habllltado para 9'!@0 que pusde encontrar en

al aps:ga:do «Raclamackness ds la paging wa e Calzabank; wooixabank 3 o ) on sua.qu!a:a de nusstras oficinas shiartas gl piblics,
E) Servicio de Atencién a! Cliente del Grupo CaixaBark emlfird Un pronunciamenic @obre |ag 1 relacionadas con este contrato en el

plazo de un mes si usted e3 un consumider y dos mesas si Usted o5 un no consumidor. S transeurrido el plazo procedents la revlamacién no ha
sido resusha o no estd de scuerdo con la misma. pusde é)rasenr.arla ante el Departamente da Conducta de Entidades del Banco de Espaiia, calle
Alogla, 48, 28014 Madrld, o & través ds la pdaina web de esta institucién: www.bdae.es, antes del transturso de un aifio desds |a contestacidn
srmitida por &/ Servicio da Atancidn al Cllente o desde lz lacha en que |a miama debetla haber aldo.

Conformidad y enirena del chegqua

Localidad y facha
AOLDAN, 17 de marzo de 2022

ColziBank, 5.4. Camer Pintor Sorolls, 2.4, 46002-Valencia HIF ACBIG3R10
tnearita on ul Reglsws Marcantl do Valenely, toma 10370, Tolka 1, bk rimara v-178361, Inkcripcldn 2°

conmuaph? 3FEEAYAT ORAD 16,641 . . PAG. 3f2
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% CaixaBank o : _ .' _ . Emisién de cheque bancarlo .

Bnracieristmas del servicle -

El choque bancario as un chegque en el que libradar v librado es CaxaBank, la cual asume, con su progio patrimanio, el pago del chegua.

Datoa del cheque . . . y
Nimera Imporke . Fecha eimlsion (Hicina emisitn

1.854.B61-6 ) 779,52 EUR 17=03=2022 B210
Beneflclario T .

GRAMINA HOMES 5.L.

Datos de I operacion : - .

Precio del servicie : Importe condonado Impoite lfquide
10,00 EUR ~ 10,00 EUR ) 0,00 EUA

S8 devenga por el estudio de |a salicitud, la emlsndn v entregs, de un cheque bancario amitido por GalwaBank y se Ilqwda con carActer
gimultineo a |a entrena del chegue medisnte camo an ol deposito (IEAN) indlgede por el sollcltamts.

Provigidn de fondas
779,52

El importe indicado e cotresponde con el nominal del cheque bancario a emitir. Este importe se liguida con cardcter simulténen a la entiaga del
cheque mediante cargo an el dapdzite ((BAN) indicado.

La provisitn de fondos serd devusila mediante abono en afectvo a! sobcrlnnte siempre que CaixaBank ho ha\.rn pagado al cheque ¥ que 583
davueito ol l:haque bangario por su leghtimo tanador,

Daios del soficiamte

Hombra 5 ' NIF

© Owras comdiciones del gervicio

Raunk

Salvo que haya sido rech do su pago. Cai i ¥. &N Bu caso, prescrito, s los ssis mesas y guince dias a
pasrtir de la facha de emisién del chedua (plaza da pres::npclénl No obstanta, CalxaBnnk qguadard autorizada por el solicitante para poder pagar
el cheque an |os clnce afios siguientes a la fecha de su srirega al cliente aunque o chegque ses preseniado &l cobro una vez haya transcurrido sl
mencionade plazo de prescnpcidn, y .

El chequa se extenderd cruzade [pagadero a una entidad da crédito o a un cliante da la misma) salve Gue nos mdlque Io cantrerie, esumiendo
ugtad an asto dltlmo caso lag consscuencias de que el cheque =463 pagadalo a su legitimo tenador sin-qua nacasariemenis éste ses una sntidad
de crédito o un cliente de la misma,

1.- THATAMIENTCI DE DATOS PERSDNALES El (eapunsable “dal lratarnlamc os CajxaBank, 5.A., con NIF A-OBBG3618, Datos de contacto del

Delagado de Proteccibn de datns: www.C Log dalos sollcitados son necesarlos para la geatitn v
lbl ecucin de s cperaciin, servicio Eh cortratacibn, ¥ serdn Iratados con dicha finalidad; asimismo, serdn tratados para culTlnllr con fag
apn

inaciones normatives requeridas. Estod datos podrdn ser comuniosdos 8 autoridadas y munnismos ibllces, para el 1o de uha -
obligacion legsl requesida. asf como a proveedoras de serviclos v a QIceras pala la J’ 1 de las relaciones derivadas
dal servlcio ¥o contractunies. Los datos serdn tratados igentes las refacicres arwudas del zarvicio ylo contractuales

egtablecidas, y saran conservadas ldurants o plazo de prescrlpclén de las acciones danvndas de dichas retaciones) & los linlcos efectos de
cumplic las obligaciohes legales reguerldas, g para la lormulacion elorcicio o defensa da reclamacionas. Elarcicie do derechos y reclamaciones
ante la Autoridad de proteccion de datos' | titular de log dstos. podrd ejercar los derachog 2n relaclén p sys datos da cavdcter personsl de
aecusrde con la on lag ‘da CaixaBank, an e APARTADO DE CORAECS 200 de 4B0B0 WALENCIA o en
wewrwy . CaikaBank. oomfejercicmd‘aderechos

Asl misrmo, puade dirgir las renlarnac.mnes derivades dal rratamiento de sus datos de cardcter parsonal a ls Agenala Espafiala de Protaccién da
Datas [wwi, agpd BE},

2.~ AECL nmoues Puads dmgn sus quejas o reclamaciongs al Servicio de Atencién al Cliente de! Grupo CaibiaBank través de los siguientes
canales: {|| For corren postal, dingido al Saervicio de Atencidn al Clente de CaixaBank, ubicado en cqllo Pintor Sorofla, 2.4, 46002 -Valencla (li}
por eairen eliigdmcu ala dlrecc me serviclo. clmms@calxaban .com : {Ifi} formulario aspamalment habnllltado pars ollo que puede ancontrar an

el apa cness de la p..'"na ek do LoiNoDant: w alxabenk.es; o {iv) on 2 de ahiertaa ol plblico. .
El Servigio de Atencidn sl Chenm dal o CaixaBank amitird un pronuncismente sobis (as I das con este ¢ an el

plaze de un mes i usted o8 un cor of y das meses 8l usted 8a un no consumidot. Si transcurrldc el Dlazu}lrucedenta |a raclamacién ne ha
sido resueita o ne estd da acuerdo con Ia misma, puede praseniara ente el Depart, to de del Banco de Espafia, calle
Alcals, 48, 28014 Madrid, o & través de la pigina web t? asta institucion! www.bde es, ames del transcursa de un afno desde la contestacidn
amitida por el Servicio de Atencidn al Chenle o desda |a fecha en que la misma deberia haber sido.

Conformidad y g del oh
Localidad y fecha
ROLDAN, 17 de marzo da 2022

- GuikaBenk. §.4, Carrer Pintor Sorodla, 2-4, 4E002-Yakncla, MIF ADBEEIE19 -
Inaciita 4n &l Raglatra Marcanti o Valenel, loma 10370, folio 1, hoja momare ¥-17835 1, Inscipalin 2°

rasarmal 1 2022 02,17 68147 06,09 : PrAG, 1/2
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ﬂ CaixaBank o . Emisién.ﬂe- cheque bancario

Caractaristioas del servicio

Et cheque bancaria as un cheque en el que fibrador ylibredo es CaixaBank, |s cusl asums, con U propio patrimonic, el Pagé dsl chequs. -

Dstos dal cheque .
Numero Imparte Fecha emlsidn Oficina amisidn ' : '

.1.540,380-0 ’ - 8.400,00 EUR 17 =03 =2022 a2
Bensliciario . _ _ : o ’

GRAMINA HOMES S.L.

Datos da la operacién

Contrapartida . IBAN
Precio del senvicio Impofle condonado . " Imparts ilquida

33,60 EUR 33,60 EUR ! 3,00 EUR

Se devenga por el estudia de la sollciud, la emisidn v entraga, ds un cheque bancario emilido por CaixaBank y se ligulda con cardcier

simultdnec a la entrega del cheque medlante cargo en el depdsito ABAN) indicado por 2l solicitante.
Provision de fondos .

8.400,00 _ \ .
El importa indicade se ponds con el inal del cheque b io a emitir, E3te Impaorie se liquida con carécter simulténes & (2 entraga del
cheque mediarta cargo £n el depaaito {IBAM) indicado,
La provizitn de fondos serd devuelta mediants abono en efectivo al solicitante siempre que CaixaBank no heva pagado el cheque ¥ que 32a
devislta el chegue b o por su leghimo tenedor, N :

Datos del solicitonte _ .
Nombra X ) : T NIE

Otras condlclanes del cervicie

Salvo gue haya sido reclar su pago, CaixaBan warard revocads el chegua y, en su caso, prescrito, a ks seis meses y quince dies a
partir de Ia feche de emisitn del cheque [plaza de prescripeiéni. Mo obstante, CalkaBank quedaré utorizads por el goficitarie para poder pagar
el chegue en los cinco afios sigulentes ala facha de su entregs sl clienta aungue el chequa sea presentade ai cobto una vez haya transcurride ef
mencionado plazo de prescripeidn, . s .

El chegue se sxtenderd cruzado (pagaderc a una entidad da crédite o a un ¢lienta de la misma) salve que nos indigue | gpntrario, sumisndo
usted en esle Ullimo caso las consecuencias de qua el cheque sea pagadera @ s legitimo tenedor sin qua necesarlaments dste sen uns sntided
da crédito ‘o un clisnta de la misma, . g :

1.- TRATAMIENTS NE DATOS PERSONALES. El responsable dal tretamiento o CaixaBank, 5.A., con NIF 2-02683619. Datos de contacto del
Delegado de Protecciin de datos; www.CalxaBank.com/delegad iondedatos. Los datoe sclicitadog son necesarios para |a gestidn y
sjecucidn de |a operacidn, sorvigio yio contratacidn, y serén tratados con dicha finalidad; asimismo, serén tratados para cumplir con las

ligaciones normatlvas requernidas. Estos dags podrén ser 8 a dades v organismes publices, para el sumplmiento de una
obligacién legal raquerida, asl como = praveedores de serviclas v » tercercs necesarios pera la gestion v ejecucion de |as ralacicnes derivadas
del servicio yfo contractunles.-Los, datos serdn uatados misntrag permanezcen vigenies las relaciones desivadas del serviclo yio contractuales
establacidas, ¥ serdn conservados |durante o plezo de prescripoidn de las accionas derivadas de dichas relaclonss) a los dnlcos efectos de
pumplir tas obligacionas legalas requorldas, ¥ para la formulacidn, siercicio o detensa de reclamacionzs, Eercicio de derechos y reclamaciones
ante la Autoridod de protecoifn da dsios: Ef titular de los datos podid cjercer |os defechos en retasion a sus datos de cardctar personal de
acusrdo con la normativa vigerte, en las oficinas de CalbxaBank, en el APARTADO DE CORREOS 208 da 48080 VALENCIA o en
wisrwe. CalxaBank.com/sjerciciodedarechos. ) : : . )
Azl mismo, puede dirigit las reilamaciones derivadas dai tratamianto de sus datos de gors p a la Agencia Espaficla d& Pre on de
Dalos (www.agpd.as), ) :

2.- RECLAMACIONES. Puade airiglr sus guejas_u reciamacionss gl Serviclo de Atenclén al Clisnte del Grupo CajxaBank través de los ciguientes
canales: (IF Por correo postal, dingldo &l Servigio da Atsncién al Clients de CaixaBank, ubicade an calls Pintor Serolla, 2-4, 46002 Valencia (i)
por cofreo alactrdnico & la direccian: servicio.cllente@caixebank, com formulario eapeciatmenta habilltado para elle que pusds encontrar an
&l apartads «Recla ionasz da la pdning we axgank: wWw.calkabsnk.es: o [iv} 6n cuslquisia de nuesaas olicinas abiaitas al piAico. -
El Sarviglo de Atenckdn 2t Cliente da Gy

plaze de un mes 5 usted 2t un conaumidor y dos meses s usted &s Un no consumidos. Si transourrido el plazo procedents fa reclamaridn no ha
sitdo resuelta o no estd de acusido con la misma, pusde presentarls ante 8l Departamento de Conducta ge Entidadoes del Panco de Eapafia, calle
Alcala, 48, 25014 Madrid, o 2 Uravés de |a papina web de esta instituclén: www,bde.es, antas del transcurse de un o desds ts contestacion
amitida por &l Servicie de Atencidn al Clierte o desde la fecha en que la misma deberfa haher sido. .

Conformided ¥ entreqa du;l nﬁoqus

Localidad y techa
ROLDAN, 17 de.imarzo da 2022

CanaBank, 5A. Carrer Pintar Sovolla, 249, 45002-Yakncla, NIF aqnsas'm &
Inzerlva on ol Roglsire Mercant!l da Valencla, tome 10370, follo 1, hojsnimera ¥-178361, fracrlpeién 2°

CenmMLZ 2033318 GIeLGL 30 ; . . . pAG. 112

o CatwaBank smitird un prenunciamianio sobra las reclamaciones relacionadas con este contrato en el |
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TI I\'IBRE
DEL ESTAD

GJO787844

1072021
9K CaixaBank % w0 58
Cheque bancario
s??:é'r:: da wmision OF, ROLDAN Eur. €
- 170520122 AEFXEERRTG SO0, 00 =¥ .
Pécpr-ta, prw eatm cherque, :
o nuesT fueti, &

GRAMINA HOHES §.0
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BRAMINA HOMES $.L.

FROKEREFHTIG 52 K €
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donde queda anotada. Yo, Notario autorizante del
documento, la expido conforme al articulo 110.1
de la Ley 24/2001, para su remision al
Ayuntamiento competente para liquidacidén del
Impuesto sobre Incremento de Valor de los
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORRE-PACHECO

AVDay DE LA ESTACION 32. 1H

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

FINCA DE TORRE-PACHECO N®: 12649
C.R.U.: 30030000672724

DESCRIPCION DE LA FINCA:

URBANA: Una casa de planta baja, compuesta de entrada, alceocbas, cocina, despensa ¥

cuadra, pajar y patio, todo de una superficie de trescientos metros cuadrados, sita en
el partido de Roldédn, término de la Villa de Pacheco, paraje de la Ermita Nueva, segin
se manifiesta en Avenida de Murcia, donde estd marcada con el ntmerc 2 de policia.-
Linda: Sur o frente, carretera de Los Martinez a Pacheco, hoy denominada Avenida de
Murcia; Norte o espalda;, regto de donde fue segregada, de Dofia Matilde Pacheco
Hernandez; Este o derecha, carretera de Balsicas a Fuente Alamo y finca de Dofia Matilde
Pacheco Hernandez:; y Oeste o izquierda, otra finca de la misma Dofia Matilde Pacheco.-
Esta finca tiene dereche a wverter aguas de sus vertientes sobre el resto de la finca de
que fue segregada, - Tiene derecho de algibe ., - Referencia Catastral:
5355013XG7B55E0001RG. Finca no coordinada grificamente en catastro.

TITULARIDADES :

TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

la nuda propiedad, por tiTulo de legado con cardcter privative.

Formalizada en wvirtud de BEscritura Publica autorizada en TORREPACHECO, por DON JUAN
[SIDRO GANCEDO DEL PINOQ, con fecha 31/07/03; n° de protocolo 2.632.

B e o
nuda propiedad, por titulo de donacion con caracter privative.

Formalizada en virtud de Escritura Publica autorizada en TORREPACHECO, por DOM JUAN
ISIDRO GANCEDO DEL PINO, con fecha 31/07/03, n® de protocole 2.634.

50,000000% (1/2) del usufructo, -r:- de extincion usurructo con cardcter

privativo,

I i
F

26593 607 164 >
50,000000% (1/2) del wusufructo, por titulo de extincion usufructoc con cardcter
privative.

CARGAS, ademss de las posibles afecciones fiscales, en su caso:

NO hay cargas registradas

DOCUMENTOS PRESENTADOS ¥ PENDIENTES DE DESPACHO:

NO hay documentos pendientes de despacho



AVISO: Esta nota tiene valor puramente informative y no da fe del contenide de los
asientos" (art 222.5 de la Ley Hipotecaria).

Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de TREINTA Y UNO DE MAYO
DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO, antes de la apertura del Libro Diario.
MUY IMPORTANTE, gqueda prohibida la incorporacidn de los datos de esta nota a ficheros o
bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de informacidn (B.O.E. 27/02/1998).



REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORRE-PACHECO
AVDA/ DE LA ESTACION 32. IH
TELEFONO: BS68578237
FAX: 96B576384

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

FINCA DE TORRE-PACHECO N°: 16094
C.R.U.: 30030000659619

DESCRIPCION DE LA FINCA:

RUSTICA: Un trozo de tierra secano, situado en el término municipal de Torre-Pacheco,
partide de Roldan, paraje La Ermita Nueva, que tiene una extensién superficial de cinco
areas.- Linda: por el Poniente, Dofia Concepcién Garcia Pefiafiel:; Mediodia, tierras de
PDon Juan Garecia Rosique; Levante; las de Dofia Matilde Pacheco Hernandez; y MNorte, otras
de Joseé Garcia Gabriel.-Ref.Catastral:NO CONSTA,Finca no coordinada graficamente en
catastro.

TITULARIDADES:

TITULAR N.I.F. TOMC LIBRO FOLIO ALTA

20,000000% (1/2) de la nuda propiedad, por I|.u o de legado con cardcter privativo.

Formalizada en wvirtud de Escritura Phblica autorizada en TORREPACHECD, por DON JUAN
ISIDRO GANCEDO DEL PINO, con fecha 31/07/03; n® de protocolo 2.632.

—, X 2693 607 166 ]
50,000000%

{1/2) de la nudf propiedad, por titulo de donaci®n con caracter privativo.

Formalizada en wvirtud de Escritura Pablica autorizada en TORREPACHECO, por DOM JUAN
ISIDRO GANCEDO DEL PINO, cen fecha 31/07/03; n® de protocolo 2.634.

] I oo s e s
50,000000% (1/2) L usufruete, por tituld de extincidn usufructe con caricter

privativo,

P : 4 2693 607 166 5

50,000000% (1/2) del us ucto, por titulo de extincidn wusufructo con caracter
privativo.

AVISO: De conformidad con el art. 207 de la Ley de Reforma y Desarrcllo Agrario de 12
de Enere 1973 y a los efectos que la misma prevee, se pone en conocimiento de los
interesados la existencia del PROCESO DE CONCENTRACION PARCELARIA en el TERMINO
MUNICIPAL DE TORRE-PACHECO

CARGAS, ademas de las posibles afeccicnes fiscales, en su caso:

NO HAY CARGAS REGISTRADAS.

DOCUMENTOS PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHG:




MO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Esta nota tiene walor puramente informativo y no da fe del contenido de los
asientos" (art 222.5 de la Ley Hipotecaria).

Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de TREINTA ¥ UNO DE MAYO
DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO, antes de la apertura del Libro Diario.

MUY IMPCORTANTE, queda prohibida la incorporacidn de los datos de esta nota a ficheros o
bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluseo expresando la fuente de informacidn (B.O.E. 27/02/1998) .



REGISTRC DE LA PROPIEDAD DE TORRE-PACHECO
AVDA/ DE LA ESTACION 32. 1H
TELEFONO: 9685782497
FAX: 968576384

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

FINCA DE TORRE-PACHECO N°: 6002
C.R.U.: 30030000701868

DESCRIPCION DE LA FINCA:

URBAMA.~ Casa para morada en bajo constituida en seis habitaciones, tejadas, con
cuarenta y cinco vigadas, y patio al HWorte, con una superficie de doscientos treinta ¥
cinco metros cuadrados, carece de numero, y tiene su puerta de entrada al Sur. Como
accesorio y al Norte de dicho patio, un pequefo trozo de tierra secano en blanco, de
cabida tres cuartillas, cinco estadales, equivalentes a cuatro areas, setenta Yy cinco
centidreas y veinticinco pesetas de participacién en un pozo de agua perenne existente
al Sur de aquella casa y en terreno propiedad de Don Juan Guillén Castejon. Esta
situado todo en término de Pacheco, partido de Rolddn y paraja de la Ermita de
Morericas. La casa linda: al Este o derecha entrando, otra de Don Juan Garcia Rosique;
Sur o Frente, Camino de Pacheco; Oeste o izquierda, casa de Don Francisco Roca Tomas; v
Norte o espalda, el trozo de tierra expresado. A su vez, el trozo de tierra expresado
linda: por Sur, con la casa deslindada ¥ tierra de Don Juan Guillén Castején: Este, Don
Juan Garcia Rosique; Oeste, camino de Pacheco; y Norte, casa de Don Benigno Ruiz
Espinosa. REFERENCIA CATASTRAL: 5355014XG7855E0001LG

COORDINACION CON CATASTRO: Esta finca no estd coordinada graficamente con el catastro,
conforme a lo dispuesto en los articulos 9 y 10 de la Ley Hipotecaria,

TITULARIDADES:
TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
PROMOCIONES Y EXCLUSIVAS GRANFA SL B30362644 3368 1008 14 16

100,000000% (TOTALIDAD) del plenc dominio, por titule de compra.
Formalizada en wvirtud de Escritura Piablica autorizada en TORREPACHECO, por DON
FRANCISCO JOSE TEJERINA FERNANDEZ, con fecha 29/11/19, n° de protocolo 1.816.

CARGAS, ademds de las posibles afecciones fiscales, en su caso:

Por razon de procedencia la finca 3177 se halla afecta a una Servidumbre
constituida en la Prohibicién de Obrar, plantar arbolado, poner bardiza, parapezar, ni
obra alguna por el viento del norte que perjudique la entrada de los vientos para el
Molino harinero gue posee Jose Alvarez Carrién.

DOCUMENTOS PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO:
_ e s e AN AS DR DESPACHO:
NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Esta nota tiene wvalor puramente informative ¥ no da fe del contenide de los
asientos" (art 222.5 de la Ley Hipotecaria).

Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de DIEZ DE JUNIO DEL ARO
D05 MIL VEINTIUNO, antes de la apertura del Libro Diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a ficheros o
bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de informacidn (B.O.E. 27/02/1998) .



REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORRE-PACHECO
AVDA/S DE LA ESTACION 32, 1H
TELEFOND: 968578237 ;
FAX: 968576384 (

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

FINCA DE TORRE-PACHECO N°: 3177 ' ,
C.R.U.: 30030000622699

DESCRIPCICN DE LA FINCA:

URBANA: Una casa sin nimero con dos crujias y cincuenta vigadas cubierta de tejado, con
des puertas al Mediodia y otra al MNorte, ¥y su correspondiente patio, en la superficie
todo de ciento cuarenta y cuatro metros cuadrades; v como accesorio un trozo de tierra
cde cuatro &reas, noventa y siete centidreas y diecisiete decimetros, gue formando todo
una sola finca, se halla sitvada en el partido de Rolddn, ¥ casa de la Ermita de Las
Moreras, términc de Pacheco, gue linda: la casa, por Levante, otra de Isidro Garcia
Paredes, y por los demas vientos con tierra ya indicada; y esta, linda por Levante, con
Isidre Garcia Paredes; Mediodia, camino de Fuente-Alameo; Poniente, camino de Murcia ¥
en parte otro caminc boguera y Norte, mas tierra de Don José Alvarez, divide ésta finca
el camine de Murcia a Pacheco.Ref.Catastral:NO CONSTA,Firica no coordinada gr&ficamentes
en catastro;

TITULARIDADES:

TITULAR N.1.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

MARTINEZ SANCHEZ, FEDRO _ 2087 353 22 [
33,333333% (1/3) del pleno dominio, por titule de compraventa con caricter privative.

Formalizada en wvirtud de Escritura Piblica autorizada en TORREPACHECO, por DON JUAN
ISIDRO GANCEDO DEL PINO, con fecha 28/06/01, n° de protocolo 1.815.

MARTINEZ FEﬁAFIEL. JUSTO ¥ 2087 353 22 &
SANCHEZ SEGURA, CLOTILDE 3
33,333333% (1/3) del plenc dominieo, por titulec de compraventa con cardcter ganancial.

Formalizada en wvirtud de Escritura PGblica autorizada en TORREPACHECO, por DON JUAN
ISIDRO GANCEDO DEL PINO, con fecha 28/06/01, n® de protocolo 1,815,

SANCHEZ ZABALA, ANA MARIA R 2087 353 22 T
Casada con Albaladejo Galindo, Antonio

33,333333% (33333333/1000) del pleno dominio, por titule de capitulaciecnes
matrimoniales con cardcter privativo,

Formalizada en virtud de Escritura Publica autorizada en MURCIA, por DON ANTONIO YAGO
ORTEGA, con fecha 14/02/14, n® de protocolo 233.

CARGAS, ademas de las posibles afecciones fiscales, en su caso:

Por razdn de procedencia, gravada con una servidumbre.

DOCUMENTOS PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO:

Namero 592 del Diario 101 de fecha 20/05/2021, OBRA NUEVA TERMINADA del notaric DON
JUAN ISIDRO GANCEDO DEL PIND.



POR VIA TELEMATICA, Juan Isidro Gancedo Del Pino, Notario de Torrepacheco, presenta en
el dia de hoy a las nuewve horas, copia de escritura otergada en la referida ciudad, e]
dia diecinueve de mayo del afio dos mil veintiuno, nimero de protocole 993/2.021, por la
gque, JUSTO MARTINEZ PENAFIEL, PEDRO MARTINEZ SANCHEZ, Y ANA MARIA SANCHEZ ZABALA,
DECLARAN la obra nueva terminada de un edificio de planta bkaja y alta, schre la finca
registral nimerc 3177 de Torre Pacheco.

AVISO: Esta nota tiene wvalor puramente informative y no da fe del contenido de los
asientos" (art 222.5 de la Ley Hipotecaria).

Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de TREINTA Y UNO DE MAYO
DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO, antes de la apertura del Libro Diario.

MUY IMPORTANTE, gqueda prohibida la incorporacidn de los datos de esta nota a ficheros o
bases informdticas para la ceonsulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de informacidn (B.0.E. 27/02/1898).



PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA EN EL CASCO
URBANO DE ROLDAN. T.M. DE TORRE PACHECO

EINISA

) )

& Ayunaniento de Tore Pacheco

DOCUMENTO N°1: MEMORIA

ANEXO II: DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA
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Direccidn General de Medio Armbiente

UNIDAD: Servicio de Informacién e Integracion Ambiental

Expte.: EAE20220004 Ref. O. Sustantivo: 2021/39338

ASUNTO: Plan Espscial de Ordenacion Urbana en ef casco
urbano de Roldan .- RESOLUCION

DESTINATARIO:
AYUNTAMIENTO DE TORRE PACHECO

en los reqodros.

— Se ha dictado [a Resolucién de fecha 4 de julio de 2023, sobre informe ambiental
estratégico en relacidn con el Plan Especial de Ordenacion Urbana en el casco urbano de
Roldan, del término municipal de Torre Pacheco, a instancias del Ayuntamiento de Torre
Pacheco (EAE20220004), cuya copia se adjunta,

El informe ambiental estratégico se remitira para su publicacidn en el plazo de diez dias
dias habiles al Boletin Oficial de la Region de Murcia, requisito imprescindible para su
eficacia, y se publicara asl mismo en la sede electrdonica del drgano ambiental, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 31.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental.

o sequro de verificocién {CSF) CARM-f8ud 7c72-1b5e-30d-f54-0050569b6260

on ortinule 27.3.0) de In ey 392015, Los firmontes y los fechos de firma se

Una vez publicada, su contenido integro podra consultarse en la pagina web de la
Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia:

https://sede.carm.es/jAD/PAE_PUBLICCO/AccesoPublico. xhtml?URLParam.iddoc=ES_A14
028280_2023 DOCH179897352M1688552928204REM

También podra consultar la documentacién publicada del citado expediente en la web
https;:/fcalidadambiental.carm.es/.

0507 [2053 20.08:37 |

ive ordiveds por o €

De conformidad a lo dispuesto en el articulo 31.5 de la Ley 21/2013, el informe ambiental
estratégico no sera objeto de recurso alguno sin perjuicio de los que, en su caso, procedan
en via judicial frente a la disposicién de caracter general que hubiese aprobado el plan o
programa, o bien, sin perjuicio de los que procedan en via administrativa frente al acto, en
su caso, de aprobacion del plan o programa.

B
=
2
E
-
prt
2
=
=
B
N
S
k=
2
=1
T
g
o
Y
8
8
=
]
=
]
3
=
=
-]
2
=

to elegirgnicp ndmini

EL DIRECTOR GENERAL DE MEDIO AMBIENTE
Francisco Marin Arnaldos
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Direccion General de Medio Ambiente

RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE POR LA
QUE SE FORMULA INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO EN RELACION
CON EL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA EN EL CASCO
URBANO DE ROLDAN, TERMINO MUNICIPAL DE TORRE PACHECO.

EXPTE EAE20220004

ANTECEDENTES DE HECHO

Con fecha 24 de febrero de 2022 el Ayuntamiento de Torre Pacheco remite a la
Direccion General de Medio Ambiente oficio adjuntando documentacion
correspondiente al Plan Especial de Ordenacion Urbana en el casco urbano de Roldan,
término municipal de Torre Pacheco, para inicio del procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada.

en los recuad

A la vista de la documentacion aportada y los informes técnicos obrantes en el
expediente, el 6rgano ambiental ha seguido el procedimiento legalmente previsto en el
articulo 29 y siguientes de la ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental,
tramitando el expediente EAE20220004 de Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada referente al Plan Especial de Ordenacién Urbana en el casco urbano de
Roldan, en el término municipal de Torre Pacheco, por encuadrarse en el articulo 6.2.b)
de la citada ley, en el que el Ayuntamiento de Torre Pacheco actia como promotor y
érgano sustantivo.

e Murda, segin orliculs 27.3.¢) de lo Ley 39/2015, Los firmantes y las fechas de firma se

0| Su outenticidod puede ser contrastada occediendo o lo siguisnte direccién: hitps://sede.carm.es verificordocumentas ¢ introduciendo del cidige seguro de verificocidn (CSV) CARM-T4545e5f-1081-9e92-2859-0050569034e7

FUNDAMENTOS DE DERECHO

La Direccion General de Medio Ambiente, de conformidad con lo establecido en el
articulo 6 del Decreto 9/2023, de 23 de enero, del Consejo de Gobierno, por el que se
establecen los Organos Directivos de la Consejeria de Medio Ambiente, Mar Menor,
Universidades e Investigacion es el 6rgano competente para actuar en el presente
procedimiento como 6rgano ambiental, y por tanto para emitir el informe ambiental
estratégico.

040772023 13:53:51 |

En su virtud v,

electrénico admini

A la vista del informe técnico de fecha 20 de marzo de 2023, emitido por el Servicio de
Informacion e Integracién Ambiental de este centro directivo, una vez seguido el
procedimiento legalmente previsto en el articulo 29 y siguientes de la Ley 21/2013, de
9 de diciembre, que ha concluido:

ible de un d

“A la vista de las consultas realizadas y el subsiguiente analisis de los criterios
establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, para establecer si el "PLAN
ESPECIAL DE ORDENACION URBANA EN EL CASCO URBANO DE ROLDAN.

Pagina 1 de 12
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Mar Menor, Universidades e Investigacion DE LA CRUZ 2024
ANO JUBILAR

Direccion General de Medio Ambiente

TERMINO MUNICIPAL DE TORRE PACHECQ", debe someterse a Evaluacion
Ambiental Estratégica Ordinaria, se concluye lo siguiente:

» Ninguna de las administraciones publicas consultadas ha puesto de manifiesto
que el “PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA EN EL CASCO
URBANO DE ROLDAN. TERMINO MUNICIPAL DE TORRE PACHECO’,
pueda tener efectos significativos sobre los factores ambientales de su
competencia.

= Tras el andlisis de los criterios del Anexo V de la Ley de evaluacién ambiental
realizado a la luz del contenido de los informes recabados en las consultas, y
la informacién aportada por el sustantivo y el promotor, se considera que el
“PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA EN EL CASCO URBANO DE
ROLDAN. TERMINO MUNICIPAL DE TORRE PACHECO”", no debe
someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria”“.

y los fechas de firmo se muestran en los receadros,

Y actuando la Direccion General de Medio Ambiente como érgano ambiental del
procedimiento,

RESUELVO

Emitir el Informe Ambiental Estratégico que se anexa, concluyendo que el “PLAN
ESPECIAL DE ORDENACION URBANA EN EL CASCO URBANO DE ROLDAN.
TERMINO MUNICIPAL DE TORRE PACHECQ", no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente, en los términos establecidos en dicho Informe, y por tanto, no debe
ser sometido a Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria.

El informe ambiental estratégico se remitira en el plazo de diez dias habiles siguientes
a su formulacién para su publicacién en el Boletin Oficial de la Region de Murcia y se
publicara asi mismo en la sede electronica del 6rgano ambiental, de conformidad con
el articulo 31.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre.

do por la de Murcio, segin articulo 27.3.¢) de lo Ley 39,2015, Los
idn: htips://sede.corm.es/verificardocumentos  infraducienda del cdigo sequro de verificacion (CSV) CARM-74545291-1061-9292-2959-0050569b34e7

47072073 13:59:51 |
=

De conformidad con el articulo 31 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, en el supuesto
previsto en el apartado 2.b el informe ambiental estratégico perdera su vigencia y cesara
en la produccién de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin
Oficial de la Regioén de Murcia, no se hubiera procedido a la aprobacion del plan o
programa en el plazo maximo de cuatro aflos desde su publicacién. En tales casos, el
promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada del plan o programa.

electrdnico ndmini

do o la siguiente di

de un d

El informe ambiental estratégico tiene la naturaleza de informe preceptivo y
determinante, y contra el mismo no procedera recurso alguno sin perjuicio de los que,
en su caso, procedan en via judicial frente a la disposicion de caracter general que
hubiese aprobado el plan o programa, o bien, sin perjuicio de los que procedan en via
administrativa frente al acto, en su caso, de aprobacion del plan o programa.

iridod puede ser

MARIN ARNALDOS, FRANCISCO
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Mar Menoar, Universidades e Investigacion DE LA CRUZ 2024
ARO JUBILAR

Direccion General de Medio Ambiente

En Murcia, en la fecha indicada en la firma electrénica.
EL DIRECTOR GENERAL DE MEDIO AMBIENTE

Francisco Marin Arnaldos

en |os recwadros.

do del ebdigs sequra de verificacion (C5V) CARM-7454509-1 061-9292-2559-0050569b34e7

de Murcia, segdn articulo 27.3.c) de lo Ley 39/2015, Los firmantes y lo fechos de firma se

[

04/07/2023 13:53:51 |

iministrative archivade por lo C

Esto &5 una copic cuténtico imprimible de un documento elect

o] Su autenticidod puede ser controstado aceediends o lo siguiente direccidn: hitps://sede.corm.esverfi

P
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Direccion General de Medio Ambiente

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

1. CARACTERISTICAS DE LA MODIFICACION PUNTUAL N°32 DE LAS NNSS DE LA
UNION

La informacién contenida en este apartado se extrae del documento “DOCUMENTO
AMBIENTAL ESTRATEGICO - PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA EN EL
CASCO URBANO DE ROLDAN. TERMINO MUNICIPAL DE TORRE PACHECO” con
fecha de firma en mayo de 2022 y del “DOCUMENTO DE AVANCE - PLAN ESPECIAL
DE ORDENACION URBANA EN EL CASCO URBANO DE ROLDAN. TERMINO
MUNICIPAL DE TORRE PACHECO." con fecha de firma 07/02/22, ambos realizados
por Antonio Gémez (Ingeniero de Caminos - GETNISA INGENIERIA S.L.P.) asi como
en los documentos anexos a ambos.

1.1. OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA ACTUACION

y los fechas de firma se muestron en los recundros.

El objeto de este “PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA EN EL CASCO
URBANO DE ROLDAN’, es dar solucién a los problemas de seguridad, fluidez,
movilidad, etc que provoca la situacién actual existente en la interseccion de la Calle
Mayor con las Avenidas de Balsicas y Murcia de Roldan.

Esta interseccién de las calles Avenida de Murcia (RM-F21), Avenida de Balsicas
(antigua RM-F12) y Calle Mayor, situadas en pleno casco urbano de la pedania de
Roldan, soporta una importante intensidad de frafico rodado donde se generan
problemas de fluidez y seguridad en la circulacion de vehiculos y peatones.

de Mursin, seqin orfieule 27.3.c) de lo Ley 39/2015. Los fi
ficordocumentos & introduciendo del cidign seguro de verificociin {CSV) CARM-T4545e91-1061-9e92-e959-0050565034e7

El problema viene causado por la existencia de viviendas limitrofes que se encuentran
fuera de alineacién, lo que supone el estrechamiento de los carriles de la Avenida de
Balsicas que obligan al paso alternativo de vehiculos regulado semaféricamente.

Para descongestionar el centro urbano de Roldan, mejorar su entorno y solucionar los
problemas comentados, se hace necesaria la reordenacién del tréfico en la interseccion
mediante la ejecucion de una rotonda, lo que implica la eliminacién de la manzana
residencial situada en la interseccién de las vias confluyentes y la modificacion de los
acerados existentes en las alineaciones de la avenida de Balsicas.

electrinico administretivo orchivod

im Su outenticidad puede ser contrastadn oecediendo o Lo siguiente direccin: https://sede.carm.es/veri

Los carriles de circulacion tienen anchos habituales de 3,25 o 3,5 m, segun el espacio
disponible. Se da gran importancia a la movilidad y accesibilidad peatonal, creando
itinerarios seguros para los peatones y disponiendo anchos en acera iguales o
superiores a los 2 m y, cuando se ha dispuesto de espacio, aumentando estas
dimensiones por encima de los 3 m.

ble de un d

MARIN ARNALDOS, FRANCISCO

Esta s una coplo auténtico imprimi
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1.2 AMBITO TERRITORIAL

en |os recuads

¥ lus fechas de firma se

do del codigo segure de verificocién {CSV) CARM-T4545e9f-1061-9e92-2959-0050569034e7

de Murtio, segin oriitule 27.3.2) de lo Ley 39/2015. Los

& introduci

de carm.es/verificard

ive archivade por lo

to electrénico admini:

o a lo siguiente direccidn: b

Figura 2. Ambito del Plan Especial después de la actuacién
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Direccion General de Medio Ambiente

El ambito del Plan Especial viene recogido en los planos y se circunscribe a la superficie
necesaria para la ejecucion de la rotonda en la interseccion de las calles Avenida de
Murcia, Avenida de Balsicas y Calle Mayor, en el centro de la pedania de Roldan,
término municipal de Torre Pacheco.

2. FASE DE CONSULTAS PREVIAS Y RESULTADO EN RELACION A OTRAS
ADMINISTRACIONES AFECTADAS Y PERSONAS INTERESADAS.

De las consultas efectuadas y respuestas recibidas durante la fase de consultas, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 30 de la LEA, resulta la informacion contenida
en la siguiente tabla:

F. Consulta F. Informe
D.G. TERRITORIO Y ARQUITECTURA

29/07/2022 | 15/11/2022

y los fechas de firme se muestron en los recundros,

En informe remitido a esta Direccion General se informa que:

“El Documento Ambiental Estratégico debe incluir mapas de peligrosidad y de riesgos, cuyo contenido puede
consultarse en la Guia metodoldgica para la elaboracion de cartografias de riesgos naturales en Espafig,
https://www.icog.es/TyT/index.php/2015/04/quia-metodologica-para-la-elaboracion-de-cartografias-de-
riesgos-naturales-en-espanay/, y la delimitacion de la zonificacion actstica del dmbito. En la fase de consultas
deberdn recabarse al menos lo siguientes informes, cuando sean preceptivos y no hubieran sido ya emitidos e
incorporados al expediente ni deban emitirse en una fase posterior de conformidad con su legislacidn
reguladora: El de la Administracion hidroldgica sobre la existencias de recursos hidricos necesarios para
satisfacer las nuevas demandas y sobre la proteccion del dominio publico hidrdulico, y los de las
Administraciones competentes en materia de carreteras y demds infraestructuras afectadas, acerca de dicha
afeccion y del impacto de la actuacion sobre la capacidad de servicio de tales infraestructuras.

En relacion con el marco urbanistico, la propuesta deberd justificar su coherencia con las determinaciones del
planeamiento general, y el cumplimiento de la siguiente normativa:

de Murcio, segin orficulo 27.3.c) de lo Ley 39,2015, Los fi
ps:sede.corm.es verificordocumentos & introduciendo del codige sequro de verificocidn ((SV) CARM-74545¢91-1061-e92-e959-0050565b34e7

04/07/2023 13:53:51 |
o por la €

= |g ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Region de Murcia
(LOTURM).

» [ Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion urbana.

=[] Reglamento de Planeamiento, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio.

» [g Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
bdsicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados

El documento deberd someterse a informe de esta direccion tras la aprobacion inicial, momento en el que se
valorardn, conforme determina la LOTURM, los aspectos de legalidad y oportunidad territorial del plan.”

electrbnico administrotivo archi

e deond
ontrastodo oecediendo a lo siguiente direceddn.
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7.3.0) de lo Ley 39/2015, Los firmonte

T4[07/2023 13:53:51 [

MARIN ARMALDOS, FRANCISCO

de Murcia, seqin o

iv archivedo por o €
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Consejeria de Medio Ambiente, CARAVACA

Mar Menor, Universidades e Investigacion DE LA CRUZ 2024
ARO JUBILAR

Direccion General de Medio Ambiente

En respuesta a este informe, el promotor elabora el documento “ADENDA AL DOCUMENTO AMBIENTAL
ESTRATEGICO” de fecha marzo de 2023, en el que justifica el cumplimiento de lo sefialado en el informe de la
DG de Territorio y Arquitectura.

F. Consulta F. Informe
D.G. DE PATRIMONIO CULTURAL

29/07/2022 | 28/09/2022

En informe remitido a esta Direccion General se expone que:

“Una vez examinada la documentacion recibida y emitidos los correspondientes informes técnicos por el Servicio
de Patrimonio Histdrico, esta Direccion General le comunica lo siguiente:

El proyecto consiste en la eliminacion de una manzana en la confluencia de las calles Avenida de Murcia y
Balsicas para la construccién de una rotonda que mejore el trdnsito en esta via central de la localidad de Rolddn.
Consultada la Carta Arqueoldgica Regional se constata que en este sector de la localidad no hay registrados
ningun yacimiento arqueoldgico ni ningun otro elemento catalogado.

A la vista de lo expuesto estimamos que no resulta necesaria la ejecucion de un estudio especifico de evaluacién
de impacto sobre el patrimonio cultural”.

F.Consulta | F.Informe
D.G. DE CARRETERAS

29/07/2022 | 08/08/2022

En informe remitido a esta Direccion General se expone que:

“La afeccién y el impacto de la actuacién sobre la capacidad de servicio de las carreteras afectadas por las
actuaciones se considera admisible.

Se recuerda que el Promotor de la actuacion en cumplimiento de la legislacion sectorial de carreteras (Ley
2/2008 de 21 de abril de carreteras de la Region de Murcia) deberd solicitar autorizacidn a esta Direccion
General para la realizacion de todas las obras nuevas que pretenda realizar, incluidas en la zona de afeccién
de las carreteras regionales afectadas, al objeto de que se le impongan las debidas condiciones técnicas en
cuanto a distancias respecto a la carretera, condiciones de los vallados o cerramientos que pretenda construir
y de los accesos a la instalacion desde dichas carreteras.

En relacién con los accesos a la instalacion y previamente a la solicitud de autorizacion deberd solicitar a esta
Direccion General un Estudio de Viabilidad de dichos accesos con el fin de constatar el cumplimiento de la

Norma 3.1 IC Trazado de Carreteras”.

La medida aportada por este 6rgano queda recogida en el Anexo | de este documento.

1 F. Consulta F. Informe
D.G. DE SALUD PUBLICA Y ADICCIONES

29/07/2022 | 15/11/2022

En informe remitido a esta Direccién General se expone que:

“Tras el estudio de la documentacion aportada se indica la colocacién de una fuente ornamental en el centro
de dicha rotonda, por lo que tendrd, si se producen aerosoles y puedan convertirse en focos para la
propagacion de la Legionelosis, que cumplir con el Real Decreto 865/2003, de 4 de julio, por el que se
establecen los criterios higiénico-sanitarios para la prevencion y control de la Legionelosis.”

Pagina 7 de 12
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Mar Menor, Universicdades e Investigacion nsﬁ?g‘::zcztu
ARO JUBILAR
Direccion General de Medio Ambiente
La medida aportada por este érgano queda recogida en el Anexo | de este documento.
F. Consulta | F.Informe
D.G. DE SEGURIDAD CIUDADANA Y EMERGENCIAS
29/07/2022 | 06/09/2022

a aportar”.

En comunicacidn interior remitida a esta Direccidn General se concluye lo siguiente:

“De acuerdo con su comunicacién interior con n? de salida 223934/2022, referente al tramite de consultas del
drgano ambiental en el procedimiento de evaluacion ambiental del Plan Especial de Ordenacidn Urbana en el
casco urbano de Roldan para la generacion de una redonda, desde esta Direccion General no hay comentarios

AYUNTAMIENTO DE TORRE PACHECO

F. Consulta

F. Informe

29/07/2022

05/08/2022

General se concluye que:

ensanchando el espacio publico.

adecuadas, no teniendo nada mds que informar al respecto.”

En informe técnico del Servicio de Urbanismo del Ayuntamiento de Torre Pacheco remitido a esta Direccidn

“Revisado el Plan de Ordenacidn y el Documento de inicio, se comprueba que la actuacion se centra en una
zona urbana consolidada dentro de la pedania de Rolddn en el término municipal de Torre Pacheco,

En relacién a su incidencia ambiental la técnico que suscribe considera que las afecciones ambientales que se
producirdn serdn a mejor, al reducir edificaciones y ampliar espacios que serdn verdes y drenantes.

Deberd tenerse en cuenta las posibles afecciones por polvo y ruido durante la fase de ejecucion de las obras.

Con todo ello se considera que la actuacion seria muy positiva, estimando que las actuaciones indicadas serian

F. Consulta F. Informe
ECOLOGISTAS EN ACCION

29/07/2022 —-
No consta respuesta

F.Consulta | F.Informe
ASOCIACION NATURALISTA DEL SURESTE (ANSE)

29/07/2022 -

No consta respuesta
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Consejeria de Medio Ambiente,

Direccion General de Medio Ambiente

Mar Menor, Universidades e Investigacion

3. APLICACION DE LOS CRITERIOS DEL ANEXO V DE LEY 21/2013 PARA
DETERMINAR SU SOMETIMIENTO A EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

ORDINARIA.

1. Las caracteristicas de los planes y programas, considerando en particular:

CRITERIO

JUSTIFICACION

a) La medida en que el plan o programa
establece un marco para proyectos y
otras actividades, bien en relacién con la
ubicacién, naturaleza, dimensiones, y
condiciones de funcionamiento o bien
en relacién con la asignacién de
recursos.

El marco establecido por el Plan Especial de Ordenacion Urbana de
Roldan no justifica sometimiento a EAE Ordinaria, y ningin Organismo
consultado informa de lo contrario siempre que se tengan en cuenta las
medidas preventivas del Informe Ambiental Estratégico.

b) La medida en que el plan o programa
influye en otros planes o programas,
incluidos los que estén jerarquizados.

Seglin se extrae del informe del Ayuntamiento de Torre Pacheco, |a
modificacién prevista no ocasionara efectos o afecciones a otros planes
sectoriales y/o territoriales concurrentes, ni a las NNSS de Torre
Pacheco.

c) La pertinencia del plan o programa para
la integracién de consideraciones
ambientales, con el objeto, en
particular, de promover el desarrollo
sostenible

Se estima adecuado.

d) Problemas ambientales significativos
relacionados con el plan o programa

No se prevén problemas ambientales significativos, siempre que se
adopten las medidas preventivas expuestas en el Informe Ambiental
Estratégico.

e) La pertinencia del plan o programa para
la implantacion de la legislacion
comunitaria o nacional en materia de
medio ambiente como, entre otros, los
planes o programas relacionados con la
gestién de residuos o la proteccion de
los recursos hidricos

Se estima adecuado.

2. Las caracteristicas de los efectos y del drea probablemente afectada, considerando en particular

a) La probabilidad, duracién, frecuenciay
reversibilidad de los efectos

La repercusion de los usos en ese Suelo Urbano ya se adoptd en el
tramite de aprobacién de las NNSS de Torre Pacheco.

b) El cardcter acumulativo de los efectos

No aplica

c) El caracter transfronterizo de los efectos

No aplica

d) Los riesgos para la salud humana o el
medio ambiente (debidos, por ejemplo,
a accidentes)

Se deberan adoptar las medidas preventivas expuestas en el Informe
Ambiental Estratégico y en el Documento Ambiental Estratégico.

e) La magnitud y el alcance espacial de los
efectos (drea geogréfica y tamafio de la
poblacién que puedan verse afectadas)

El alcance queda delimitado al &mbito del Plan Especial. Los distintos
organismos consultados no han manifestado afecciones fuera del &mbito
del Plan Especial.

f) El valory la vulnerabilidad del area
probablemente afectada a causa de:

Pagina 9 de 12
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19, Las caracteristicas naturales especiales | No aplica
29, Los efectos en el patrimonio cultural. | No aplica seguin lo informado por la DG Patrimonio Cultural
39, La superacion de valores limite o de No hay evidencia de superacion de valores limite u objetivos de calidad
objetivos de calidad ambiental. ambiental,
49, | a explotacion intensiva del suelo. No aplica
52. Los efectos en dreas o paisajes con No aplica.
rango de proteccién reconocido en los
ambitos nacional, comunitario o
internacional

de Murgio, sequn articolo 27.3.c) de la Ley 39/2015. Los firmentes y los fechas de firmo se muestren en los recundros,

ian: hittps://sede.corm.es/verificardocumentos e infraduciendo del cidiga sequro de verificacicn (CSV) CARM-74545¢91-1061-9292-2959-0050569b34e7
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Direccion General de Medio Ambiente

ANEXO |

MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR LO QUE, DE OTRO MODO,
PODRIAN HABER SIDO EFECTOS ADVERSOS SIGNIFICATIVOS PARA
EL MEDIO AMBIENTE

El promotor debera cumplir todas las medidas preventivas y correctoras contempladas
en el documento ambiental, en tanto no contradigan lo establecido en el presente
informe.

A continuacioén, se indican aguellas medidas del documento ambiental que deben ser
modificadas, asi como aquellas medidas adicionales establecidas como respuesta a los
informes recibidos en el procedimiento, asi como las que se desprenden del analisis
técnico realizado. Todas ellas son de obligado cumplimiento para el promotor, y seran
objeto de seguimiento por el 6rgano sustantivo, de conformidad con lo establecido en el
articulo 51 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental:

y 3%/2015. Los firmantes y las fechas de firma se muesiran en los recundros.

an {CSV) CARM-T4545e01-1061-992-8959-0050569h34e7

A) GENERALES.

1. Unicamente se podran realizar las actuaciones derivadas del “PLAN ESPECIAL DE
g ORDENACION URBANA EN EL CASCO URBANO DE ROLDAN. TERMINO
% MUNICIPAL DE TORRE PACHECOQO”, tal y como estan descritas en la
3 documentacion aportada, y éstas deberan ajustarse a lo establecido en el presente
informe y condicionado. En el caso de que se produzcan modificaciones derivadas
de las siguientes fases hasta su aprobaciéon, en funcion de su entidad, el
Ayuntamiento analizard si éstas requeririan iniciar un nuevo procedimiento de
evaluacién ambiental.

de Murcig, seqdn orticulo 2

04/07/2073 13:53:51 |

2. En la Normativa Urbanistica y de edificacion de este “PLAN ESPECIAL DE
ORDENACION URBANA EN EL CASCO URBANO DE ROLDAN. TERMINO
MUNICIPAL DE TORRE PACHECQ", se deberan recoger todas las especificaciones
sobre las medidas de caracter ambiental (preventivas, correctoras y de seguimiento)
recogidas en el documento ambiental estratégico, asi como las indicadas en este
Informe, incluidas las que se especifican en los apartados siguientes derivadas de
la fase de consulta en relacion a otras Administraciones Publicas afectadas.

iva orchivade por lo C

do a lo siguiente direccidn: hitps://sede.carm.es/verifi

3. Deber4 realizarse un plan de seguimiento por parte del érgano sustantivo, en este
caso el Ayuntamiento de Torre Pacheco, del presente informe y las medidas
registradas conforme al articulo 51.1 de la ley 21/2013, de 9 de diciembre de
evaluacion ambiental.

MARIN ARNALDOS, FRANCISCO

E Esto &5 uno copin auténtico imprimible de un di
puede ser
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B) MEDIDAS DERIVADAS DE LA FASE DE CONSULTA EN RELACION A OTRAS
ADMINISTRACIONES PUBLICAS.

D.G. SALUD PUBLICA Y ADICCIONES

4. La colocacion de una fuente ornamental en el centro de la rotonda objeto de la
actuacion tendra que cumplir con el Real Decreto 865/2003, de 4 de julio, por el que
se establecen los criterios higiénico-sanitarios para la prevencion y control de la
Legionelosis, en el caso de que se produzcan aerosoles y puedan convertirse en
focos para la propagacion de la Legionelosis.

en los recundros.

D.G. CARRETERAS

5. En cumplimiento de la legislacién sectorial de carreteras (Ley 2/2008 de 21 de abiril
de carreteras de la Region de Murcia) se debera solicitar autorizacion a la Direccion
General de Carreteras de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia para la
realizacion de todas las obras nuevas que pretenda realizar, incluidas en la zona de
afeccion de las carreteras regionales afectadas, al objeto de que se le impongan las
debidas condiciones técnicas en cuanto a distancias respecto a la carretera,
condiciones de los vallados o cerramientos que pretenda construir y de los accesos
a la instalacion desde dichas carreteras.

En relacién con los accesos a la instalacién y previamente a la solicitud de
autorizacion debera solicitar a esta Direccion General un Estudio de Viabilidad de
dichos accesos con el fin de constatar el cumplimiento de la Norma 3.1 IC Trazado
de Carreteras.

do del codige segura de verificcin (CSV) CARM-74545e5f-1061-9£92-e959-0050569b34e7

de Murcia, segiin orticulo 27.3.¢) de lo Ley 39/2015. Los firmontes y los fechos de firma se

470772023 13:53:51 |
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i g g Semvicio de Explotacién
Consejerfa de Fomento Direccién General de Carreteras P 4
e Infraestrucluras Seguridad Via}

ASUNTO: Informe sobre Plan Especial de Ordenacion Urbana de Roldan
Para construccion de rotonda en interseccion Avda. Balsicas, Avda.
Murcia y C/ Mayor de Roldan.

A la vista de la Documentacion remitida por el Ayuntamiento de Torre Pacheco en relacion con
el expediente de referencia, el Técnico que suscribe informa lo siguiente:;

No existe inconveniente en informar favorablemente la propuesta del Plan Especial objeto del
presente informe

El presente informe no representa una autorizacion administrativa para realizar las obras de la

glorieta.

Todas las obras comprendidas dentro de las zonas de dominio publico de la carretera RM-F21
afectada, deberan ser objeto de autorizacion por parte de esta Direccién General, mediante la

presentacion del proyecto de construccion suscrito por profesional competente.
EL JEFE DEL SERVICIO DE EXPLOTACION

Y SEGURIDAD VIAL

Fdo: Luis Garcia Gonzalez.

Pag:1 del




Region de Muicia Subdireccion General de Territorio y Arguitectura
Consejeria de Fornento e Infraestructuras
MJngm
REGION | 1982

Direccion General de Territorio y Arguitectura OF MURCHA| 2027

PLAN ESPECIAL: Const.ruccién de rotonda erl interseccion avda. de Balsicas, avda. de N2 EXPTE
Murcia y calle Mayor, Roldan

MUNICIPIO: Torre Pacheco 12/22

INFORME
Con fecha 08/11/2022 se ha recibide Comunicacidén Interior de la Direccién General de
Medio Ambiente — Servicio de Informacién e Integracion Ambiental solicitando informe sobre el
asunto de referencia, conforme con el art. 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacién ambiental. A salvo del informe que corresponde realizar a esta administracin tras la
aprobacidn inicial, se sefiala lo siguiente.

El Daocumento Ambiental Estratégico debe incluir mapas de peligrosidad y de riesgos,
cuyo contenido puede consultarse en la Guia metodoldgica para la elaboracidn de cartografias
de riesgos naturales en Espafia, https://www.icog.es/TyT/index.php/2015/04/suia-
metodologica-para-la-elaboracion-de-cartografias-de-riesgos-naturales-en-espana/, vy la
delimitacion de la zonificacion acistica del ambito. En a fase de consultas deberan recabarse al
menos lo siguientes informes, cuando sean preceptivos y no hubieran sido ya emitidos e
incorporados al expediente ni deban emitirse en una fase posterior de conformidad con su
legislacién reguladora: El de la Administracidon hidrologica sobre la existencias de recursos
hidricos necesarios para satisfacer las nuevas demandas y scbre la proteccién del dominio
publico hidraulico, y los de las Administraciones competentes en materia de carreteras y demas
infraestructuras afectadas, acerca de dicha afeccidén y del impacto de la actuacién sobre la
capacidad de servicio de tales infraestructuras.

do det ebding segura de verificacidn [CSV) CARM-8941 | Tie-64bd- 5 5e-573¢-0050549 b5 280

P

En relacién con el marco urbanistico, la propuesta deberd justificar su coherencia con
las determinaciones del planeamiento general, y el cumplimiento de la siguiente normativa:

i

¢ la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la
Region de Murcia {LOTURM).

TSI 03T 091429 |

* El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién urbana.

iGn: hipscfsede dorm.es)

¢ [E| Reglamento de Planeamiento, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23
de junio.

s LaOrden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacidn para el
acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados

El documente deberd someterse a informe de esta direccidn tras la aprobacion inicial,
momento en el que se valoraran, conforme determina la LOTURM, los aspectos de legalidad y
oportunidad territorial del plan.

El Jefe del Servicio de Urbanismo

Esto 45 ung copin auténticn imprimible de wn docsmento eledrénico sdmicicirative archlvedo por fo Comunidad Aulénsma de Murcia, sequn erticulo 27.0.0) 4¢ I Ley 39/2015, Los fiemantes y Ins fechns de firma s¢ muestron en Los recundros,

Domingo Luis Caravaca Rueda



Reglop t!e Murela Plaza de Santofis, 6
— Consejeria de Fomento e Infraestructuras 30074 - Murcia.

Direccidon General de Ordenacion del Territorio y Arquitectura

Nuestra Referencla; 12/22 Planeamlento

Su Referencla: 2021/39335

Asunto; Aprobacion Inicial del Plan Especial construccion de rotenda en interseccidn
Avd. Balsicas, Avd. Murcia y C/ Mayor en Roldan. Torre Pacheco.

Tramite: Informe aprobacion inicial, art. 164 LOTURM.

Ayuntamiento de Torre Pacheco

Plaza Alcalde Pedro Jiménez, n® 1
30700 TORRE-PACHECO (MURCIA)

En refacion con la documentacion remitida por el Ayuntamiento de Torre Pacheco,
(RE 08/11/2024), el Servicio de Urbanismo de esta Consejeria ha emitido informe técnico,
de fecha 15 de noviembre de 2024, cuyas conclusiones literales trasladamos a
continuacién:

“Revisada documentacion remitida con aprobacion inicial del PE, se hacen las siguientes
consideraciones de cardcter urbanistico:

1. Se recuerdu contenido de informe de esta Direccidn General sobre esta actuacién de fecha
15/07/2020, segun el cual la delimitacion del ambito del Plan Especial ha de incluir todo el espacio
sobre el que se realizan cambios de ordenacion, en especial redistribucion de edificabilidades. Por
tanto ha de incluir la nueva profundidad edificable de 14 metros que genera la alineacion corregida o
2 Avd. De Bualsicas. En este sentido, ha de cuantificarse comparativamente la edificabilidad del émbito
vigente y la propuesta por este PE, aspecto independiente de las superficies catastrales.

do del cédigo sequro de verificacisn (CSV) CARM- Se34207-bD6e-0020-0606-0050569b5 250

2. En relacion con la normativa del PE, se han de incluir normas de urbanizacion en las que:

12122034 104814 ]

; Esta e ypiieaibetrUnicebt & dolourrmrdoidep ebin B B4 66 SHENTERORPR Gurcia, seqin orticulo 27.3.c de la Loy 39,2015, Los firmantes y lns fechas de lirma s& muestron ¢n los recondros,

+ Se ha de hacer alusion a las medidas de renaturalizacicn de las ciudades en cumplimiento
del art.128.5 LOTURM (rehabilitacion de espacios publicos con criterios de sostenibilidad, medidas
contra la impermeabilizacion de suelo urbanos existentes mediante soluciones basadas en la
Naturaleza v sistemas de drenaje urbano sostenible).

tha: Bl psaffsede.car m.egfverifh

» Asi mismo, se debe aludir cumplimiento de la Ley 4/2017, de 27 de junio, de  accesibifidad
universal de la Regidn de Murcia, v Orden TMA/851/2021, de 23 de julic, por la que se desarrolla ef
documento técnico de condiciones bdsicus de accesibitidad y no discriminacién para el acceso. Ley
5/1995, de 7 de abril, de condiciones de habitabilidad en edificios de viviendas v de promocién de la
accesibilidad general, salvo en sus uspectos técnicos para fos que rige el Decreto n® 177/2024, de 12
de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad Universal de la Regidn de
Murcia (BORM 17/09/2024) con entrada en vigor el 17/03/2025,

do 0 in siguienie di

idad pusde ser

3. De acuerdo con art.22.4 TRLSRU/ y art.143.c LOTURM, al plantear este PE actuaciones de
reforma de la urbanizacian, se ha de aportar Informe de Sostenibifidad econémica.”

El presente informe se emite de conformidad con lo establecido en el art, 164 de la
Ley 13/2015 de ordenacidn territorial y urbanistica de la Region de Murcia sobre aspectos
de legalidad y oportunidad territorial. Segin este mismo articule corresponde al
ayuntamiento la aprobacién definitiva. El plan aprobado y copia del expediente completo se



gegloh CI|E Murcia Plaza de Santofia, 6
— onseferfa de Fomento e infraestructuras 30071 - Murcia

Direccion General de Ordenacion del Territorio y Arquitectura

remitiran a la direccién general competente para su archivo, notificandose a todos los
interesados que consten en el expediente.

De acuerdo con lo previsto en el art. 156 de la LOTURM, la documentacion
integrante de los instrumentos de planeamiento debe presentarse en formato digital, firmada
y diligenciada, con firma o sello electrénico, por la administracién que haya adoptado el
acuerde de aprobacién definitiva, y debe remitirse por medios electronicos conforme
dispone el 56 del RD 203/2021, de 30 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
actuacion y funcionamiento del sector plblico por medios electrénicos.

Ademas debe remitirse una copia en papel, debidamente diligenciada (art. 156
LOTURM).

DIRECTOR GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y ARQUITECTURA
Francisco Javier Rollan Sanchez
(En Murcia, firmado electronicamente en la fecha consignada al margen)

| I

Esln Wl&ﬂﬂ‘jmmhu@MFMW@W?M%HW&MMW@. sequn o tlcula 27:3.0) de o Ley 3972015, Los firmontes y los fechos de firma s2 muestran en Jos recoadres.
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URBANISMO

A la vista del expediente que se sigue para la tramitacién del plan Especial de Ordenacién Urbana
promovido por el Ayuntamiento de Torre Pacheco en el casco urbano de Roldan, en la interseccién
de la Avd. Murcia, Avd. de Balsicas y C/Mayor. Procede continuar el trdmite para la aprobacién
Definitiva.

INFORME TECNICO

1. ANTECEDENTES

Se presenta el Plan Especial de Ordenacién Urbana, redactado por la mercantil Getnisa Ingenieria
Civil, S.L.P. en base al Contrato Menor de Servicios de asistencia técnica para la redaccion del Plan
Especial de Ordenacién Urbana de Roldan (en adelante PEOU), resolucién de 27 de enero de 2021,
del Sr. Concejal Delegado de Urbanismo y Agricultura, notificado el 1-2-2021. Firmado por el
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos Antonio Gémez Prieto.

Dicho plan se ha redactado de conformidad con las determinaciones y preceptos de la Ley 13/2015
de 30 marzo de Ordenacién territorial y Urbanistica de la Regién de Murcia, en adelante LOTURM, y
demads reglamentacién, asi como conforme a las NNSS de Torre Pacheco.

Estableciéndose para su gestion, sistema de expropiacién.

El objeto del Plan Especial es la generacién de una redonda en la interseccién entre la Avd. de
Balsicas, Avd. Murcia y C/ Mayor para lo que es necesario ensanchar el espacio de vial, siendo
necesario la demolicién de una manzana residencial. Tratdndose de una reordenacién urbana del

Documento firmado electrénicamente (RD 203/2021). La autenticidad de este documento puede ser
comprobada mediante el CSV: 15704506370364174544 en https://sede.torrepacheco.es
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espacio, para resolver los problemas existentes de accesibilidad y circulacién de la poblacién de
Roldan.
En base a los art. 125 y siguientes este supuesto encajaria como en Plan Especial y dentro de estos

del tipo de Ordenacién y reordenacién Urbana.

Por resolucién n22022000431 del Concejal-Delegado del Ayuntamiento de Torre Pacheco, dicta

resolucion sobre la formulacién del Avance de Plan Especial de Ordenacién Urbana en el

adjudicado por Casco Urbano de Rolddn, dentro del término municipal de Torre Pacheco, con fecha
23 febrero 2022.

Se procede al tramite de exposicidon publica de 28/02 al 28/03/22 y se publica en el BORM el 11
marzo 2022.

Se da traslado del Avance a la D.G. de Medio Ambiente, para que se formulen las consultas previas
previstas en la legislacion ambiental, se remite el documento para los informes sectoriales
pertinentes.

Con fecha 9 marzo de 2022 se emite informe de la D.G. Carreteras.

Con fecha 15 noviembre 2022 se emite informe del Servicio de Salud Publica e Informe de la D.
General de Territorio y Arquitectura solicitando requerimiento.

Con fecha 8 marzo de 2023 se presenta adenda justificando lo solicitado.

Con fecha 4 julio 2023 existe resolucién por la que se formula I.A.E., publicAndose en el BORM 18
Julio 2023.

Revisada la documentacién para la aprobacién inicial se requiere subsanacién, por lo que se aporta
nuevo documento con fecha 19/07/2024.

Por acuerdo de la JGL de fecha 24/09/24 se aprueba inicialmente el PEOU, sometiéndose a
exposicién publica y a informes sectoriales.

Con fecha 16/12/24 se recibe informe de la D.G. Ordenacién del Territorio donde se indica que se

subsanen varios aspectos para la aprobacién Definitiva.

Con fecha 12/03/25 se recibe informe favorable de la CHS

Documento firmado electrénicamente (RD 203/2021). La autenticidad de este documento puede ser
comprobada mediante el CSV: 15704506370364174544 en https://sede.torrepacheco.es
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Aportado documento técnico con las subsanaciones de la D.G: Ordenacién del Territorio se procede
a su comprobacion previo a la A.D.

2. CONSIDERACIONES

Revisada la documentacién del documento técnico en cuanto a lo establecido por la D.G. Territorio,

cabe indicar:

“1. Se recuerda contenido de informe de esta Direccién General sobre esta actuacion de fecha 15/07/2020,
segun el cual la delimitacién del ambito del Plan Especial ha de incluir todo el espacio sobre el que se realizan
cambios de ordenacién, en especial redistribucion de edificabilidades. Por tanto ha de incluir la nueva
profundidad edificable de 14 metros que genera la alineacién corregida a Avd. De Balsicas. En este sentido, ha
de cuantificarse comparativamente la edificabilidad del ambito vigente y la propuesta por este PE, aspecto
independiente de las superficies catastrales.”

En cuanto al &mbito del PEOU se ajusta a las actuaciones, no obstante, y dado que se amplia el
ambito en todos los planos y superficies del plan deben ajustarse.

- En el plano I-4 debe recogerse la superficie de las parcelas incluidas completas.
- En el plano O-1 la unidad de actuacién debe recoger todo el &mbito.

- En la memoria deben modificarse las superficies.

Se aporta la comparativa de las edificabilidades con el plan especial.

“2. En relacién con la normativa del PE, se han de incluir normas de urbanizacion”

Se incorporan los apartados de las normas de urbanizacién.

“ 3. De acuerdo con art.22.4 TRLSRU/ y art.143.c LOTURM, al plantear este PE actuaciones de reforma de la
urbanizacidn, se ha de aportar Informe de Sostenibilidad econémica.”

-Se aporta I.S.E. pero deberd analizarse mas detalladamente de conformidad a la legislacion

aplicable.

3. CONCLUSION

Documento firmado electrénicamente (RD 203/2021). La autenticidad de este documento puede ser
comprobada mediante el CSV: 15704506370364174544 en https://sede.torrepacheco.es
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El informe pues sobre el Avance del PEOU no resulta ajustado a la normativa vigente en cuanto a
los considerandos expuestos. Por lo que se informa Desfavorable para continuar con su
tramitacién. Debiendo subsanarse las consideraciones establecidas.

Es cuanto puedo informar a los efectos oportunos requeridos.

Lo que comunico para su conocimiento y efectos.

En Torre Pacheco, a 08/04/2025

Arquitecto Municipal

Documento firmado electrénicamente (RD 203/2021). La autenticidad de este documento puede ser
comprobada mediante el CSV: 15704506370364174544 en https://sede.torrepacheco.es
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.1- SITUACION Y EMPLAZAMIENTO
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PLANO N°
-4

A
SUPERFICIE INCLUIDA
EN PLAN ESPECIAL (m2)
228
139
785
528
108
449
56
35

DE%NACION
ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

SUPERFICIE
PARCELA (m2)
228
139

o

~N 1O |0 | O | O |~
N (N O |~
~ |0 | - | < | N |-

PARCELA




UNIDAD DE ACTUACION UNICA
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1.- ORDENANZA 1: CASCO URBANO

En todo el ambito incluido dentro del Plan Especial de Ordenacién Urbana, seguira siendo de aplicacion

la Seccién 2%: Ordenanza 1: Casco Urbano, articulos 293 a 297, de las Normas Subsidiarias de

planeamiento del municipio de Torre Pacheco que a continuacion se recogen.

2.- ARTICULO 293. CONCEPTO Y AMBITO DE APLICACION

1.- La zona de Casco Urbano comprende la parte central, generalmente antigua y consolidada, de los

diversos nucleos urbanos del término municipal.
2.- El ambito de esta Ordenanza sera el suelo grafiado como zona 1 en los correspondientes Planos de
estas NN.SS.

3.- ARTICULO 294. TIPOLOGIAS DE EDIFICACION

Seran de aplicacion:

Edificacién en manzana cerrada.
Edificacién en manzana abierta.
Edificacién adosada.

Edificacién aislada

4.- ARTICULO 295. CONDICIONES DE VOLUMEN

1.- Se consideran edificables todas las parcelas actualmente existentes. No se autorizaran parcelaciones
de las que resulten parcelas de superficie inferior a 100 m2, con menos de 6 m. de fachada o en las que
no pueda inscribirse un circulo de diametro igual o superior a 6 m., excepto en solares residuales entre
edificios en zonas consolidadas.

2.- Las alineaciones y rasantes son las fijadas en los planos correspondientes de las NN.SS. y sélo
podran ser modificadas mediante la aprobacién de un Plan Especial de Reforma Interior. Las calles de
nueva apertura tendran un ancho minimo de 10 m.

3.- Las alturas maximas en numero de plantas y metros para cada calle quedaran definidas por las

reglas generales que se establecen en el siguiente cuadro:

ANCHO DE CALLE

Niicleo A>10m W0m=>A>6m. bm= A
Torre Pacheco 13 m. 10 m. 7 m.

(4 plantas) (3 plantas) (2 plantas)
Roldan.
Dolores. 10 m. 7 m.
Balsicas. (3 plantas) (2 plantas)
Restantes nucleos 7 m (2 plantas)
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No obstante la regla general establecida en el cuadro anterior, las alturas maximas permitidas se reflejan
en cada una de las manzanas con numeros romanos en los planos de Zonas de Normativa Homogénea
y Alineaciones.
4.- Fondo maximo edificable: en plantas altas sera de 14 m. En planta baja sera el mismo si su uso es el
de vivienda, y total si el uso es distinto del de vivienda. En solares con fachadas opuestas a dos calles,
con distancia entre ellas igual o inferior a 31 m podra edificarse sin la condicion de limite de profundidad
maxima, de forma que no se aumente la edificabilidad.
5.- Podran alterarse las condiciones relativas a altura y fondo maximo edificable mediante la redaccién
de Planes Especiales con los siguientes requisitos:
= La superficie minima del Plan Especial sera de 4.000 m?. y afectara a manzanas completas.
(Correccion de Error, BORM n° 262, 11 de noviembre de 2004).
= La edificabilidad resultante no sera superior a la que se obtenga de la edificacion directa de la
ordenanza 1 a la parcela primitiva.
= |La altura maxima edificable se podra aumentar en tres (3) plantas respecto a la maxima en
cualquiera de sus frentes.
= |La parte de edificacion en la que se haya producido el incremento de altura se separara de la
alineacion de las manzanas limitrofes una distancia igual o superior a la altura permitida en estas
ultimas.
= El espacio que quede libre de edificacion se destinara a espacio libre publico y sera de cesién
obligatoria y gratuita al Ayuntamiento.
=  Se destinara a espacio libre publico, como minimo, un 20% de la superficie de la manzana previa
a la reordenacion.
= En el caso de agrupacién de manzanas se podra proponer la supresion de viales o su
modificacion sin alterar la funcionalidad viaria del entorno. (Modificacién Normas Subsidiarias n°
60, BORM n° 87, de 16 de abril de 2004).

5.- ARTICULO 296. CONDICIONES ESTETICAS

1.- Todas las edificaciones que se construyan en los cascos antiguos no desentonaran del ambiente.

2.- Se prohibira el empleo de materiales y colores que entren en conflicto con los dominantes en la zona,
asi como se tendran en cuenta en la composicion de fachadas la escala general, decoracion vy
proporcién de huecos, de acuerdo con el caracter de las edificaciones existentes.

3.- Las medianeras que queden al descubierto, aunque sea provisionalmente, se revocaran o cubriran de
materiales que armonicen con la fachada y con el aspecto general de la poblacion. Se prohiben en las
medianeras los tendidos de cemento bruiido y el asfalto y otros impermeabilizantes bituminosos al

descubierto.

6.- ARTICULO 297. CONDICIONES DE USO

Se autorizaran los siguientes:

Residencial en todas sus categorias.
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Garaje-aparcamiento en categoria 12, 22, 38, 42 y 52
Industrial, categoria 12 y 22, situaciones A, By C.
De oficinas en todas sus categorias.
Comercial en todas sus categorias.
De espectaculos en clases A y B en todas sus categorias y grados
Docente y asistencial en todas sus clases, categorias y grados.
Sanitario en categorias 22, 32 y 42,
Deportivo en categorias 4% y 5°.
Religioso en todas sus categorias.

De esparcimiento en todas sus clases.

7.- NORMAS DE URBANIZACION

7.1 NORMAS RELATIVAS A LA RENATURALIZACION DE LAS CIUDADES
Los proyectos de desarrollo del presente Plan Especial, deberan incluir medidas para la renaturalizacién
de las ciudades como las siguientes:
1. Rehabilitacién del espacio publico con criterios de sostenibilidad
2. Implantacién de medidas contra la impermeabilizacion del suelo urbano existente mediante la
aplicacion de Soluciones Basadas en la Naturaleza y Sistemas de Drenaje Urbano Sostenible.
3. Empleo de materiales procedentes de la reutilizacion y reciclado de residuos de la construccion
(RCD)
7.2 NORMAS RELATIVAS A LA ACCESIBILIDAD
Los proyectos de desarrollo del Plan Especial deben cumplir la Ley 4/2017, de 27 de junio, de
accesibilidad universal de la Region de Murcia, y Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el
acceso; Ley 5/1995, de 7 de abril, de condiciones de habitabilidad en edificios de viviendas y de
promocion de la accesibilidad general, salvo en sus aspectos técnicos para los que rige el Decreto n°
177/2024, de 12 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad Universal de la
Regién de Murcia (BORM 17/09/2024).

8.- NORMAS AMBIENTALES

8.1 NORMAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS SOBRE LA ATMOSFERA
8.1.1 NORMAS APLICABLES EN FASE DE CONSTRUCCION
Polvo
Detencion de las obras en dias de situaciones climatolégicas adversas, como son los momentos
con vientos superiores a 60 km/h.
Para evitar las molestias que el polvo generado durante las demoliciones y construccion de la
interseccion pudieran generar sobre los habitantes de la zona, se procedera al riego de caminos
y zonas desescombradas.

Planificar la obra para minimizar, en la medida de los posible, la poblaciéon expuesta.
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Ruidos

DOCUMENTO N°3: NORMAS URBANISTICAS
Iniciar la obra en contra del viento dominante en la zona y si fuera posible construir una barrera
de proteccion que evite la dispersion del polvo generado.
Ubicar la carga y descarga de material en una zona protegida del viento.
En la carga de materiales en la bafiera de camiones, empezar por los material mas finos, y
finalmente con material mas grueso.
Cubrir con lonas suficientemente tupidas las cargas de los camiones.
La altura desde la que se carga el material en los camiones debe ser la minima posible.
Antes de abandonar el recinto de la obra, lavar las ruedas y bajos de camiones y vehiculos de la
obra.
Algunas actividades tales como el corte de materiales, el pavimentado y la carga de los
camiones generan gran cantidad de polvo. En estas ocasiones puede utilizarse agua (bien

mediante su aplicacion directa o con aspersores) para disminuir las emisiones producidas.

Se realizaran revisiones periddicas para que los motores tengan una puesta a punto adecuada, a
fin de disminuir entre otros gases de emision de CO por la mala combustion de los motores.

Se formara a los conductores y operadores de la maquinaria para que los motores estén en
marcha cuando sea necesario y se desconecten cuando no necesiten trabajar.

Utilizacién de filtros de particulas

La maquinaria empleada en la fase de construccion se debera dotar de los silenciadores y
cuantas medidas sean necesarias para minimizar los ruidos que generan.

Realizacion de un mantenimiento preventivo adecuado.

Con objeto de evitar molestias durante la fase de construccion en el nucleo de Roldan no se
realizaran obras ruidosas ni se permitira la circulacion de maquinaria de obra entre las veintidds

y las siete horas.
8.1.2 NORMAS APLICABLES EN FASE DE FUNCIONAMIENTO

Limitacion de la velocidad de circulacion.

8.2 NORMAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS SOBRE LA FAUNA

8.2.1 NORMAS APLICABLES EN FASE DE CONSTRUCCION
En cuanto a los ruidos, se tendran en cuenta las medidas correctoras aplicadas en el apartado
de Atmosfera.
En cuanto a la produccion de polvo, se tendran en cuenta las medidas correctoras aplicadas en

el apartado de Atmasfera.

8.3 NORMAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS SOBRE EL CAMBIO CLIMATICO

Si bien las actuaciones contenidas en el Plan tienen un impacto casi nulo sobre el cambio climatico, se

han previsto las siguientes medidas a este respecto:

- Cumplimiento de las medidas recogidas en el apartado de atmésfera.
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- Los residuos de la construcciéon deberan ser entregados para su depdsito o valorizacion a
gestor autorizado, quien debera trasladarlos a vertedero autorizado o planta de tratamiento
autorizada. El proyecto constructivo contendra el correspondiente Estudio de Gestion de
Residuos.
- Elalumbrado publico se ejecutara con modelos que eviten la contaminacion luminica
nocturna e incorporen dispositivos que mejoren la eficiencia energética de las instalaciones.

8.4 NORMAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS SOBRE EL PAISAJE
8.4.1 NORMAS APLICABLES EN FASE DE CONSTRUCCION

- Ocultacion con mallas o elementos similares de la edificacidon objeto de demolicion.

8.5 NORMAS DE SEGUIMIENTO
8.5.1 CONTROL DE LOS NIVELES DE RUIDO

Obijetivos de control

Garantizar el cumplimiento de los niveles de ruido dentro de los valores permitidos por la Normativa.

Actuaciones derivadas del control

Medicién de los niveles de ruido

Periodicidad y lugares de inspeccion

Dos veces al dia en la propia obra cuando se produzcan las actividades de demolicién.

Parametros de control y umbrales de actuacion

R.D. 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de Noviembre, del
Ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas y el Decreto
48/1998, de 30 de julio, sobre proteccion del medio ambiente frente al ruido, ordenanzas municipales.

8.52 CONTROL DE LA GESTION DE RESIDUOS NO PELIGROSOS

Obijetivos de control

Garantizar el cumplimiento de la legislacion vigente (comunitaria, estatal y autonémica) en materia de
residuos.

Garantizar la minimizacion de las alteraciones producidas por las actuaciones generadoras de residuos.

Uso racional de los materiales empleados en las obras a fin de optimizar el consumo de las materias
primas y los recursos.

Actuaciones derivadas del control

Se realizara un control y vigilancia de la gestion ambiental de materiales y suministros asi como de
generacion de residuos a fin de poder evaluar los objetivos de control.

Periodicidad y lugares de inspeccion

Seran los lugares donde se realicen aquellas actuaciones que impliquen generacion de residuos.
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Residuos asimilables a urbanos:
e Suministro de materiales; recipientes y embalajes de materias primas y productos
e Aseos y zonas de estancia de los trabajadores

Residuos inertes:
e Residuos de la demolicion y construccion

La periodicidad sera quincenal y durante toda la fase de obra.

Parametros de control y umbrales de actuacién

Los parametros de control seran:
e Generacion de residuos asimilables a urbanos
e Generacioén de residuos inertes
El umbral de actuacion sera el incumplimiento de la legislacion medioambiental en materia de residuos.

Medidas de prevencion y correccion

Instalacion de puntos limpios en obra

Segregacion en origen y recogida selectiva de los residuos asimilables a urbanos y entrega a gestor
autorizado o valorizacion econdmica.

Reutilizacion de los residuos inertes siempre y cuando la calidad y adecuacion lo permitan o entrega a
gestor autorizado.

8.5.3 CONTROL DE LA EMISION DE POLVO Y PARTICULAS A LA ATMOSFERA

Objetivos de control

Evitar que las emisiones de polvo y particulas en suspensiéon generadas por la actividad en la zona de
obras por el paso de vehiculos o el uso de maquinaria pesada lleguen a producir impactos significativos.

Actuaciones derivadas del control

Durante la ejecucion de la obra, se evaluara el grado de las molestias ocasionadas por el polvo.

Periodicidad y lugares de inspeccion

Los puntos de inspeccion seran tanto las superficies y localizaciones que puedan generar emisiones de
polvo o particulas como las zonas sensibles receptoras.

e Zonas donde se estén efectuando movimientos de tierra, carga y descarga de materiales, etc.
e Emisiones procedentes del transito de vehiculos
e Maquinaria que no esté en perfectas condiciones de funcionamiento.

o Todas las superficies desprovistas de vegetacion susceptibles de emitir polvo con la accién del
viento.
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Las inspecciones seran diarias, pudiendo suprimirse en los periodos en los que se produzcan
precipitaciones reiteradas.

Parametros de control y umbral de actuacién

El umbral de actuacion quedara fijado en la deteccion por parte del responsable de la inspeccién de
molestias importantes debidas al polvo.

La deteccion de in situ por parte del responsable de las inspecciones de un contenido excesivo de polvo
en la atmésfera, aplicando para ello su criterio personal, y como consecuencia de la actividad en la zona
de obras. En este caso las medidas que se apliquen lo seran con fines preventivos.

8.5.4 CONTROL DE LAS EMISIONES DE LA MAQUINARIA

Obijetivos de control

Controlar que la maquinaria empleada en la obra esté en condiciones adecuadas para el uso al que esta
destinada y que ha satisfecho los oportunos controles técnicos reglamentarios que se le exigen
(Inspeccion Técnica de Vehiculos).

Actuaciones derivadas de control

Se comprobara que todas y cada una de las maquinas y vehiculos utilizados en la obra han superado
favorablemente las Inspecciones Técnicas de Vehiculos (ITV) que les sean de aplicacion y dentro de los
plazos legales establecidos.

Periodicidad y lugares de inspeccion

Se realizara un control al comienzo de las obras. Después, las inspecciones se realizaran con
periodicidad quincenal.

Parametros de control y umbral de actuacion

No se emplearan maquinas o vehiculos que no hayan superado con dictamen favorable las inspecciones
reglamentarias.

8.5.5 CONTROL DE LOS NIVELES ACUSTICOS DE LA MAQUINARIA

Objetivos de control

Proteccién de los habitantes y fauna del entorno.

Verificar el correcto estado de la maquinaria utilizada en las obras en lo que a generacién de ruidos se
refiere.

Actuaciones derivadas del control

Se exigira la ficha de Inspeccion Técnica de Vehiculos a todas las maquinas que vayan a ser empleadas.

Se realizara un control inicial de los niveles de emision acustica de la maquinaria mediante la
identificacion del tipo de maquina al que corresponde cada unidad, asi como del campo acustico que
origina en condiciones normales de trabajo.

Periodicidad y lugares de inspeccion
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Zona de obras.

Se realizara un control al comienzo de las obras. Después, las inspecciones se realizaran siempre que
se consideren necesarias.

Parametros de control y umbral de actuacion

R.D. 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de Noviembre, del
Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas y el Decreto
48/1998, de 30 de julio, sobre proteccion del medio ambiente frente al ruido, ordenanzas municipales.

8.5.6 CONTROL DE LA AFECCION A LA FAUNA

Obijetivos de control

Garantizar una incidencia minima de la actuacion sobre la fauna

Actuaciones derivadas del control

Se comprobara el balizado de todo el perimetro de la actuacién y la vigilancia de que éstas se
desarrollan efectivamente sin sobrepasar el area delimitada.

Periodicidad v lugares de inspeccion

Lugar de las obras y entorno préximo

La periodicidad de las inspecciones generales sera de dos dias al mes durante el periodo que duran las
obras.

Durante la fase de ejecucion de las obras se atenderan todas aquellas notificaciones, avisos o quejas
que se formulen por escrito sobre actuaciones que puedan afectar a la fauna, verificandose este
extremo.

Parametros de control y umbral de actuacion

Se considera inadmisible la destruccion de nidadas, camadas o puestas de especies amenazadas.

9.- NORMAS DERIVADAS DE LA FASE DE CONSULTA EN RELACION A OTRAS
ADMINISTRACIONES PUBLICAS

9.1 PROTECCION DE LA SALUD PUBLICA
La colocaciéon de una fuente ornamental en el centro de la rotonda objeto de la actuacion tendra que
cumplir con el Real Decreto 865/2003, de 4 de julio, por el que se establecen los criterios higiénico
sanitarios para la prevencion y control de la legionelosis, en el caso de que se produzcan aerosoles y
puedan convertirse en focos para la propagacién de la legionelosis.

9.2 AFECCION A LAS CARRETERAS DE LA RED AUTONOMICA
En cumplimiento de la legislacion sectorial de carreteras (Ley 2/2008 de 21 de abril de carreteras de la
Region de Murcia) se debera solicitar autorizacion a la Direccion General de Carreteras de la Comunidad
Auténoma de la Regién de Murcia para la realizacién de todas las obras nuevas que pretenda realizar,

incluidas en la zona de afeccion de las carreteras regionales afectadas, al objeto de que se le impongan
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las debidas condiciones técnicas en cuanto a distancias respecto a la carretera, condiciones de los

vallados o cerramientos que pretenda construir y de los accesos a la instalacion desde dichas carreteras.

Torre Pacheco, Junio de 2025

El Ingeniero de Caminos, C. y P. autor del documento:

Fdo: Antonio Gémez Prieto

(Documento firmado electrénicamente)
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1.- INTRODUCCION Y OBJETO

De acuerdo con lo recogido en la LOTURM, se establece a continuacion el Plan de Actuacion relativo a
la gestion del plan, plazos de construccion de las dotaciones publicas, fases de urbanizacion y modo de

conservacion de instalaciones y servicios.

2.- FASES DE EJECUCION

El Plan se desarrollara mediante una unica Unidad de Actuaciéon y una sola fase de ejecucion. Los
plazos previstos para el desarrollo de la misma se exponen a continuacion.
Tras la aprobacion del Plan Especial y la tramitacion de las expropiaciones, se aprobara el proyecto de
construccion de la interseccion tipo rotonda.
Tras la aprobacion definitiva del proyecto de construccion, se licitaran y adjudicaran las obras en un
plazo estimado de 5 meses. La duracion de las obras se calcula en 5 meses desde su adjudicacion. Una
vez terminadas las obras, se procedera a su recepcion definitiva transcurridos doce meses desde su
finalizacion.
Las obras comprenden todas aquellas actuaciones tendentes a la materializacion de las
determinaciones del Plan:

- Demolicion de edificaciones y acerados

- Demolicién y levantado de pavimentos

- Pavimentacién de aceras y afirmado en calzadas

- Dotaciones viarias

- Ejecucion de isletas y obras complementarias
Los plazos arriba mencionados son estimativos y estaran sujetos a los condicionantes que aparezcan
durante la ejecucion de las obras. En cualquier caso, los plazos indicados anteriormente se podran

acortar y simultanear.

3.- SISTEMA DE ACTUACION

El sistema de actuacion sera, de entre los de iniciativa publica, el de expropiacién, recogido en los
articulos 222 a 224 de la LOTURM.

El Ayuntamiento de Torre Pacheco ejerce la potestad expropiatoria, ante las especiales razones de
urgencia y necesidad de las actuaciones. Asimismo, es el propio Ayuntamiento el que actua como

urbanizador.

En virtud de lo dispuesto por el articulo 176 de la LOTURM, la aprobacién de los planes urbanisticos y la
delimitacion de unidades de actuacién que afecten a sectores a desarrollar por el sistema de
expropiacion, implicara la declaracion de utilidad publica y la necesidad de ocupacién de los terrenos y

edificios correspondientes, a los fines de expropiacion o imposicion de servidumbres.

En concordancia con lo dispuesto por el articulo 17 de la Ley de 16 de diciembre de 1954 sobre

expropiacion forzosa y Articulo 16 Decreto de 26 de abril de 1957 por el que se aprueba el Reglamento
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de la Ley de Expropiacion forzosa, se acompafia a este documento un Anexo de expropiaciones, donde

se contiene una relacion concreta e individualizada de los bienes y derechos cuya ocupacién o

disposicion se hace necesaria.

4.- CONSERVACION DE LAS INSTALACIONES Y SERVICIOS

Debido a que las superficies incluidas en el ambito quedaran integradas en el entramado viario de la

poblacion, su conservacion y mantenimiento sera responsabilidad municipal.

Torre Pacheco, Junio de 2025

El Ingeniero de Caminos, C. y P. autor del documento:

Fdo. Antonio Gémez Prieto

(Documento firmado electronicamente)
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5.- ANEXO I: EXPROPIACIONES
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1.- INTRODUCCION Y OBJETO

En concordancia con lo dispuesto por el articulo 17 de la Ley de 16 de diciembre de 1954 sobre
expropiacion forzosa y Articulo 16 Decreto de 26 de abril de 1957 por el que se aprueba el
Reglamento de la Ley de Expropiacién forzosa, el presente documento contiene la relacion concreta e
individualizada de los bienes y derechos cuya ocupacion o disposicion se hace necesaria para la
materializacion de las determinaciones del Plan Especial de Ordenacion Urbana del Casco Urbano de

Roldan. T.M. de Torrepacheco.
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Parcelas y superficies afectadas por la expropiacion

2.- MARCO LEGISLATIVO

La legislacion aplicable, a efectos de valoracién, cuando se trata de una expropiacion es el Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacién Urbana y su Reglamento RD 1492/2011, de 24 de octubre.

Las valoraciones del suelo, las instalaciones, construcciones y edificaciones, y los derechos
constituidos sobre o en relacion con ellos, se rigen por lo dispuesto en el RDL 7/2015, articulo

34.1.b. , cuando tengan por objeto la fijacién del justiprecio en la expropiacion, cualquiera que sea

la finalidad de ésta y la legislacion que la motive.

El articulo 35.2 del citado RDL 7/2015, indica que el suelo se tasara en la forma establecida en los

articulos siguientes, segun su situaciéon y con independencia de la causa de la valoracion vy el

instrumento legal que la motive.
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La Ley 8/2007, de 28 de mayo, de suelo, actualmente derogada, cambio los criterios de valoracion del
suelo, desvinculando su tasacién de su clasificacion urbanistica, para atender exclusivamente a su
situaciéon. Se atiende, por tanto, a la situacion factica o real del terreno en el momento de su
valoracion, distinguiendo dos situaciones posibles: suelo rural o suelo urbanizado; en la actualidad

esto mismo queda recogido en el articulo 21 del RDL 7/2015.

En consecuencia, y con independencia de las clases y categorias urbanisticas de suelo, se parte en
la Ley de las dos situaciones basicas ya mencionadas: hay un suelo rural, esto es, aquél que no esta
funcionalmente integrado en la trama urbana y otro urbanizado, entendiendo por tal el que ha sido

efectiva y adecuadamente transformado por la urbanizacion.

El articulo 21.3 del RDL 7/2015 recoge los requisitos que debe cumplir un terreno para considerarse
urbanizado:

"Se encuentra en la situacion de suelo urbanizado el que, estando legalmente integrado en una malla
urbana conformada por una red de viales, dotaciones y parcelas propia del nicleo o asentamiento de

poblacion del que forme parte, cumpla alguna de las siguientes condiciones:

a) Haber sido urbanizado en ejecucion del correspondiente instrumento de ordenacion.

b) Tener instaladas y operativas, conforme a lo establecido en la legislacion urbanistica aplicable,
las infraestructuras y los servicios necesarios, mediante su conexién en red, para satisfacer la
demanda de los usos y edificaciones existentes o previstos por la ordenacion urbanistica o poder
llegar a contar con ellos sin otras obras que las de conexién con las instalaciones preexistentes.
El hecho de que el suelo sea colindante con carreteras de circunvalacion o con vias de
comunicacion interurbanas no comportara, por si mismo, su consideracion como suelo

urbanizado.

c¢) Estar ocupado por la edificacion, en el porcentaje de los espacios aptos para ella que determine
la legislacion de ordenacion territorial o urbanistica, segun la ordenacion propuesta por el

instrumento de planificacion correspondiente.”

Por lo expuesto, la condicion fundamental es que dicho terreno se encuentre legalmente integrado en
una malla urbana conformada por una red de viales, dotaciones y parcelas propia del nucleo o

asentamiento de poblacion.

Para que un terreno pueda considerarse que esta inserto en la malla urbana debe cumplir las

siguientes condiciones:

a) Que exista una urbanizacion basica constituida por unas vias perimetrales y unas redes de

suministro de agua y energia eléctrica y de saneamiento de que puedan servirse los terrenos

b) Que el terreno, atendiendo a su ubicacion, no esté completamente desligado del entramado
urbanistico ya existente. Es decir, no sera suelo urbano aquel terreno que, aun contando con

los servicios urbanisticos necesarios, se encuentre alejado o aislado de toda urbanizacion.
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c) Porlo expuesto, la mera existencia en una parcela de los servicios urbanisticos exigidos no
es suficiente para su clasificacion como suelo urbano si la misma no se halla enclavada en
la malla urbana (sentencias del Tribunal Supremo, entre otras muchas, de 3 de febrero y
15 de noviembre de 2003).

La diferencia fundamental entre valorar un terreno como rural o urbanizado, en estos casos que
cuentan con edificaciones, es que en la valoracion en suelo rural, las edificaciones, construcciones
e instalaciones se valoran con independencia del suelo por el método de coste de reposicion segun
su estado y antigliedad. En el caso de valorarse como urbanizado edificado, el resultado es el
mayor valor entre el resultante de la tasacion conjunta del suelo y de la edificacion existente
ajustada a la legalidad, por el método de comparacion, y el determinado por el método residual

aplicado exclusivamente al suelo.

Si se valora cémo edificado, el método de tasacion conjunta depende de la superficie construida
que tenga la edificacion, a mayor superficie construida y menor antigiedad mayor valor,
independientemente de la superficie total que tenga la parcela, puesto que los testigos tienen que

ser similares al inmueble que se valora, corregidos con los coeficientes de homogeneizacion.

3.- VALORACIONES

3.1 DATOS DE LAS PARCELAS SUJETAS A EXPROPIACION
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La forma de acometer la valoracién va a depender del tipo de parcela y los usos que tengan las

superficies afectadas, asi como si existe o no construccion en la misma.

Debido a que las cuatro primeras superficies afectadas tienen uso residencial o estan sin edificar, las
valoraciones de éstas se corresponderan con el maximo de los valores obtenidos entre el método
residual (orientado a la superficie de suelo afectada) y el método de comparacion (valorando el coste

de la vivienda construida segun el mercado actual).

Por su parte, la parcela 6, totalmente edificada, incluye tres usos distintos (comercial, residencial y
almacén). Ante esta pluralidad de usos, se va a realizar una valoraciéon independiente al resto de

parcelas, empleando para ello el método de coste.
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3.2 VALORACION DE PARCELAS 1,2,3y 4

3.2.1 METODO RESIDUAL
El método residual viene regulado en el articulo 22 del Reglamento RD 1492/2011, de 24 de

octubre, aplicado exclusivamente al suelo, sin consideracion de la edificacion existente o la

construccion ya realizada.

El valor del suelo se obtendra de acuerdo a la siguiente expresion:

VS =3 Ex VRS

Doénde:

E - Se consideraran como uso y edificabilidad de referencia los atribuidos a la parcela por la ordenacién
urbanistica, en la cual se establece una altura maxima 3 plantas para la edificacion, con una
profundidad maxima de 14 m sin retranqueos, por lo que se ocuparia la totalidad de la superficie. Asi, el
valor de la edificabilidad correspondiente es de 3 m?/m?2.

VRS - Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros por metro
cuadrado.

El valor de repercusion se determinara por el método residual estatico de acuerdo con la siguiente
expresion:

VRS =[Vv/K] - Vc

Siendo:

Vv.- Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del producto inmobiliario
acabado, calculado sobre un estudio de mercado estadisticamente significativo. Cémo valor en
venta se toma el valor tasado medio de vivienda libre hasta cinco afos de antigiiedad que
publica el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana para el aio 2020 en la Region de
Murcia, siendo 1.135,90 €/ m2. (www.fomento.gob.es/BE2/sedal/35101500.xls)

K.- Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacion, gestion
y promocion, asi como el beneficio empresarial normal de la actividad de promociéon inmobiliaria
necesaria para la materializacion de la edificabilidad. Dicho coeficiente K, que tendra con caracter
general un valor de 1,40 podra ser reducido o aumentado, en este casose considera 1,30 al tratarse de
una zona destinada a la construccion de viviendas unifamiliares en municipios con escasa dinamica
inmobiliaria.

Vc.- Valor de la construccion en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado. Sera el
resultado de sumar los costes de ejecucion material de la obra, los gastos generales y el beneficio
industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan la construccion, los honorarios
profesionales por proyectos y direccion de las obras y otros gastos necesarios para la construccion
del inmueble. Como valor de EM se considera el publicado en el Presupuesto de Ejecucion Material -
Metodologia del Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia (actualizados a 2007), ultima referencia

encontrada. VEM = 523,01 €/ m? Como gastos se consideran un 32 % del valor de ejecucion
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material, por lo tanto, VC = 1,32 x 523,01 €/ m? = 690,37 €/ m2.

Calculo del valor de repercusion:

El valor del suelo para estas parcelas se obtiene con el valor de repercusion de la zona multiplicado

por la edificabilidad que tienen asignada estas parcelas:

VS =3 ExVRS=3x183,40 €/ m?*=550.20 €/ m?

METODO
N° de SUPERFICIE (m?) EDIFICABILIDAD
Referencia Catastral RESIDUAL
parcela BRUTA (m? m?)
TOTAL | CONSTRUIDA | AFECTADA €/m? TOTAL €
42,915.42
1 5355011XG7855E0001GG 228 126 78 3 550,20 ¢
30,260.87
2 5355012XG7855E0001QG 139 98 55 3 550,20 ¢
170,561.28
3 5355013XG7855E0001PG 1270 454 310 3 550,20 ¢
17,606.33
4 5355014XG7855E0001LG 570 157 32 3 550,20 ¢

3.2.2 METODO DE TASACION CONJUNTA

El método de comparacién viene recogido en el articulo 24 del Real Decreto 1492/2011, alli se recoge

que tiene que haber un conjunto de muestras significativo cuyo niumero sea igual o superior a seis,

teniendo en cuenta unas condiciones de semejanza o equivalencia basica.

El valor final del inmueble se determinara a partir de los valores en venta, corregidos u

homogeneizados, en su caso, de acuerdo con lo establecido en este articulo.

A través de consulta a paginas web de mercado

inmobiliarias https://www.habitaclia.com,

https://www.servihabitat.com, se obtienen seis muestras de ofertas inmobiliarias, en las que se ha

tenido en cuenta la localizacion, calidad de construccion, superficie, antigiiedad, etc. A continuacion se

tabulan las muestras observadas con su correspondiente homogeneizacion:

. L Superficie ~ Antigiiedad
Muestra Anunciante Ubicacién en Roldan €/m2 Ano
(m2) (anos)

1 Habitaclia C/Cervantes 134 644 1993 28
2 Habitaclia C/Ortega y Gasset 165 464 1973 48
3 Habitaclia C/Menéndez Pidal 177 427 1962 59
4 Habitaclia Cllsaac peral 75 505 1973 48
5 Habitaclia C/Murillo 72 604 1950 71
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6 ‘ Servihabitat ‘ C/Colon (LO FERRO) | 92 510.87 1938 83
Valor medio 119.17 525.75 56.17
e e Homogeneizacion PRECIO

Superficie Localizacién Calidad Antigliedad HOMOGENEIZADO

1 644 1.03 1 0.89 0.9 531.32
2 464 1.07 1 0.91 0.95 429.26
3 427 1.07 1 0.97 1 442.72
4 505 1.07 1 0.9 0.95 462.00
5 604 1.07 1 0.91 1.02 599.88
6 511 0.95 0.95 0.91 1.05 440.54
Valor medio 484,29
N° de - SUPERFICIE AFECTADA (m2) | Antigiiedad METODO COMPARATIVO
parcela TOTAL CONSTRUIDA (afos) €/m2 TOTAL €
1 - 78 0 69 - -
2 - 55 0 51 - -
3 484,29 310 192 91 392.27 75,316.15 €
4 484,29 32 32 101 435.86 13,947.44 €

3.2.3 REHABILITACION DE EDIFICACION CONSERVADA

Para aquellos casos que vayan a sufrir una expropiacion parcial de una edificacion existente se

expone a continuacion la valoracion de la rehabilitacion necesaria para permitir la conservacion de la

edificacién no expropiada.

Como base para estas valoraciones, se ha contemplado el Método sintético del Colegio de
Arquitectos de Murcia, mediante el cual se determinan estadisticamente presupuestos de ejecucion

material en proyectos de arquitectura y urbanismo, a través de la siguiente ecuacion:

(M

*  Pr = Presupuesto de referencia/estadistico

*  Mr = Mobdulo de referencia/estadistico segun usos
+ Ag = Area geografica (1,00/0,95/0,90).
* Kc = Coeficiente calidad (1,00/1,15/1,30)

*  Sc = Superficie construida.

En este caso unicamente va a ser necesario aplicar este coste de rehabilitacion a la parcela numero 4

que se va a expropiar, por lo que vamos a calcular el coste que supondria esta actuacion:

i. Moddulo de referencia
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El médulo correspondiente a esta actuacién es el incluido el (R4) — M/2 Reforma o Rehabilitacién de
viviendas conservando unicamente la cimentacion y estructura, para el cual se arroja un valor de
389,51 €/m2.

i. Area geografica

Respecto al area geografica, la vivienda se encuentra en la pedania de Roldan, en el municipio de

Torre Pacheco, por lo que se obtiene un valor de 1,00 segun el método establecido.
iii. Coeficiente de calidad

Este coeficiente diferencia entre calidad media, calidad alta y calidad de lujo. La vivienda en cuestion

presenta unas calidades medias por lo que el coeficiente tomara el valor de 1,00.
iv. Superficie construida

Respecto a la superficie construida, se va a considerar la superficie conservada de dicha edificacion,

la cual supone un total de 91 m?.

Una vez se tiene los datos, se pasa a calcular la valoracion de la rehabilitacion necesaria.
(389 1)

Este valor se sumara al obtenido por el método de tasacion conjunta.

3.24 AUMENTO DE EDIFICABILIDAD EN PARTE DE LAS PARCELAS SUJETAS A
EXPROPIACION
En este apartado se ha tenido en cuenta la redistribucion de altura maxima edificable de las distintas

parcelas afectadas. Tras la aplicacion de las condiciones de fondo edificable de 14 m para la zona de
edificacion de tres alturas en la manzana redelimitada, hay superficies dentro de las parcelas sujetas
a expropiacidon que pasan a tener tres alturas, frente a las dos alturas fijadas actualmente en las

Normas Subsidiarias.

Se ha realizado una medicion de la superficie que cambia de dos a tres alturas como consecuencia
del PEOU en cada una de las parcelas afectadas, con objeto de calcular el valor del incremento de
edificabilidad y que debera descontarse del valor de la expropiacion. Para ello se ha empleado el
Valor Residual de Suelo (VRS) utilizado en el “Apartado 3.2.1. METODO RESIDUAL”.
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En la siguiente tabla se detallan los resultados obtenidos:

Afeccion por e
. . Edificabilidad
N° de | Valor residual carpblo c!e_ altura aumentada TOTAL
parcela €/m2 max. edificable
m2/m2
m2
1 183.4 55.56 1 10,189.70 €
2 183.4 30.66 1 5,623.04 €
3 183.4 295.69 1 54,229.55 €
4 183.4 44.65 1 8,188.81 €

Este valor se debe descontar del valor definitivo de la expropiacion.

3.3

VALORACION PARCELA 6

La valoracién del inmueble 6 se calcula con el Método de Coste Directo debido a que gran parte de la

misma se encuentra fuera de ordenaciéon ubicado en suelo calificado como Viario.

3.3.1

INFORMACION DE MERCADO

Ante la variedad de usos de las parcelas previstas, se ha hecho una recopilacién de

valores de venta de la zona para locales comerciales y pisos.

. Locales comerciales

informacion de

Superf.
Afo Ano
Direccion Fuente C.T.F. Construida
constr. Rehab.
(m2)

AV. Torre Pacheco 34,

Muestra 1 i API 1990 - 0.98 172
Bajo, ROLDAN
AV Balsicas 54, Bajo,

Muestra 2 , Particular | 1987 - 0.98 100
ROLDAN
C/Lope de Vega 70, Bajo, )

Muestra 3 . Particular | 1987 1996 0.95 140
ROLDAN
C/Vista alegre 34, Bajo,

Muestra 4 Particular | 1996 - 0.93 150
BALSICAS
C/Panadero Jose Cegarra

Muestra 5 Particular | 1985 - 0.93 113
6, Bajo, BALSICAS
C/Cartagena 75, Bajo,

Muestra 6 API 2001 - 1 190
TORRE PACHECO
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Valor
Precio : » . Zona- Coef. Tabla | Coef. Peso
Situacion | Accesibilidad | homog.
(€/m2) Visibilidad Fondo Homog. muestra
en peso
Muestra 1 | 750 Igual Mejor Igual Igual 0.95 16.67% 118.75 €
Muestra 2 | 677 Igual Igual Igual Igual 1 16.67% 112.83 €
Muestra 3 | 621.93 Peor Igual Peor Igual 1.0506 16.67% 108.90 €
Muestra 4 | 795.33 Igual Mejor Igual Mejor 0.9025 16.67% 119.63 €
Muestra 5 | 610.62 Peor Peor Mucho peor | Igual 1.1032 16.67% 112.27 €
Muestra 6 | 763.16 Mejor Mejor Igual Igual 0.9025 16.67% 114.79 €
Valor medio 687.18 €
Il. Piso
Ao Afo
Direccion Fuente Superf. Construida (m2)
constr. Rehab.

C/Sancho Panza 11, 2°
Muestra 1 i API 2000 - 120

ROLDAN

C/Ernesto Sabato 14, 2°,
Muestra 2 ] Particular 1990 - 127

ROLDAN
Muestra 3 C/Murillo 43, 1°, ROLDAN API 1980 1993 110

AV Torre Pacheco 63, 2°
Muestra 4 ) API 1991 - 110

ROLDAN
Muestra 5 C/Carrascoy 30, 1°, ROLDAN | API 1977 1990 105
Muestra 6 AV Balsicas 22, 2°, ROLDAN | Particular 1993 - 120

Precio L Zona- - Coef. Peso Valor homog.
Ubicacion Acabados Antigtiiedad
(€/m2) Entorno Homog. | muestra |en peso

Muestra 1 | 681.6667 | Igual Igual Igual Peor 1.025 16.95% |118.43 €
Muestra 2 | 801.5748 | Igual Mejor Igual Mejor 0.9025 |16.95% |122.62 €
Muestra 3 | 788.1818 | Igual Mejor Igual Mejor 0.9025 |16.95% |120.57 €
Muestra 4 |671.8182 | Peor Igual Peor Igual 1.0506 |15.25% |107.64 €
Muestra 5 | 633.333 | Peor Igual Peor Peor 1.0769 |[16.95% |115.61€
Muestra 6 | 577.5 Mucho peor | Peor Peor Igual 1.1032 [16.95% |107.99 €
Valor medio 692.85 €

11
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3.3.2 CALCULO DEL VALOR DE REPERCUSION DEL SUELO

Método Residual Estatico

F = Repercusion de suelo.

F=VvM(1-b) - ZCi

VM = Valor de Mercado del Inmueble.

b = Mayor de 1'5 x (TLR+PR) y el margen sin financiaciéon ni impuestos sobre la renta de
Sociedades (IRS) que desglosa la Orden ECO/805/2003 de 27 de marzo.

Ci = Costes Necesarios Considerados.

TLR = Tasa Libre de Riesgo.
PR = Prima de Riesgo.

Descripcion | VM (€/m2) | Ci(€/m2) |TLR PR F (€/m2)
3.3.3 CALCULO DEL VALOR DE REPOSICION Y MERCADO
Comercial Piso Almacén
METODO COSTE DIRECTO ¥ Valor o Valor o Valor
° lemz |7 (€/m2) ’ (€/m2)
Repercusion de suelo - 262 - 187.5 - 262
GG - 0 - 0 - 0
Coste construccion - 350 - 500 - 200
GG Construccion 15% | 52.5 15% 75 15% 30
Valor de reemplazamiento
- 664.5 - 762.5 - 492
bruto (VRB)
Depreciacion del edificio 24% | 84 12% |60 39% 78
Depreciacion del elemento 24% |84 12% |60 39% 78
Depreciacion Elem.
0% |0 0% 0 0% 0
Recueprables
Depreciacion funcional 0% |0 3.37% | 16.87 26.86% |53.71
Valor de reemplazamiento
- 496.5 - 625.63 - 282.29
neto (VRN)
3.3.4 VALORACION DEFINITIVA
METODO COSTE DIRECTO
Superficie construida
Parcela Uso Precio (€/m2) Valor (€)
(m2)
Comercial 225.16 496.50 111,791.94 €
6 Piso 118.53 625.63 74,155.53 €
Almacén 167.56 282.29 47,300.16 €
TOTAL 511.25 233,247.63 €

12
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3.4 RESUMEN
Tras el calculo de ambos métodos, se expone tabla comparativa en la que se muestran los valores
obtenidos:
METODO )
o
i REFERENCIA METODO L Aelel] LAISOIRN)[of2 VALOR DE
R CATASTRAL RESIDUAL GOLLLLIL dlor = TASACION
A REHABILITACI DIRECTO
ON
1 5355011XG7855E0001GG | 42,915.42 € - - 42,915.42 €
2 5355012XG7855E0001QG | 30,260.87 € - - 30,260.87 €
3 5355013XG7855E0001PG | 170,561.28 € 75.316,15 € - 170,561.28 €
4 5355014XG7855E0001LG 17,606.33 € 49.003,34 € - 49,003.34 €
6 5354101XG7855C0001BB - - 233.247,63 € 233,247.63 €

Una vez se ha calculado el valor de tasacién, se va a restar el valor obtenido por el aumento de

edificabilidad en aquellas parcelas en las que proceda, por lo que el valor definitivo se calculara

restando este valor al valor de tasacion de la tabla anterior:

Ne vaLor e | DFERENCIAFOR | yaloR DE TASACION
PARCELA | TASACION | AUNMENTO DE DEFINITIVO

1 4291542 € 10,189.704 € 32,725.72 €

2 30,260.87 € 5,623.044 € 24,637.83 €

3 17056128 €| 54229546 € 116,331.73 €

4 49,003.34 € 8,188.81€ 40,814.53 €

6 233,247.63 € o€ 233,247.63 €

Torre Pacheco, Junio de 2025

El Ingeniero de Caminos, C. y P. autor del documento:

Fdo. Antonio Gémez Prieto

(Documento firmado electronicamente)
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA EN EL CASCO

, (o URBANO DE ROLDAN. T.M. DE TORRE PACHECO EHNISI
& Ayuntamiento de Torte Pacheco ANEXO I: EXPROPIACIONES

NOTAS SIMPLES DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD




REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORRE-PACHECO [/ Hii11
| B

AVDA/ DE LA ESTACION 32. 1H \ e 1
TELEFONO: 968578237 \ S
FAX: 968576384 s
ey e

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

FINCA DE TORRE-PACHECO N°: 15047
C.R.U.: 30030000160528

DESCRIPCION DE LA FINCA:

URBANA.- Trozo de terreno sclar, en el paraje de la Ermita, partido de Roldan, término
municipal de Torre Pacheco. Ocupa una superficie de ciento setenta metros cuadrados.
Linda: sur o frente, carretera de Balsicas; Norte o espalda y Este, propiedad de Don
José Garcia Pefiafiel; y Oeste, Don José Garcia Pefiafiel. -

Ref.Catastral :NO CONSTA.

Finca no coordinada graficamente en catastro.

TITULARIDADES:
TITULAR N.I F. TOMO LIBRO FOLIOC ALTA
GRAMINA HOMES SL BBB367727 3241 881 149 2

100,000000% (TOTALIDAD) del plenc dominio, por titulo de aportacidn.
Formalizada en wvirtud de Escritura Pablica autorizada en MADRID; por DON ANTONIO
MORENES GILES, con fecha 04/06/19, n°® de protocele 2.303.
CARGAS, ademés de las posibles afecciones fiscales, en su caso:

NO HAY CARGAS REGISTRDAS.

DOCUMENTOS FRESENTADOS ¥ PENDIENTES DE DESPACHO:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Esta nota tiene wvalor puramente informative y no da fe del contenido de los
asientos" (art 222.5 de la Ley Hipotecaria).

Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de VEINTITRES DE JUNIO DEL
ARO pOS MIL VEINTIUNO, antes de la apertura del Libro Diario.

MUY IMPORTANTE, gueda prohibida la incorporacidn de los datos de esta nota a ficheros o
bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas,
incluso expresando la fuente de informacidn (B.0.E. 27/02/1998).



REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORRE-FACHECO
AvDa/, DE LA ESTACTON 32. 1H
TELEFONO: 968578297
Fax: 968576384

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

FINCA DE TORRE-FACHECO N°: 12353
C.R.U.: 30030000155791

DESCRIPCION DE LA FINCA:

URBANA.- En el término de Pacheco, partido de Roldan, paraje de la BErmita, una casa de
planta baja, de tres habitaciones, comedor, cocina y patio, ademés al frente de dicha
casa una habitacién destinada a fragua, gque mide doscientes treinta vy nueve metros
guarenta decimetros cuadrados. Linda: frente o Sur, carretera de Balsicas; derechs
entrando, Angel Conesa Caballero; izquierda, Don José Garcia Pefiafiel; y al fondo, Dofa
Norherta Garcia Pérez. -

Ref.Catastral :NO CONSTA.
Finca no coordinada graficamente en catastro.

TITULARIDADES:
TITULAR H-I-F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
GRAMINA HOMES SL BB8367727 3356 996 45 13

100,000000% (TOTALIDAD) del plenc dominie, por titulo de aportacidn.

Formalizada en wirtud de Esecritura Piblica auterizada en MADRID, por DON ANTONIO
MORENES GILES, con fecha 04/06/19, n° de protocolo 2.303.

CARGAS, ademas de las posibles afecciones fiscales; en su caso:

NGO HAY CARGAS REGISTRADAS.

DOCUMENTOS FPRESENTADOS ¥ PENDIENTES DE DESPACHO:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVIS0: Esta nota tiene wvalor puramente informativo y no da fe del contenido de los
asientos" (art 222.5 de la Ley Hipotecaria).

Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de VEINTITRES DE JUNIO DEL
ARO DOS MIL VEINTIUNO, antes de la apertura del Libro Diario.

MUY IMPORTANTE, gueda prohibida la incorporacidn de los datos de esta nota a fichercs o
bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de informacion (B.O.E. 27/02/1998).



Copia electrénica de documento papel - CSV:

DONA MARIA PILAR VILLAR DEL SAZ NAVARRO, mayor de edad, provista de DNI n°

K, en nombre y representacion de la mercantii GRAMINA HOMES S.L., domiciliada en Madrid, Paseo de
la Castellana n°® 189, provista de CIF B-88367727, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al
Tomo 39.099, Folio 140, Hoja M-694666, inscripcion 12, en virtud de la escritura de subapoderamiento
otorgada ante la Notario Dofia Maria Jesus Pinedo Ubeda, en Cornella de Llobregat, el 18 de marzo
de 2021, n° 150 de su protocolo.

Se acompanfia copia de dicha escritura de subapoderamiento como Documento n° 1.
EXPONE que

Primero.- La mercantil que represento era propietaria de las siguientes parcelas incluidas en el &mbito del
Plan Especial de Ordenacion Urbana en el Caso Urbano de Roldan T.M. de Torre Pacheco:

. Finca registral
Referencia catastral g

5355011XG7855E0001GG 12.353

5355012XG7855E0001QG 15.047

Segundo.- Las referidas parcelas se han transmitido por la mercantil que represento en fecha diecisiete
de marzo de dos mil veintidds, ante el Notario del llustre Colegio de Murcia, DON JUAN ISIDRO
GANCEDO DEL PINO, n° 514/22 de su protocolo, con domicilio social en Plaza de la Libertad n°5 — 1° de
Torre Pacheco, NIF 02521439H.

Como consecuencia de ello solicitamos remitan cualquier notificacion del Plan Especial de Ordenacion
Urbana en el Caso Urbano de Roldan T.M. de Torre Pacheco (o similares) referida a las fincas registrales
12353 y 15047 a los actuales propietarios.

Por lo expuesto,

SOLICITO que teniendo por presentado este escrito lo admita a tramite, y en mérito de lo en él expuesto
remitan cualquier notificacion del Plan Especial de Ordenacion Urbana en el Caso Urbano de Roldan T.M.

de Torre Pacheco referida a las fincas registrales 12353 y 15047 a los actuales propietarios.

Torre Pacheco, a 30 de marzo de 2022

M? Pilar Villar del Saz Navarro

-SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE TORRE PACHECO-
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|EscmﬂaﬂmMeebdMnmapwaAdeanmmesPOMMaﬂ

JUAN ISIDRO GANCEDO DEL PINO
NOTARIO
Plaza de la Libertad, 5-1¢2 (30700)
Torre Pacheco (MURCIA)
®: 968 57 70 12 &: 968 57 81 50
P4: jigancedo@notariado.org

COMPRAVENTA

NUMERO QUINIENTOS CATORCE. —— ——-———————————————

En TORRE PACHECO, a diecisiete de marzo de dos
mil veintidés. - ————zF—-F= - ——F——— " ————————

Ante mi, JUAN ISIDRO GANCEDC DEL PINO, Notario
del Tlustre C(Colegio de Murcia, con residencia en
Torre Pacheco. -———W———— - ———————

=== COMPARECEN ===

DE UNA PARTE, COMO REPRESENTANTE DE LA SOCIEDAD
TRANSMITENTE: ~———————————————————————————————————

DONA SILVIA MORA CAMPILIO, mayor de edad,
casada, de profesidén empleada de gestoria, con
domicilio a estos efectos en Murcia, Plaza Fontes,
numero 4, entresuelo A (30001), con D.N.I. y N.I.F.
nimero 7O - -——— - ¢ ”7” 7”7Z7>7Z7Z7Z7Z7Z7Z7Z7 70 70700

Y DE OTRA, COMO ADQUIRENTE: - ——————————————————

DON NORBERTO PUERTAS IZQUIERDO, mayor de edad,
soltero, de profesidén hostelero, vecino de Torre-

Pacheco, provincia de Murcia, domiciliado en

B B B BN B

- Folio 1 —
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(30709) y con D.N.I y N.I.F. numero ||| [l -E

DONA CAROLINA PUERTAS IZQUIERDO, mayor de edad,
soltera, de profesidén hostelera, vecina de Torre-

Pacheco, provincia de Murcia, domiciliada en

I B N N R R
(30709) y con D.N.I y N.I.F. numero || T

=== INTERVIENEN ===

DON NORBERTO Y DONA CAROLINA PUERTAS IZQUIERDO
(PARTE COMPRADORA) en su propio nombre y derecho. -

DONA SILVIA MORA CAMPILLO en nombre vy
representacion, como subapoderado, de la mercantil
“GRAMINA HOMES, S.IL.U." (SOCIEDAD TRANSMITENTE) con
C.I.F. B88367727, domiciliada en Madrid, Paseo de
la Castellana, numero 189, constituida por tiempo
indefinido, mediante escritura otorgada en Madrid,
el dia 12 de Abril de 2019, ante el Notario Don
Antonio Morenés Giles, numero 1.576 de protocolo;
siendo su objeto la compra, tenencia, gestidn,
administracién, permuta, arrendamiento y venta de
activos inmobiliarios de todas clases, Jjunto con
sus elementos mobiliarios basados o anejos, asi
como la promocidédn y ejecucidén de todo tipo de
promociones inmobiliarias (CNAE 3810); inscrita en

el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 39099,
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folio 140, seccidén 8, hoja M-694666, inscripcion

Sefiala GRAMINA HOMES. S.L. como domicilio a
efectos de notificaciones el de Carretera
d’Esplugues, 225 pl. 7 08940 Cornella de Llobregat.

A los efectos de 1o dispuesto en el articulo 4
de la Ley 10/2010, de 28 de abril, sobre prevencidn
de blanquec de capitales y financiacidén de
terrorismo, la representante de la sociedad
manifiesta que los titulares reales de la entidad
juridica aqui «representada son los que figuran
relacionados en el acta de manifestaciones otorgada
el dia 26 de julio de 2019, ante el Notario de
Madrid, Don Antonio Morenes Giles, bajo el numero
2.990 de protocolo, sin que se haya producido
alteracion, wvariacién ni modificacidén en dicha
esctructura accionarial. ————--—-"""""""""""---——

Verificada asimismo la base de datos de titular
real, el contenido que en la misma consta como

manifestado es coincidente con la informacidn que

- Folio 2 —
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los comparecientes me aportan. ————————=-—-—-———————

La mercantil "GRAMINA HOMES, S.L." mediante
escritura otorgada en Madrid, el dia 21 de Mayo de
2019, ante el Notario Don Antonio Morenés Giles,
bajo el numero 2.015 de protocolo, inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, al tomo 39099, folioc
140, seccidén 8, hoja M-694666 y que causd la
inscripcidn 29, confirio poder a favor de
"SERVIHABITAT SERVICIOS INMOBILIARIOS, sS.L.",
domiciliada en Madrid, Avenida de Burgos, numero
12, con C.I.F. B-66082629; constituida por tiempo
indefinido, con la denominacidén de "Abington
Invest, S.L.", mediante escritura autorizada el dia
9 de Julio de 2.013, por el Notario de Barcelona,
Don Miguel Tarragona Corominas, bajo el numero
2.378 de su protococlo; declarada la
unipersonalidad, cambiando su objeto social vy
trasladado su domicilio al consignado en escritura
autorizada el dia 20 de Septiembre de 2.013 por la
Notario de Madrid, Dofia Maria del Rosario de Miguel
Roses, bajo el numero 1.396 de su protocolo;
adoptada la actual denominacidén en escritura
otorgada ante el Notario de Barcelona, Don Tomas

Giménez Duart, el dia 17 de Octubre de 2.013;
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inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, al

tomo 43872, folio 105, hoja B-440593, inscripcién

La entidad “WSERVIHABITAT SERVICIOS
INMOBILIARIOS, S.L.”, por via de subapoderamiento
en virtud de escritura otorgada en Madrid, el dia
25 de Junio de 2019, ante el Notario Don Antonio
Morenés Giles, bajo el numero 2.473 de protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al
tomc 39136, folio 192, hoja M-694666, inscripcidn
102, confirié poder a favor de "DIAGONAL COMPANY
SERVICES & SOLUTIONS, S.L.", (apoderada de 1la
entidad transmitente), para que en nombre vy
representacién de la sociedad poderdante, con la
forma de actuacidén que se dird y a través, en su
caso, de sus legales representantes o de apoderados
por ellas designados por via de sustitucidén y/o
apoderamiento, en nombre 'y representacién de
"GRAMINA HOLMES, S.L." puedan vender toda clase de

bienes inmuebles con el limite maximo de VEINTE

- Folio 3 —
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MILLONES DE EUROS (20.000.000,00 €) en ventas a
personas Jjuridicas, y DOS MILLONES DE EUROS
(2.000.000,00 €) en ventas a personas fisicas.-———-
La Mercantil "DIAGONAL COMPANY SERVICES &
SOLUTIONS, S.L.", domiciliada en Barcelona, Rambla
de Catalunya, numero 18, quinta planta, constituida
por tiempo indefinido, con la denominacidén de
"GESTINOVA 97, S.L.", 'y posteriormente con la
denominacidén de  “DIAGONALGEST, s.L.”, mediante
escritura autorizada por el Notarioc de Barcelona,
Don José Eloy Valencia Docasar, el dia 25 de Junio
de 1.997, cambiada su denominacidén por la actual
mediante escritura autorizada por el mismo Notario,
el dia 3 de Mayo de 2.000, siendo su objeto social
la realizacién de toda clase de actividades,
operaciones, actos, contratos y servicios propios
de las actividades de una entidad de crédito y del
negocio bancario y financiero en general o que con
¢l se relacione directa o indirectamente o sean
complementarios del mismo, siempre que su
realizacién por una entidad de crédito esté
permitida o no prohibida por la legislacidn
vigente; inscrita en el Registro Mercantil de

Barcelona, tomo 30.188, folio 59, hoja B-167794,
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inscripcidén 4°. Tiene C.I.F. B-61425682. —————————
Cambiada su denominaclién a la actual, en virtud
de escritura otorgada ante el Notario de Barcelona,
Don Enrique Beltrdn Ruiz, el dia 9 de Marzo de
2015, bajo el numero 300 de orden de Protocolo;
inscrita en el Registro Mercantil de BRarcelona, al
folio 180, tomo 44456, hoja B-167794. —————————————
Manifiesta el compareciente que respecto a esta
sociedad, no existe titular real a lLos efectos de
lo dispuesto en la legislacidén sobre el Blanqueo de
Capitales y Financiacidén del terrorismo. -—————————-
Dicho poder faculta a la apoderada para que, a
través de sus legales representantes o) de
apoderados por ella designados por via de
sustitucidén vy/o subapoderamiento, pueda, con un

limite de veinte millones de euros, vender a

personas juridicas toda clase de bienes inmuebles,
percibir el precio y suscribir cuantos documentos
publicos vy privados sean necesarios, y con un

limite de dos millones de euros en ventas a

— Folio 4 —
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personas fisicas, toda clase de bienes inmuebles,
percibir el precio y suscribir cuantos documentos
publicos y privados sean necesarios.-——————————————
A efectos internos, el apoderado deberd aportar
una certificacién en los teéerminos resenados en
dicho poder.—————-——-"—-F—p—F——————5 A EEE
A su vez la entidad "DIAGONAL COMPANY SERVICES
& SOLUTIONS, S.L.", en escritura autorizada en
Madrid, el dia 23 de junio de 2021, ante el Notario
Don Pedro Antonio Mateos Salgado, bajo el numero
5.318 de protocolo e inscrito en el Registro
Mercantil de Barcelona al Tomo 47463, folio 204,
hoja B-167794, inscripcidén 8482, confirid poder a
favor, entre otros, de la persona compareciente
DONA SILVIA MORA CAMPILLO, con DNI/NIF numero
B3 76§, entre otras, la facultad transcrita,
para que pueda ejercitarlas en representacidén de la
entidad “GRAMINA HOMES, S.L.".——m———————————————
De dicha copia autorizada que he tenido a 1la
vista resultan a mi juicio % bajo mi
responsabilidad, facultades representativas
suficientes del Apoderado para el otorgamiento de
esta escritura de COMPRAVENTA. ————————————————————

A los efectos de los dispuesto en el articulo
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160, apartado f), de la Ley 1/2010, de 2 de julio,
por el gue se aprueba el texto refundido de la Ley
de sociedades de Capital, manifiesta 1a parte
transmitente que el inmueble objeto de la presente

escritura no tiene la consideracidén de activo

esencial, en los términos recogidos en dicho
precepto. -——————"—"—"—"—"""—"—""—" """ ———————————————————
A efectos meramente internos, % sin

trascendencia frente a terceros incorporo a la
presente escritura copia del correo electrdnico
recibido desde la cuenta de correo
formalizacioncompraventas@servihabitat.com en el
que se determina la descripcidén de la finca objeto
de la compraventa, los datos del comprador o/y
vendedor v el precio de la transmisidén. ——————————-

CONSULTA REGISTRO PUBLICO CONCURSAL. ——————————

Respecto de la parte transmitente o disponente
se ha realizado la consulta al Registro Publico
Concursal, cuyo resultado se incorpora a esta

matriz, formando parte integrante de la misma.--——-—

- Folio 5 —
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CONSULTA REGISTRO DE CIFs REVOCADOS. —\—-———————-
Respecto de 1la sociedad interviniente se ha
realizado la consulta al Registro Publico de CIFs
REVOCADOS, cuyo resultado se 1ncorpora a esta
matriz, formando parte integrante de la misma.--———
Les identifico por sus documentos de identidad
anteriormente resefados.-——-—— === - ———— ———
Les Jjuzgo segun intervienen, con capacidad
legal suficiente ©para formalizar la presente

escritura de COMPRAVENTA, v a dicho f£in, —————————

I.- Que la mercantil “GRAMINA HOMES, S.L.U." es
duena del pleno dominio, de la siguiente finca:--—-

1l.— URBANA.- Trozo de terreno solar, en el
paraje de la Ermita, partide de Roldan, término
municipal de Torre Pacheco. Ocupa una superficie de
ciento setenta metros cuadrados. Linda: sur o
frente, carretera de Balsicas; Norte o espalda vy
Este, propiedad de Don José Garcia Pefafiel; vy
Oeste, Don José Garcia Penafijel.———m——————————————

INSCRIPCION: Tomo 3241, 1libro 881, folio 149,
finca numero 15047, inscripcidén 92, del Registro de
la Propiedad de Torre Pacheco.———————————-—--—————

VALOR: QUINCE MIL EUROS (15.000,00 €).—————-
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REFERENCIA CATASTRAL: Yo el Notaric doy fe bajo
mi responsabilidad de qgque se ha obtenido por 1los
procedimientos telemdticos seguros habilitados al
efecto y conforme al articulo 6.6 de la Resolucién
de 28 de Abril de 2003, de la Direccidédn General del
Catastro) la Certificacion Catastral Telematica
(Oficina Virtual del Catastro) de la finca objeto
de la ©presente escritura, acreditativa de 1la
referencia catastral solicitada a efectos de este
otorgamiento, documento que dejo unido a esta
metriz para reproducir en sus copias.-————————————-
De dicho documento resulta que la referencia
catastral del inmueble es 5355012XG7855E0001Q0G. ——-
Se ha intentado obtener de la Sede electrdnica
del Catastro el wvalor de referencia de este
inmueble, sin gque se haya obtenido un resultado
positivo, con los datos facilitados ©por 1los
otorgantes. ----—-————————"—"-"—""""""""""""""-"———————
2.— URBANA.- En el término de Pacheco, partido

de Roldan, paraje de la Ermita, una casa de planta

— Folio 6 —
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baja, de tres habitaciones, comedor, cocina vy
patio, ademas al frente de dicha casa una
habitacidén destinada a fragua, gque mide doscientos
treinta v nueve metros cuarenta decimetros
cuadrados. Linda: frente o Sur, carretera de
Balsicas; derecha entrando, Angel Conesa Caballero;
izquierda, Don José Garcia Penafiel; vy al fondo,
Dofla Norberta Garcia Pérez.-—————-—-—--""-"——-————
INSCRIPCION: Tomo 3356, libro 996, folio 45,
finca numero 12353, inscripcién 132, del Registro
de la Propiedad de Torre Pacheco.——-————————————
VALOR: VEINTICINCC MTII, EUROS (25.000,00 €).——-
REFERENCIA CATASTRAL: Yo el Notario doy fe bajo
mi responsabilidad de que se ha obtenido por los
procedimientos telemdticos seguros habilitados al
efecto v conforme al articulo 6.6 de la Resolucidn
de 28 de Abril de 2003, de la Direccidén General del
Catastro) la Certificacidédn Catastral Telemdtica
(Oficina Virtual del Catastro) de la finca objeto
de la presente escritura, acreditativa de 1la
referencia catastral solicitada a efectos de este
otorgamiento, documento que dejo unido a esta
matriz para reproducir en sus copias.-————————————

De dicho documento resulta que la referencia
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catastral del inmueble es 5355011¥G7855E0001GG. ———
Se ha intentado obtener de la Sede electrdnica
del Catastro el wvalor de referencia de este

inmueble, sin que se haya obtenido un resultado

positivo, con los datos facilitados ©por 1los
otorgantes. ----—7——+-—-——""""""""""""""""—————————
TITULO.- Para ambas fincas por titulo de

aportacién mediante escritura otorgada en Madrid,
el dia 4 de Jjunio de 2019, ante el Notario Don
Antonio Morenés Giles, bajo el numero 2.303 de
protocolo. ————————-—— - —

La parte compradora declara conocer y aceptar
la existencia de discrepancias entre el tipo de
inmuebles que consta en la descripcidén de las notas
simples de las citadas fincas y la contenida en la
certificacidédn catastral descriptiva y grafica que
se protocoliza a la presente, siendo en la realidad
fisica la finca objeto de venta unos TERRENOS
URBANOS, manifestando la parte wvendedora que

adquirié la finca en dicha situacidén. Asimismo, la

- Folio 7 —
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parte compradora exonera a la parte vendedora de
cualquier obligacidén o responsabilidad gue pueda
derivarse al respecto y acepta adquirir la finca
sin la respectiva regularizacidén registral.--—-—-—-—
ESTADO DE CARGAS: En cumplimiento de 1o
dispuesto en el Decreto 1558/92, se ha solicitado
por el infrascrito Notario, del Registro de la
Propiedad de Torre Pacheco, nota simple informativa
del estado de cargas de las fincas antes descritas,
habiéndose recibido la oportuna informacidén de
dicho Registro de la Propiedad, con fecha 14 de
marzo de 2022, que incorporo por fotocopia, por
final a esta matriz y de la que resulta que las
mismas se hallan libres de cargas y gravamenes,
salvo afecciones fiscales.-————-——--—--————————————
Como quiera que las fincas se transmiten en el
concepto de libre de cargas y gravamenes, queda
obligada la vendedora a cancelar a sus costas las
cargas propias de las fincas, salvo las
urbanisticas relativas al deber de conservacién de
la urbanizacién y las residuales registrales por
razédn de procedencia consignadas en este documento,
que son asumidas por la parte compradora.--—-—-—————-

Manifiestan los comparecientes conocer la



Copia electrénica de documento papel _

situacién registral expresada, advirtiendo vyo, el
Notario, de que prevalecerd sobre la misma la
situacién registral existente con anterioridad a la
presentacidén en el Registro de la Propiedad de la
copia autorizada de la presente escritura.----—-—--—-—-—

INFORMACION REGISTRAL: La descripcién de 1los
inmuebles, titularidad y cargas, se ha hecho segun
las manifestacicnes de su titular, del titulo de
propiedad resefado y de notas simples informativas
del Registro de la Propiedad, obtenidas via
telefax, Unico cauce de comunicacidén operativo en
la actualidad con el Registro de la Propiedad,
vigentes, de las que extraigo fotocopia que a modo
de testimonio dejo unidas a esta matriz. -—-———————-

Advierto no obstante, yo el Notario, que
prevalece la situacidn registral preexistente al
tiempo de la presentacidén de copia autorizada de
esta escritura en el Registro de la Propiedad. -———-

SITUACION ARRENDATICIA. - Libre de

arrendatarios, precaristas u otros ocupantes, segun
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Copia electrénica de documento papel - CSV:

manifiesta la sociedad vendedora.--——-——---------—-——-
IT.- Y qgue, expuesto cuanto antecede, los
seflores comparecientes, segln intervienen, tienen
convenida la compraventa de la finca descrita y la
llevan a efecto con arreglo a las siguientes:-————-
===ESTIPULACTONES:===
PRIMERA.- OBJETO., —~————— === ———— ————— ———
La mercantil "GRAMINA HOMES, S.L.",
representada en este acto por sus apoderados, VENDE
Y TRANSFIERE las fincas antes descritas, con todos
sus derechos 'y accesorios, usos, servicios vy
servidumbres qgue le sean inherentes, en el concepto
de al corriente en el pago de impuestos, arbitrios,
y Comunidad de Propietarios, y en el estado de
cargas que se refleja en el apartado
correspondiente a esta escritura, a favor de DONA
CAROLINA PUERTAS TIZQUIERDO y DON NORBERTO PUERTAS
IZQUIERDO, gue las compra y adquieren, por mitad y
proindiviso. -——————————"—"—"""""""""“""“"“"—"—"——————————
SEGUNDA .- PRECIO. -~ ————————————————————————————
El precio de esta compraventa es la cantidad de
CUARENTA MIL EUROS (40.000,00 €), méas su IVA
correspondiente que la parte compradora satisface a

la vendedora en este acto.-—————------—————————————
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Manifiestan las partes contratantes que, en la
fijacién del precio de esta transmisidén, se han
considerado las circunstancias concurrentes en la
finca de que se trata y el estado fisico y juridico
en que se encuentra, y muy especlalmente la de
haber sido adguirida la misma por "GRAMINA HOMES,
S.L." en virtud del titulo mencionado en el
Expositivo I, razdédn por la que la Entidad vendedora
s6lo puede responder frente a la compradora de
eviccidén y saneamiento en los casos y forma que se
expresan en las Clausulas de este otorgamiento.--—-

TERCERA.—- FORMA DE PAGO. —————————————————————

La parte compradora satisfard el precio de la
compraventa de la siguiente forma: ----—-——-—----—-——-

A.- En cuanto a QUINIENTOS EUROS (500,00 €),
declara la vendedora haberlas recibido con
anterioridad a este acto, mediante transferencia
efectuada el dia 2 de marzo de 2022 desde la cuenta

titularidad del comprador numero

£550. 2, ¢ cbono a la cuenta
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de la Sociedad vendedora numero
ESll.ZlO_, me entregan
resguardo de dicha transferencia que dejo unido a
esta matriz formando parte integrante de la misma,
por cuyo recibi constituye este 1nstrumento la mas
eficaz carta de pago.——F——————————o———— S TEEE
B.- En cuanto a TREINTA ¥ NUEVE MIL QUINIENTOS
EUROS (39.500,00 €), se hacen efectivas en este
acto mediante un cheque bancario nominativo contra
la cuenta titularidad del comprador num.
XXXXXXXXXXXXXXXXX, del que deduzco fotocopia dque
incorporo a la presente matriz, a su entera
satisfaccidén, por lo que le otorga la mas eficaz y
cabal CARTA DE PAGO. ————— "~ ——————————
CUARTA.—- TRIBUTOS Y GASTOS. —— —— —————————————
Todos los tributos, honorarios 'y suplidos
notariales y registrales, arbitrios, y demds gastos
que se deriven de la ©presente escritura de
compraventa, seran de cargo y cuenta de la parte
compradora. El Impuesto sobre el Incremento del
Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (Plus
Valia), si se devengase, serda de cargo y cuenta de
la parte vendedora. ---——----------"""""--————————————

En cuanto a servicios vy suministros de la
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finca, ésta se entrega a la parte compradora en el
estado en qgue se encuentran, que ésta declara
conocer. Por consiguiente, cualquier actuacidn gue
tenga gque realizarse para dotar de suministros a la
finca, o mantener la continuidad de los qgue ya
existan, serd de cuenta vy cargo de la parte
compradora, con entera indemnidad para la
vendedora. ———-——————————————

Esta asuncién de 1la parte compradora sobre
servicios Y suministros de la finca, con
exoneracién de responsabilidad de la vendedora,
comprende, entre otras: la contratacidén de los que
no existan; y el pago de los consumos anteriores,
si fuere requisito exigido para la continuacidn de
los servicios % suministros que ya existan
contratados, para el caso de que la parte
compradora optara por la continuidad de los mismos.

De haber intervenido en esta operacidn
inmobiliaria algun agente o intermediario por parte

de 1la vendedora, las partes manifiestan que la
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comisioén o) derechos de intermediacién que
correspondan a dicho profesional, son de cuenta vy
cargo de la vendedora, por lo que la compradora no
deberd abonarle cantidad alguna por dicha gestidn.
QUINTA. - GASTOS POSTERIORES. —————--——————————
La parte compradora adquiere por este acto la
calidad de propietaria de la finca transmitida,
quedando sujeta por tanto a los derechos vy
obligaciones que le son inherentes a dicha calidad,
en especial al pago de las tasas, arbitrios e
impuestos que gravan la propiedad, vy el de todos
los recibos de Comunidad de Propietarios que se
pongan al cobro a partir del dia de hoy inclusive.
En el <caso de los recibos de la Comunidad de
Propietarios ello es asli aunque correspondan a
obras, derramas o gastos extraordinarios que
hubieran sido aprobados con anterioridad, o tengan
que ver con el fondo de reserva y la liquidacidn
anual gue resulte.-————-"-—"-"—"""""""""""""""""-———
El importe del Impuesto de Bienes Inmuebles del
afio en curso (que por no haberse girado todavia por
el Ayuntamiento, se han determinado en base a una
estimacidn sobre la base de los importes

correspondientes al ejercicio anterior, realizada
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por la Vendedora y aprobada por la Compradora), mas
su IVA correspondiente (en su caso), se prorratean
entre la Vendedora y la Compradora, correspondiendo
a esta ultima el pago de los dias que van desde la
fecha de esta Escritura hasta el 31 de diciembre
del ano en curso, ambos inclusive. En este acto, la
Compradora entrega a la Vendedora un cheque
bancario en pago de la parte de los mencionados
tributos que le corresponden, por los cuales la
Vendedora da carta de pago, salvo buen fin del

cheque. La cuenta origen de los fondos de dicho

cheque es el namero

ES56. 003.3528, titularidad de 1la
Compradora. que en la fecha de la Escritura
todavia no se han girado estos tributos, la
Vendedora se compromete a destinar las cantidades
recibidas al pago de los tributos, cuando le sean
girados los correspondientes recibos. ———————————-

En este sentido, la parte compradora se obliga

a obtener lo antes posible, y como méximo antes de
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final del actual periodo impositivo, de 1los
organismos publicos competentes, el cambio de
titularidad a su nombre de todas aquellas tasas,
arbitrios e impuestos, en especial el de Bienes
Inmuebles, respondiendo frente a la parte vendedora
de cualqgquier perjuicio gque a esta ultima le pudiera
ocasionar el incumplimiento de aquellas
obligaciones fiscales.-———————-————————————————————
La parte vendedora responde y qgueda obligada
del pago del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, por
los ejercicios devengados con anterioridad al dia
de hoy, una vez que el Ayuntamiento
correspondiente, expida expediente de insolvencia y
derivacidn necesario para poder efectuar el pago,
con entera indemnidad para la parte compradora vy
para la propia finca.-—-----------------—-—-————-————
Seran de cuenta y cargo de la parte vendedora
aquellos gastos, tributos y cuotas de Comunidad de
Propietarios, anteriores a este Contrato, vy dque
legalmente sean exigibles a la parte compradora; de
producirse éstos, la parte compradora vendra
obligada a comunicar a la vendedora, de forma
inmediata y en un plazo no superior a cinco dias

desde su recepcidn, cualgquier acto o reclamacidn
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que le sea notificada por dichos conceptos; al
propio tiempo, la parte compradora autoriza vya
desde ahora a la vendedora, en la forma mas amplia
a que haya lugar en derecho, para que en tal caso
pueda gestionar cuanto proceda para la liberacidn
de dichas responsabilidades; en el supuesto de que
la parte compradora no cumpliera con dicha
notificacién, la parte vendedora quedaria liberada
de cualquier responsabilidad. ————————-—-"----——-

La parte compradore expresamente exonera a la
vendedora de la obligacidn de aportar la
Certificacidédn sobre el estado de deudas con 1la
Comunidad de Propietarios, a que se refiere el art.
9.1.e) de 1la Ley de Propiedad Horizontal, segun
redaccién dada por la Ley 8/1999. Esta exoneracidn
no modifica la obligacidén gque expresamente asume la
parte vendedora, de responder frente a la Comunidad
de Propietarios de los gastos que le sean
legalmente exigibles y que se adeuden a fecha de 1la

Escritura de venta, con entera indemnidad para la
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parte compradora.-—————————————————————————————————
SEXTA .- SITUACION FISICA Y JURIDICA., ——————————
La parte compradora manifiesta, que con
anterioridad al otorgamiento de esta escritura ha
tenido ocasidén de visitar ampliamente la finca que
se le transmite, y tantas veces le ha convenido.
Asimismo, la parte compradora declara conocer Yy
aceptar la situacién y estado fisico, Jjuridico vy
urbanistico y posesorio actuales de la finca gue se
transmite, circunstancias gue la parte compradora
acepta con entera indemnidad para la entidad
vendedora. También, que la parte vendedora adquirid
la propiedad de dicha finca por APORTACION
expresado en €l Antecedente I de este otorgamiento;
por ello, la parte compradora renuncia a cualquier
reclamacidén, por vicios ocultos o manifiestos de la
propia finca, referidos a wuna falta, defecto o
vicio de su construccidn, instalaciones v
servicios, como por su situacidn urbanistica.--—-——-
La finca objeto de este otorgamiento es wvendida
como cuerpo cierto, delimitado por los linderos,
que lo concretan y lo determinan; en consecuencia,
las partes contratantes renuncian desde ahora en lo

menester a las acciones que pudieran
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corresponderles, en 1los casos en que hubiere
diferencia en mas o© en menos, entre la realidad
fisica y la superficie reseflada en la descripcidn
de la finca, segun consta en el Antecedente I.--——-

En relacién a la situacidn urbanistica, y de

conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
aprobatorio del texto refundido de la Ley de Suelo
% Rehabilitacidn Urbana, la parte COMPRADORA
manifiesta haber realizado las gestiones, consultas
e 1indagaciones ante los registros, organismos vy
entidades que ha estimado oportunas, por lo que
declara expresamente conocer y aceptar la situacidn

juridica y urbanistica en la que se encuentra la

La parte COMPRADORA asume expresamente cuantas
cargas, deberes vy/u obligaciones de naturaleza
juridico-urbanistica resulten exigibles con motivo
de la FINCA (con independencia del momento del

devengo de las mismas), quedando subrogada en

- Folio 13 —



Copia electrénica de documento papel - CSV:

cualesquiera cargas, deberes y/u obligaciones
urbanisticas de la parte VENDEDORA o sus causantes,
asi como en las obligaciones por estos asumidas
frente a la Administracién competente; todo ello
con total indemnidad para la parte VENDEDORA.-—-——-
La parte COMPRADORA renuncia expresamente al
contenido de lo dispuesto en el apartado tercero
del articulo 27 del texto legislativo anteriormente
reseffiado (Ley de Suelo), respecto a 1la facultad
rescisoria e indemnizatoria que dicho precepto
contiene. -
SEPTIMA.- A los efectos de levantar el cierre
registral previsto en el art. 254-5 de la Ley
Hipotecaria, mientras no se acredite el pago o
presentacidén del Impuesto sobre el Incremento de
Valor de 1los Terrenos de Naturaleza Urbana, la
parte transmitente me requiere a mi el Notario para
que remita telemdticamente al Ayuntamiento
correspondiente, ©por 1lo medios habilitados al
efecto, copla autorizada electrdénica de esta
escritura, con el valor de la comunicacidn a que se
refiere el art. 110-6-b de la Ley reguladora de las
Haciendas Locales. En caso de imposibilidad técnica

para la comunicacién telemdtica anteriormente
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referida, daré cumplimiento a este requerimiento
enviando copia simple mediante correo postal
certificado, incorporando por testimonio el
correspondiente resguardo. ————————————-———————————

OCTAVA O NOVENA. - FISCALIDAD. (- ————————————

OCTAVA. - Los comparecientes aceptan el

contenido de esta escritura y sus efectos

juridicos. -
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~~~ OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION ===

CLAUSULA DE PROTECCION DE DATOS PERSONALES: — —

Quedan los/las comparecientes informados/as de
lo siguiente:——"————-—-"———————F &= __ "

Sus datos personales seran objeto de
tratamiento en esta Notaria, los cuales son
necesarios para el cumplimiento de las obligaciones
legales del ejercicio de la funcidén publica
notarial, conforme a lo previsto en la normativa
prevista en la legislacién notarial, de prevencidn
del blanqueo de capitales, tributaria vy, en su
caso, sustantiva que resulte aplicable al acto o
negocio Jjuridico documentado. La comunicacidén de
los datos ©personales es un requisito legal,
encontrdndose el otorgante obligado a facilitar los
datos personales, vy estando informado de que la
consecuencia de no facilitar tales datos es gue no
seria posible autorizar o intervenir el presente
documento publico. Sus datos se conservardan con
carédcter confidencial.-————————————————————————————

La finalidad del tratamiento de los datos es
cumplir la normativa para autorizar/intervenir el
presente documento, su facturacidn, seguimiento

posterior y las funciones propias de la actividad
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notarial de obligado cumplimiento, de las que
pueden derivarse la existencia de decisiones
automatizadas, autorizadas por la Ley, adoptadas
por las Administraciones Publicas vy entidades
cesionarias autorizadas por Ley, incluida 1la
elaboracién de perfiles precisos para la prevencidn
e investigacidn por las autoridades competentes del
blanqueo de capitales y la financiacién del
tErrordsmo. —— N F 7N & —§ ————————

El notario realizard las c¢esiones de dichos
datos que sean de obligado cumplimiento a las
Administraciones Publicas, a las entidades vy
sujetos que estipule la Ley vy, en su caso, al
Notario gue suceda o sustituya al actual en esta
notarfa. ————H——H——H———1—1—H—+"-—H—"——"" " —

En caso de que la gestidén de la escritura se
encomiende a la Notaria, autorizan vy consienten
expresamente los otorgantes la cesidén de datos a la
persona fisica o juridica que 1lleve a cabo dicha

gestidn en la medida necesaria para su
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cumplimiento. ———----------————
Los datos proporcionados se conservaran durante
los anos necesarios para cumplir con las
obligaciones legales del Notario o quien Ile
sustituya o suceda.———————3————""F—F > —————=
Pueden ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacién, supresidén, limitacidn, portabilidad
y oposicidén al tratamientc por correo postal ante
la Notaria autorizante, sita en Plaza de la
Libertad, 30700 Torre Pacheco (Murcia). Asimismo,
tienen el derecho a presentar una reclamacidn ante
una autoridad de control. -——-——--—----—---—————
Los datos serdn tratados y protegidos segun la
Legislacidén Notarial, la Ley Orgédnica 15/1999 de 13
de diciembre de Proteccidén de Datos de Caracter
Personal (o la Ley que la sustituva) y su normativa
de desarrollo, y el Reglamento (UE) 2016/679 del
Parlamento europeo y del Consejo de 27 de abril de
20lc relativo a la proteccidén de las personas
fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidén de estos datos
y por el que se deroga la Directiva 95/46/CE.-—————
Hago las reservas y advertencias legales. En

especial, vy a efectos fiscales, advierto a 1los
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comparecientes: ———————— & - -——gmi——— S ——(p————F
- del régimen juridico del "valor de
referencia" previsto en la legislacidén del Catastro
para los inmuebles vy de las consecuencias de su
aplicacidén para la liquidacidén fiscal de este
negocio juridico, conforme a la Ley 11/2021.-—————-
- de las obligaciones vy responsabilidades
tributarias que les 1ncumben en sus aspectos
material, formal y sancionador. —————-—————————————
~ del plazo dentro del cual estdn obligados a
presentar liguidacion por el Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados y por el Impuesto sobre el Incremento
del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (de
ser este el caso) . ——mmm————————————————————
- y de las consecuencias que podrian derivarse
para las partes de la inexactitud de sus
declaraciones, asi como de las afecciones legales.
Renuncian a leer esta escritura que les leo,

después de advertirles, del derecho que tenian para
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hacerlo por si, que no usan.-—-—————————————————————
Les explico expresamente las consecuencias gue
se derivan de las cldusulas de este 1instrumento
ptublico.-———m—————————— =
Les pregunto expresamente si tienen alguna duda
sobre el contenido del documento y me ofrezco a
prestarles el asesoramiento que precisen.-———————-—-
Manifiestan quedar enterados 'y conformes,
prestan su consentimiento y firman.--———————————-
De su contenido, de que el consentimiento ha
sido libremente prestado, de gque el otorgamiento se
adecua, a mi entender, a la legalidad y a la
voluntad debidamente informada de los otorgantes o
intervinientes, y de quedar extendida en dieciséis
folios, el presente en el que firmo y los quince
siguientes en orden correlativo de papel de uso
exclusivo notarial, DOY FE. - —————————————————————
Estan las firmas de los seflores comparecientes.
Signado y Firmado. J.I. GANCEDO. -—————————————-

Rubricado y sellado. ————----"—————————————————

ARANCEL NOTARIAL. DERECHOS DEVENGADOS. Arancel aplicable, numeros: 2,4
Base(s): .= TOTAL (IVA excluido):

SIGUEN DOCUMENTOS UNIDOS
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Facpecet

REGISTRO TORREFACHEC

REGISTED DE LA FROEFIEDAD DE TOREE-PACHECO
AVDA/ DE LA ESTACION 32, 1H
TELEFCNO: S65578287
FRX: 968570304

Fecha de Peticibm: 14/03/2022

Hotarie de Torrspacheco, Juan Isidoo Gancede del Pine
Hamere de Peticién: 325-M

N°Pax Notario:S68.578.150

FINCA DE TORRE-PACHECO N©: 15047

C.R.U.: 30030000160528

DESCHEIPCICH DE LA FINCA:

UBRRBAMG. Trozo de terreno solar, en £1 paraje de la FPrmita, parctide de
Foldan, términe municipal de Torre Facheco. Ocupa una superficie de clente
setenta metros cuadrades. Linda: sur o frente, carretera de Balsicas; Norte
o espalda y Este, oropledad de Don José Garcia Pedafiel; y Oeste, Don José
Garcia Pefiafiel.

Ref . Catasmtral: NO COHSTA

Mo coordinada graficamente con =1 catastro

TITULARIDADES |
TITULAR N.I.F. ToMD LIBRO FOLIO ALTA
GRAMIIA HOMES SL BEBZETTZT 3241 BB1L 149 g

100,000000% {(TOTALIPAD) del plenc dominio, por titulc de aportacicn.
Formalizada en virtud de Escritura Publica autorizada en MADRID, por DON
ANTOUNIC MORENES GILES, con fecha 04/06/19, n° de protoeolo 2.303,

CAREAS, adenmds de las pesibles afeccicones fiscales, en su caso:

HO TIEME

DOCUMENTCS PRESENTADOS ¥ FENDIENTES DE DESFACHC!:

Documentos relativoas & la fincz presentades y pendientes de despacho,
vigente el asziento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia
anterior a la fecha de expedicidén de la presente nota:

NG hay documentos pendientes de despache

Informaciones remitidas en los 10 dias naturales anteriaores:
HWo hay notas de esta finca remitidas en esite plaze.

Cansultas de contenide de les libros pendie_n_tes de aceptar:

Conz=ultas de contenide de lo2 libros activas:

AVISO: Los dates consignados en la presente nota se refieren al dia de
Torre Pacheco a 14 de Marzo de 2022,
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REGTSTRO TORREPACHES

HEGTSTRS DE LA PROPTEDAD DE TORRE-FPACHECD
AVDA/ DE LA ESTACION 32, 1H
TELEFOND: 968578227
FaX: 868576384

Fecha de Peticién: 14/03/2022

Wotario de Torrepacheco, Juan I=idro Ganceds del Pino
Himarc da Peticidn: 32§6-M

N®Fax Notario:26B.578,150

FINCA DE TORRE-PACHETZO H®: 12353

C.R.U.: 30030000155751

DESCRIPCION DE LA FINCA:

URBAMA.- En &1 término de Pachece, partido de Roldan, paraje de lz Zrmita,
una casa de planta kaja, de tres habitaciones, comsdor, cocine v psilo,
ademés al frente de dicha case una habitacidén destinade a fragua, = =1
descientos treinta y nueve metreos cuarenta decimetyos cuadrados.
frente o Sur, carretera de Balsicas; derecha entrando, Angel JConesa
Caballero; izgquisrda, Don Jos& Garcia Pefiafiel; ¥ al fondo, Dofila dorberia
Garcia Pérez.

Ref . Catastral:NC CONSTA

No coordinada graficamente con el catastro

TITULRRIDADES ;
TITULAR H.I.F. TOMS LIBRO FOLIO ALTA
GRAMINA HOMES SL BEEIGTIZT 3356 996 LE] 13

100,000000% (TOTALIDAD) del plenc daminia, por titulo de aportacion.
Formmlizada en wirtud de Escritura Pablica autorizada en MADRID, por DOMN
ANTONTC MORENES GTILES, con fecha 04/06/19, n° de protocole 2.303.

CARGHRE, ademas de las posibles afeccicnes fiscales, en =u caso:

N TIENE

BOCUMENTOS FRESENTADOS ¥ FENDIENTES DE DESFACHO!

Docwmentos relatives a la finca presentades v pendientes de despacho
vigente el asiento de presentacidn, al cierre del Libro Diarie d=I 21
antericr a la fecha de expedici¢n de la presente nota:

NG hay dosumentos pendientes de despacho

oo~

Informaciones remitidas en los 10 dias naturales anteriores:
Mo hay notas de esta finca remitidas en =ste plaza.

cConsultas de contenide de los libros pendientes de aceptar:

Consultas de contenide de los libros activas:
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REGISTRO TORREPACHEC

AVISO: Los datos ctusivusuvs wu da pEESED
Torre Pacheco a 14 de Marzo de 2022,

te npote se refieren 21 ois de
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- CERTIFICACION CATASTRAL

% Fase mume, e DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral; 53560124 G7855E0001Q6

DATOS DESCRIPTIVGS DEL INMUFBLE

Localizacidn: AV BALSICAS [ROLDAN] 1 afpip 1/00/0A 30708 TORRE-PACHECO [ROLDAN] [MURCHA]

Clase: Utbano Valor catostial [2022): 5147448 €
Uso principal: Industrial Velor extawtral susio: 49.922,73€
Superficie construida: 98 m2 Afie constreccion: 1970 Valor catastral constructibn: 825175 €
Thtularidad

Apellidos Hombea § Raesin socal NIFfNIE  Dawdho Damicilc Mecsl

GRAMINA HOMES. SL DEE3ETT2T  10000% de AV DEBURGOS 12

propietad 26036 MADR|D [MAGRID]

Construccln
Suparficle m" Eac/Pia/Frin. Destino Superficie m?
10004 ALMACEN 8
PARCELA CATASTHAL
Superficls gréflcs: 138 m2 Parceta consirulda sin division horizontal
B [
-
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i; -3
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s d
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Esenla:
=) 11000

Esle corificae refiaja fos datos imcosporados 3 le Base de Datos det Calasko Solo padrd utifzarse pera of efercicio da las comp a5 daf
Sollehnneas MOTARIA 48 DE TORREPACHECO |Murcla)

Fianlidaal: itar rafermncia n pablloo

Facha de snihidéni 14/02/2022

Hola 172

tvm mrde oot | Earka de fime TANUNYS
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GOBIERNO
DEESPA

MIFTERIO
De HACENDA

N PUBLICA,

s X
< £3
% 3
* SpACHECO“Fb&e?
s DEETOO CERTIFICACION CATASTRAL
T DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 5355012XG7855E0001QG

RCLACION DE PARCFLAS COLINDAMIES

-

Refarancie catastral: 5355010XGTASSE00XT PG

Localizaclén: AV MURCIA [ROLDAN] 2
TORRE-PACHECS (ROLOAN) [MURGIA]

Tleularkded principal
Apallidos Momb s / Ramin socks| NIF Domicibo fiscal

Feferancia cavastral: 5355003XGTRE3E——

Localizacién: CLSENECA T
TORRE-PACHECO [ROLDAN] [MURCIA]

Tituleridad principal
Aprtiidos Hombre f Raxén coclal HIF Dormiclic fiscl
COMUNIDALD: DE PROPIETARIOS

Refergnsio catastral: 5355011 XG7E55EN001G6G

Locatizacion: AV BALSICAS ROLDAN] 3
TORRE-FACHECG [ROLDAMN] (MUIRCLA]
Titularidad principal
Apeiidoe Nembr f Razin sealsl MIF Danatiio fecal
BRAMINA HOMES, 8L BHB3ETTI? Ay DE BURGOS 12
28036 MADRID [MADRID)

Hoja 2/2

erificable #n hips/iwww sedecatastra gob.es) | Facha de fima: 140002022

=io de [a Direccidn General del Catasto
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a2 00 CERTIFICACION CATASTRAL
FERR L e DESCRIPTIVA Y GRAFICA

e Referencia catastral: 5355011XG7856E00015GG

psle

DA10S BLSCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Localizacidn: A BALSICAS [ROLDAN] 3 30700 TORRE-PACHECC [ROLDAN] [MURGCIA]

Clase: Urbano Valor catastral [2022]: 298.008,00 €
Uso principal: Residenclal Velor catastrad suslo: 89,264 57 €
Superficie construlda: 125 m2 Afio construcclén; 1952 Walor cetenime! construccion: 10I11.52€
Titularidad

Apsiiidas Nambre / Raxdn sockel NN/t Ducho  Domielio fsced

GRAMINA, HOMES, SL 8087727 10000% de  AVDE BUREOS 12

propiedad 28038 MADRID [MADRID]

Construcclén
Esc /Fiia /Piis, Destine Superikien?  Bac/Mafria Dasise Superfick: m?
100104 VIVIENDA, 108 1HANE ALMACEN 20

PARCELA CATASTRAL
Superflele gréfica: 228 m2 Parcefa conttruida gln divisidn horzontal

o Mldragralia
Lirmike tok 3 AISE

— Limbc == pueala
M chilur by sxena

£

£ 33 virvizws UTK 22 la paieda v [ aso de de seniFzasrn

.
H
3
H
-
4
E
3

= Litnite 24 Sotme

75400 Comdenadan WTH, Huss X ETREES
rcrien

“- | Encala:
141000

Esle cerilficado reffaja tos datos incorporados & 3 Basa de Datos dol Catasire. Salt podrd ubl para ef gferTico Ui s torncias del solicl
Salletmntax WOTARIA 45 DE TORREPACHECD [Murcis] .

Finalidad: Tefprencla catastral en puiblico

Facha de smisin: 14/03/2022

Heja 112

neb.as) | Facha de firme: 140272022

b en hH)

' gal da |3 Direcclén Genaral del Calasim

f

(OTDLIITNNREE
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SECRETMIA DE SRR

DE HAC IEMDs,
GOMEANO MIMISTERKS
D ESPANA, DE HACKENDA,
¥ FUNCION PUBLICA, DIRECERIM CEMERAL
DEL LATRSTRD

RELACION DF PARCFLAS COLINDANTES

Inealizacion: GL SENECA 7
Thularidad principal

Apallidos Nombm £ Rndn sodal
COMUNICAD DE PROPIETARIOS

Localteacibn: CL SENECA S

Titularidad prineipa!
Apallidos Momibra f Razin sodal

THulerldud principat
Apalitdos Nomine / Raaén sockal

CANABANE Sa

Tituleridad principal
Apeitidoa Hombra / Razén aocial

GRAMINA HOMES, SL

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 5355011XG7¢55E0001GG

Referencia catastral: 52850034 GTIS5E——--

TORRE-PACHEGC [ROLDAN] [MURTIA]

WF Domieilie fiseal

Feferencin catastral: 5355004XG7EESEOONTWG

TORRE-PACHEGO [ROLDAN] [MURCIA]

NIF Eromicillo fiuoal

[ 3 Domlellic Sscal

A0B663819 CL PINTOR SORGLLA 2 B2
AE002 VAL ENCIA [VALENCIA]

Raforancha cotostrel: 52550124 G7IGSERMQG

Lotaltzacién: AY BALSICAS [ROLDAN] 1
TORRE-FACHECO [ROLDAN] [MURCIA}

NIF Domiillo fiscal

BBB36TT27 AV DE BURGOS 12
28038 MADRID IMADRID]

Y A N _

Referancia catastral: 53550104 G7855E0001YG
Locsiizacian: Ay BALSIGAS [ROLDAMN] 3[A]
TORRE-FACHECD [ROLCAN] MURCIA]

Hega 202

{warificable an hitps: fwww sadecatasira gob.es) | Fecha de hirma: 14/03/2022

W

Documento firmado con GSV v sello de la Olreccion General del Catastro
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AYUNTAMIENTO DE TOBRE PACHECO
(FAX: 9895T0196)
SERVICIO DE RECAUDACION
SOLICITUD SiTUAGIGN PAGO DE IBI

ESCR[PQIL')N EREVE FINCA REGISTRAL:

URBANA.- Trozo de teirenc sefar, en ¢ paraje de la Ermita, partido de
Rold4n, tdrmino municipal de Torre Pacheco. Ocupa una superficie de clento
selenta metros cuadrados. Linda: sur o frente, carretera de Balsicas; Noriz o
espalda y Este, propiadad do Don José Garcla Pefafiel; y Oesle, Don José Garcia
Penafiel. :

INSCRIPCION: Tomo 3241, libro 881, fofio 149, linca nimero 15047,
inscripeion 98, dei Aegistro de |a Propiedad de Torre Pachieco.

REFEREMNCIA CATASTRAL: 5355012XG7H8SECHNGG

TITULAR: GRAMINA HOMES SL
C.LF, Bagaa7 727

NOTARIA:

NOTARIA DE TORRE PACHECO
Plaza Da La Libertad, n#5-12
FAX: 968 579578 0 578150

e-mail: marebollofdespacho.notariado.org

PLIBTENTA
E La finca sstd al corrienle eén el pago del IBI ¢n esta Recaudacién
No est4 ai corrlents an el pago, tiene una deuda de:
Por las efarcicios:
L—_i Existe pandienie ejecutivo acumulado:
[J Mo cbran datos sobre dicha finca, ne
cursada
FECHA: 15/03/2022
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AYUNTAMIENTO DE TORRE PACHECO
{FAX: 968579196)
SERVICIO DE RECAUDACION
SOLICITUD SITUACKHN PAGO DE IBi

DESGRIFCION BHEVE FINCA REGISTRAL:

URBANA.- En el término de Pacheco, parlido de Folddn, paraje de la
Ermila, una casa de planta baja, de tres habitaciones, comedor, cocina y patio,
ademas al frente de dicha casa una habiiacion desiinada a fragua, que mide
doscientos reinta y nueve metros cuarer!a decimetros cuadrades. Linda: trente o
Sur, carraiera de Balsicas; derecha entrando, Angel Gonesa Gabatlero; izquierda,
Don José Garcia Pefaflel; y al fendo, Dofa Norberta Garcla Pérez.

INSCRIPCION: Tamo 3356, lbrg 996, folic 45, finca namerc 12353,
inscripcicn 134, del Registro de la Propledad de Torre Pacheco.

REFEREMCIA CATASTHAL: 5355011XG7853E0001G0

TITULAR: QRAMINA HOMES SL
C.|.F. BEB367727

NOTARIA:
NOTARIA DE TORRE PACHECO
Plaza De La Libartad, ne5-12
FAX: 508 579578 0 578150

e-mail: marebollg@despachonotariade.org

INFORMACION CUMPLIMENTADA
E La finca esta al corriente en f pago del IBI en esta Recaudacion

No esté al corriente en el pago, tiens una deuda de:
Por los ejarcicios:

O Exigte pendients sjscutive acumulado:
0  No obvan daros sobre dicha finca, no pudidndos
cursada

FECHA: 15/03/2022
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OCPNZTARIADO

ORGANO CENTRALIZADO DE FPREVENCIGON
DEL BLANQUEO DE CAPITALES

17 de marzo de 2022

Consulta Lista: NIFs revocados

Parimaetros de consulta

Nombre / Razén social: GRAMINA HOMES SL
Apellidos:
Documento: BE8367727

Nacionalidad:

Resultados consulta:

Con los datos introducidos no hay coincidencias en la lista

Sifvano n* 55 — 28043 Madrid — Teléfono 913 913 171 - Fax, 913 913 175- www.notariado.org
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Resultado de la busqueda

N\ REGISTRADORES DE ESPARA

Fecha de emision: 17-03-2022 07:34:09

Nombre GRAMINA HOMES SL
Documento identificativo 888367727

Seceion | - Selaccionado

Seccion |l - Seleccionado

Seccién Il - Seleccionado
Provincia Q-

Juzgado { Tribunal -

Juez { Autoridag ---

N® Expedients / N° Procedimiento %

NIG ---

Res.ltalicdigla o

No gxisten resuliados parz los criterios de blsquada indicadas

ADVERTENCIA:

Se advierte que los datos y decumentos que se tratan y publican en este portal, han sido publicados directamente
por los Juzgados de lo Mercantil, Pracuradores, Registradores Mercantiles, Notarios, Administradores Concursales,
Camaras de Comercia y por ios registros pubiicos de personas &n Jos gue se realicen los asientos previstos enla
Ley Goncursal.

El Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercanfiles y de Bienes Musbles de Espafia presta sus servicios
tecnologicos para la correcta gestion del portal, no aRIorlando ni medificando datos ni documentos en ningan
mamento, por tanto, NO PUEDE GARANTIZAR LA INTEGRIDAD DE LA INFORMACION PUBLICADA ya que ésta
depende del cumplimiento de Ias obligaciones de terceros ajenos al Colegio de Registradores.

Por tode lo anterior, en caso de encontrar alguna discrepancia en ia informacién publicada, o no se enconfrase
informacién que legal o reglamentariamente deblera estar publicada, rogamos se dirijan a quien remitié o debid
remitir la informacién al Registro Pblico Concursal {en su caso, a los Juzgados de lo Mercantil, Procuradores,
Reglstradores Mercantiles, Notarios y los registros publicos de personas en los que se realicen los asientos
previstos en la Ley Concursal).

Pagina 1
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o Servihabitat

GRAMINA HOMES, S.L. en relacién a la presente compravents, CERTIFICA que ]a misma debe otorgarse de
conformidad con las siguientes estipulaciones:

UR: 60580913
UR: 605803921
Gestoria: DIAGONAL COMPANY SBERV. & SOL.

DESCRIPCTION DE LAS FINCA/S OBJETO DE LA VENTA

Direccién: AV, DE BALSICAS, N.3
Poblacién: ROLDAN
Provincia: MURCLA

Direccién: AV. BALSICAS, N.1,P.PB

Poblacidn: ROLDAMN
Provincia: MURCIA

DATOS REGISTRALES

Floca: 12353

Registro: TORRE - N* 01
PACHECO

Finca: 15047

Registro: TORRE - N* 01
PACHECO

DATOS DEL COMPRADOR

_H~ PUERTAE 7 ZQUIERDD
- 50,09

JREERTC PUERT™.S IZQUIERDO

DATOS DEL USUFRUCTUARID

FISCALIDAD DE LA COMPRAVENTA

Iva Gensral { 21,00 % )

PRECIO DE LA COMPRAVENTA

Terreno urbana - solar: 25.000,00 Bur UR: 80580913
Terrene urbano - solar: 15.000, 00 Bur UR: 60580921
TOTAL: 4¢.000,00 Eur

RESERVA: E{d, 00 Eur

ARRAS: 0,00 Bur

IMPORTE A SUBRROGAR 0,00 Eur

IVA: 8.400,00 Eur

RESTO 4 PERCIEIR: 47.900,00 EUR



Copia electrénica de documento papel _

£, 2
< %
% 2
* é‘pACHEGO‘Ft&e&
e S CERTIFICACION CATASTRAL
RCOnns  mmaes wmvoowe DE VALOR DE REFERENCIA

Referencia catastral: 5355012XG7855E00010G

DATOS DESCRIPTIVOS DFL IMAMUFRIE

Localizacion: AY BALSICAS [ROLDAN] N® 1 Escalera: Planta; Puerta:
30709 TORRE-PACHECO [MURCIA)

Clase: Urbane
Uso princlpal:  Industriai

Fecha de valos: 160372022
Mo existe valor de referencia

Este certificadu reflefa los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro,

Solicitante:  NOTARIA 48 DE TORREPACHECO Murcla)

Finalidad: ibutacitn en Impuesto sobre Traismisiones Patimoniales y Actas Juridicos Documentados
Fecha de emisién:  160%2022

Hola 11

gab.es) | Fecha de firma: 16:03/2022

scho de ka Dirwcckin Ganeral del Catastro

vanficable en htips:fh
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s commo o SRS " CERTIFICACION CATASTRAL
37TV TESNer  segeen  weoe DE VALOR DE REFERENCIA

DIl CATASTRO delCotoern

Referemcia catastral: 5355011 XG7855E00010G

DATOS DESCRIPIIVOYS DEL INMUERLE

Localizacién: AV BALSICAS [ROLDAN] N™ 3 Escalera’ Planta: Pueta:
30709 TORRE-PACHECO [MURCIA]

Clase: Urbane

Uso principal:  Rasidencial

Fecha de valor: 16/03/2022
No existe valor de referenciz

Este certificado refleja Jos datos incorporados a 1a Base de Datos del Carastro.

Soficitante:  NOTARIA 48 DE TORREPAGHEGO [Murcia]
Finalidad:  Tribulacién en Impuesto sabre Trersmisiones Patrimeoniales ¥ Acios Juridicos Docurmentados
Fecha de emision: 1802022

Hola 111

werificable en hitps:Huww. sedecalastro.gobas) | Fecha de finma: 16/03/2022

sello de la Direccion General del Calastiro

(L
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. . o . . ) Tranzforencia ?i‘ntsmnf Traspaso
I CaixaBank T R S -

DATOS DEL ORDENANTE _ B % S
‘Depbsitc de cargo:’ ES50 2100 8210 53130011 0885
Titular ordenante : . NORBERTO PUERTAE, IZQUIERDO

DATOS DEL INGRESO- %
‘Fecha Up'eraci&n' T 02-03A-ZORZ 14:19:34

de abono  :
destino:’

Destinatario : CRAMINA HOMES.
stente . o . HORBERTOQ. FUEF IZQUIERD(

Concepto o+ 7 eossosl _ A ¥ .

Importe .+ - 500,00 : e T ' : B

NIF : - 15484680E . _ B

Wam.de control: 0220541-62; o : : o v
o .
FRECIO DEL SERVICID i - ) . o

Gratuito '

Localidad y facha
RQLDAN, a 02 de marzo ds 2022

Sello y firma da 2 oficing

LulenBenk, 5.4, Conar Flnier Sorofla, 2-4, ﬁtinzv\l'mml., MIF .hDE‘E/ﬂEGi =3
Toreilln en el Replelro Morcanil de Wimntig, Toma 10370, tellc 1, hejepomers V-1 8351, insenpohan 24

CoPlmabH 30 IZ-GE |48 AN

PAG, 11
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%_ CajxaBank : . - Emisién dle cheque bancarie

Caracteristicas del servicio

El.cheque bancarie as un cheque en el que librador y librado as CaixaBank, la cual asuma, con su prople patriimonio, el page del chegue,

Datos del chegue

Numere _ Importa : Fecha emlsion . OMicina emisisn
1.540.379-6 . 39.50.0.00 EUR 17=03=2022 B210
Bensficiaria

GRAMINA HOMES S.L.

Datoz de la operacion

Fmte st n : [1-F3 1] X
+3 3628
Precia dal sarviciq . Importe condonado Imparte liquide
60,00 EUR . 60,00 EUR . . 0,60 EUR

Se devenga por ol esiudio de la sollcitud, la amisién y entrega, de un gheque bancario emitldo por CaixaBank y se liguida con cardcter
simultines a la antrega del chaqua madiante cargo en ol depdeito IBAM) indicade por ul solicitan )

Provisiin de fondos,
35.500,00

El importé indicads se corresponde con el nominal del chequs bancaric & emitir, Este importe se biquida con cardctar simulténes a la entrega del
chaque mediante cargo en ¢l depdsito (IBAN) indicado. : . .
La provision de fandos sard devuelta mediantes abono ¢n efedtive al sahichante slampre gwa CaixeBank no have do el chequa ¥ que sea

© devuelto el cheque b io por su legl tenedar,

Dotos del sokcitants

Mombre . S
‘ 1 54‘30

Salvo que hays sido raclamado su pego, CalxsBank considefars revocads ol ehegus y, 8n Su Cago, nrescrito, 8 105 sels meses y quince dlas &
pariw de la fecha de emigian del cheque {plazo de prescrlpeién). No obetants, CaixaBank guedard autorizads por el goficitante para poder pagar
ol cheque en fos cinco afes sigulentas a la fecha de su entregs el cfiante aungus ol chagus ssa presentade al ¢obro una vez hays transcumido et
mencionado plazo de prescrpcidn. S

Otras condiciones del servick

El chaque s extenderd cruzado {pagadere a una entidad de erédite o & un cliente de la misma) salwo que nos indique o contrario, asumiendo
usted en este Ultimo c2se las eonsocuencias da qua ef cheque =ea pagadero a su legltimo tonador sin que necesariamente éste sea una antidad
de crédito o un clients de la misma. :

1.- TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES, El resp ble del r i 55 CaixaBank, 3.A.. con NIF A-D8663819. Datos de contacto del

Dalegado de Protecciin de datoa: www.C nk.com/delegadop iondedatar, Los deics solicitedos son necessrios pars la pestién y
elgl_:uclpn de |a operacidn, serviclo yio contr Sn, y serdn Joz con dicha finalidad; asimismo, ssr4n iratedos- pars cumplit con las
obligeciones normativas requeridas, Estes datos podran ser leados a wdades y or -4 ol cumplimlento da una

9 P pa

obligacidén legal requerlda, asl como @ proveedores de sorvicios v a terceroe necesarios para lo gestidnJ siacucidn de las relaciones derlvadas
del servicio yfo contractuates. Los datos serdn tratados mientras pentlanezean vigsmies lss relaCiones dervadas del servicic yio coniractuales
establecidas, y serdn conservedos [durante al plazo de p ipeiin da Ias i dev|vad ¢ dichas relack ) a los unicos alactos de
cumplir las obllgacl legales requarid. EY para la formulaclén, alarciclo o def da reclamaci Eerclelo de derachoe y reclamacicnes
ante la Autoridad de proteccidn da datos: El titular de los dalos podié ejorces los derechas en relacldn a sus datos de cardcter personal de
acuemrq con la wormativa \n?en'le', :n las oficinas de ColxaBank, an sl APAATADO DE CORRECS 209 de 48080 YALENCIA a en
WY Bank,com/ejerclciodsd 08, . -
Asl misme, puede dirlgic las reclamaciones derivadas del ratamienic de sus datos de cardcter persanal a la Agencia Espafiola de Proteccion de
Datos [www, agpd.esl. : .

2.- RECLAMAGIONES. Puede. dirigir sus quejas o reclamaciones al Servicio de Atencise al Cliente dej Grupo CaixaBank través de Iog sigulentes
canales: iI} Por correo postal, dinipicc = Servicio da Atoncidn al Cllsnta de CalxaBank, ubicado en calle Pintor Sorella, 2-4, 46002 -Valencia (1)
por cofag slectrénicn a la diracalon: sarvicio.cliente@caixabank.com : fiii} formularic aspacialmente habllltado para 9'!@0 que pusde encontrar en

al aps:ga:do «Raclamackness ds la paging wa e Calzabank; wooixabank 3 o ) on sua.qu!a:a de nusstras oficinas shiartas gl piblics,
E) Servicio de Atencién a! Cliente del Grupo CaixaBark emlfird Un pronunciamenic @obre |ag 1 relacionadas con este contrato en el

plazo de un mes s usted es un consumidor y dos meses si usted 85 un no oonsumidor. Si transcurrido el plazo procedents ba reulamacién no ha
sido resusha o no estd de scuerdo con la misma. pusde é)rasentarla antg el Departamento da Conducta de Entidades de) Banco de Espaia, calle
Alogla, 48, 28014 Madrld, o & través ds la pdaina web de esta institucién: www.bdae.es, antes del transturso de un aifio desds |a contestacidn
srmitida por &/ Servicio da Atancidn al Cllente o desde lz lacha en que |a miama debetla haber aldo.

Conformidad y enirena del chegqua

Localidad y facha
AOLDAN, 17 de marze de 2022

ColziBank, 5.4. Camer Pintor Sorolls, 2.4, 46002-Valencia HIF ACBIG3R10
tnearita on ul Reglsws Marcantl do Valenely, toma 10370, Tolka 1, bk rimara v-178361, Inkcripcldn 2°

conmuaph? 3FEEAYAT ORAD 16,641 . . PAG. 3f2

FL7AT4-180802 D01-002 [QF)
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% CaixaBank o : _ .' _ . Emisién de cheque bancarlo .

Bnracieristmas del servicle - . : i

El choque bancario as un chegque en el que libradar v librado es CaxaBank, la cual asume, con su progio patrimanio, el pago del chegua.

Datoa del cheque

Nimera Imporke . Fecha eimlsion (Hicina emisitn

1.854.B61-6 ) 779,52 EUR 17=03=2022 B210
Beneflclario T .

GRAMINA HOMES 5.L.

Datos de I operacion : - .

[ B lBAN ,
JTA _ESSE- 2100 8210 BAX 03 3528
Precio del servicie : Importe condonado Impoite lfquide
10,00 EUR ~ 10,00 EUR ) 0,00 EUA

S8 devenga por el estudio de |a salicitud, la emlsndn v entregs, de un cheque bancario amitido por GalwaBank y se Ilqwda con carActer
gimultineo a |s entrens del chegue medisnte camo an ol deposito (IEAN) indlgede por el sollcltamts.

Provigidn de fondas
779,52

El importe indicado e cotresponde con el nominal del cheque bancario a emitir. Este importe se liguida con cardcter simulténen a la entiaga del
cheque mediante cargo an el dapdzitc ((BAN) indicado.

La provisitn de fondos seré devuslia mediante abono an afoctvo al sobcrtnnte siemipre que CaivaBank ho havn pagado el chegue y gue 583
davueito ol l:haque bangario por su leghtimo tanador,

Daios del soficiamte

Nombra ' NIF

MO SERTO PUERTAS IZGUIEY : , -wm

Otras condiciones del servicko

Salva que haya sido rech do su pago, CeixaBank i do ¥. &N Bu caso, prescrito, s los ssis mesas y guince dias a
pastir de Ja faoha de smisién del chequa (plaza da prescnpcicnl No alstants, CalxaBnnk qguadard autorizada por el solicitante para poder pagar
el cheque an |os clnce afios siguientes a la fecha de su srirega al cliente aunque o chegque sea preseniado &l cobro una vez haya transcurrido sl
mencionade plazo de prescnpcidn, X

El chequa se extenderd cruzado (pagadera a una entidad da crédito o a wn clianta da la rnlsmal salvo que nos mdlque Io cantrerie, esumiendo
ugtad an asto dltlmo caso lag consscuencias de que el cheque =463 pagadalo a su legitimo tenador sin-qua nacasariemenis éste ses una sntidad
de crédito o un cliente de la misma,

1.- THATAMIENTCI DE DATOS PERSDNALES El (eapunsable “dal lratarnlamc os CajxaBank, 5.A., con NIF A-OBBG3618, Datos de contacto del

Delagado de Prtaccion de datos: www.C Los daios solicitados son necesarlos para la geatidn y
lbl ecucin de s cperaciin, servicio Eh cortratacibn, ¥ serdn Iratados con dicha finalidad; asimismo, serdn tratados para curr ir con jas
Qo

inaciones normatives requeridas. Estod datos podrdn ser comuniosdos 8 autoridadas y munnismos ibllces, para el 1o de uha -
obligacion legsl requesida. asf como a proveedoras de serviclos v a QIceras pala la J’ 1 de las relaclonas derivadas
dal servlcio ¥o contractunies. Los datos serdn tratados igentes las refacicres arwudas del zarvicio ylo contractuales

egtablecidas, y saran conservadas ldurants o plazo de prescrlpclén de las acciones danvndas de dichas retaciones) & los linlcos efectos de
cumplic las obligaciohes legales reguerldas, g para la lormulacion elorcicio o defensa da reclamacionas. Elarcicie do derechos y reclamaciones
ante la Autoridad de proteccion de datos' | titular de log dstos. podrd ejercar los derachog 2n relaclén p sys datos da cavdcter personsl de
aecusrde con la on lag ‘da CaixaBank, an e APARTADO DE CORAECS 200 de 4B0B0 WALENCIA o en
wewrwy . CaikaBank. oomfejercicmd‘aderechos

Asl misrmo, puade dirgir las renlarnac.mnes derivades dal rratamiento de sus datos de cardcter parsonal a ls Agenala Espafiala de Protaccién da
Datas [wwi, agpd BE},

2.~ AECL nmoues Puads dmgn sus quejas o reclamaciongs al Servicio de Atencién al Cliente de! Grupo CaibiaBank través de los siguientes
canales: {|| For corren postal, dingido al Saervicio de Atencidn al Clente de CaixaBank, ubicado en cqllo Pintor Sorofla, 2.4, 46002 -Valencla (li}
por eoiran elacirénico a la dlrecc me serviclo. clmms@calxaban k.com : {Ifi} formulario aspamalment habilitado pars ollo que puede ancontrar an

el apa loness de la p..'"na web do Caixabank: www.calxabank.es; o iiv] en 8 de ahiertaa ol plblico. .

El Servigio de Atencidn sl Chenm dal o CaixaBank amitird un pronuncismente sobis (as I das con este ¢ an el
plaze de un mes i usted o8 un cor of y das meses 8l usted 8a un no consumidot. Si transcurrldc el Dlazu}lrucedenta |a reclamacién ne ha
sido resuetta o ne estd da acuerdo con Ia misma, puade tE:vmstamarla ante ol Depart to de dal Banco de Eapaia, calle
Alcalé, 48, 28014 Madrid, © & través de la pagina wab asta institucion! www.bde es, ames del transcursa de un afno desde la contestacidn

amitida por el Servicio de Atencidn al Chenle o desda |a fecha en que la misma deberia haber sido.

Confarmidad y

ga del oh

Localidad y fecha
ROLDAN, 17 de marzo da 2022

- GuikaBenk. §.4, Carrer Pintor Sorodla, 2-4, 4E002-Yakncla, MIF ADBEEIE19 -
Inaciita 4n &l Raglatra Marcanti o Valenel, loma 10370, folio 1, hoja momare ¥-17835 1, Inscipalin 2°

rasarmal 1 2022 02,17 68147 06,09 : PrAG, 1/2
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ﬂ CaixaBank o . Emisién.ﬂe- cheque bancario

Caractaristioas del servicio

Et cheque bancaria as un cheque en el que fibrador ylibredo es CaixaBank, |s cusl asums, con U propio patrimonic, el Pagé dsl chequs. -

Dstos dal cheque .
Numero Imparte Fecha emlsidn Oficina amisidn ' : '

.1.540,380-0 ’ - 8.400,00 EUR 17 =03 =2022 a2
Bensliciario . _ _ : o ’

GRAMINA HOMES S.L.

Datos da la operacién

Contrapartida . IBAN
403 3528
Precio del senvicio Impofle condonado . " Imparts iquida

33,60 EUR 33,60 EUR ! 3,00 EUR

Se devenga por el estudia de la sollciud, la emisidn v entraga, ds un cheque bancario emilido por CaixaBank y se ligulda con cardcier

simultdnec a la entrega del cheque medlante cargo en el depdsito ABAN) indicado por 2l solicitante.
Provision de fondos .

00,00
El importa indicada s& ponde con &l inal del cheque b o a emitir, Eate Imposte se liquida con cardcter simadténes & |2 entrega def
cheque madianta cargo en el depdaito {IBAN) indicado, )
La provizitn de fondos serd devuelta mediants abono en efectivo al solicitante siempre que CaixaBank no heva pagado el cheque ¥ que 324
devislta el chegue b o por su leghimo tenedor, N :

Datos del solicitonte _ .
Hombra . i : " NIF
! 5%6 4

Otras condlclanes del cervicio

Salvo gue haya sido reclar su pago, CaixaBan wurard revocads el chegua y, en su caso, prescrito, a s seis meses y quince dies a
partir de Ia feche de emisitn del cheque [plaza de prescripeiéni. Mo obstante, CalkaBank quedaré utorizads por el goficitaria para poder pagar
el cheque en los cinco afios sigulentes ala facha de su entregs sl clienta aungue el chequa sea presentade ai cobto una vez haya transcurride ef
mencionado plazo de prescripeidn, . s .

El chegue se sxtenderd cruzado (pagaderc a una entidad da crédite o a un ¢lienta de la misma) salve que nos indigue | gpntrario, sumisndo
usted en esle Ullimo caso las consecuencias de qua el cheque sea pagadera @ s legitimo tenedor sin qua necesarlaments dste sen uns sntided
da crédito ‘o un clisnta de la misma, . g :

1.- TRATAMIENTS NE DATOS PERSONALES. El responsable dal tretamiento o CaixaBank, 5.A.; con NIF 2-02683619. Datos de contacto del
Delegado de Protecciin de datos; www.CalxaBank.com/delegad iondedatos. Los datoe sclicitadog son necesarios para |a gestidn y
sjecucidn de la operacidn, servigio yio contratacidn, y serén tratados con dicha finalidad; asimismo, serén tratados para cumplir con las

ligaciones normatlvas requernidas. Estos dages podrdn ser 8 a dades v organismes publices, para el sumplmiento de una
obligacién legal raquerida, asl como = praveedores de serviclas v » tercercs necesarios pera la gestion v ejecucion de |as ralacicnes derivadas
del servicio yfo contractunles.-Los, datos serdn uatados misntrag permanezcen vigenies las relaciones desivadas del serviclo yio contractuales
establacidas, ¥ serdn conservados |durante o plezo de prescripoidn de las accionas derivadas de dichas relaclonss) a los dnlcos efectos de
pumplir tas obligacionas legalas requorldas, ¥ para la formulacidn, siercicio o detensa de reclamacionzs, Eercicio de derechos y reclamaciones
ante la Autoridod de protecoin da dsioa: Ef titular de los datos podid cjercer |os defechos en retasion a sus datos de cardctar personal de
acusrdo con la normativa vigerts, en las oficinas de CalxaBank, en el APARTADO DE CORREOS 208 de 48080 VALENCIA o en
wisrwe. CalxaBank.com/sjerciciodedarechos. ) : : . )
Azl mismo, puede dirigit las reilamaciones derivadas dai tratamianto de sus datos de gors p a la Agencia Espaficla d& Pre on de
Dalos (www.agpd.as), ) :

2.- RECLAMACIONES. Puade airiglr sus guejas_u reciamacionss gl Serviclo de Atenclén al Clisnte del Grupo CajxaBank través de los ciguientes
canales: (IF Por correo postal, dingldo &l Servigio da Atsncién al Clients de CaixaBank, ubicade an calls Pintor Serolla, 2-4, 46002 Valencia (i)
por cofreo alactrdnico & la direccian: servicio.cllente@caixebank, com formulario eapeciatmenta habilltado para elle que pusds encontrar an
&l apartads «Recla ionasz da la pdning we Ca=atark: wiw. calkaosnk.es: o [iv} sn cuslquisia de nuesaas olicinas abieitas al poAico. -
El Sarviglo de Atenckdn 2t Cliente da Gy

plaze de un mes 5 usted 2t un conaumidor y dos meses i usted &s Un no consumidos. Si transourrido el plazo procedents fa reclamaridn no ha
sio rgsuglta o no eatd de acusido con la misma, pusde presentarls ante 8l Departamento de Conducts ge Entidados del Banco de Eapafia, calle
Alcala, 48, 25014 Madrid, o 2 Uravés de |a papina web de esta instituclén: www,bde.es, antas del transcurse de un o desds ts contestacion
amitida por &l Servicie de Atencidn al Clierte o desde la fecha en que la misma deberfa haher sido. .

Conformided ¥ entreqa du;l nﬁoqus

Localidad y techa
ROLDAN, 17 de.imarzo da 2022

CanaBank, 5A. Carrer Pintar Sovolla, 249, 45002-Yakncla, NIF aqnsas'm &
Inzerlva on ol Roglsire Mercant!l da Valencla, tome 10370, follo 1, hojsnimera ¥-178361, fracrlpeién 2°

CenmMLZ 2033318 GIeLGL 30 ; . . . pAG. 112

dpo CanigBank emitird un prenunciamisnio obra las reciamaciones relacinadas con este contrato en el |

PL?G74-1E0E02 O01-002 {OF)
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PAPEL ENCLLIZIYD PARS DOCURENTAS MOTARISLES

TI I\'IBRE
DEL ESTAD

GJO787844

Hielna
v fache de‘lmiﬁﬁﬂ

OF, ROLDPAN Eur.

17052027 ’I**X***‘{Q 500,00 x¥ €

Pécpr-ta, prw eatm cherque,
o nuesT fueti, &

GRAMINA HOHES §.0

Eocalnins TREINTA ¥ MUEVE MIL QUINIENTOS EURDS #x% v-t**ﬁ**ﬁ********
AR KRSk KRR IOk KR R 0Ok Kk KK A ] L.
Entidnd peasdara Caixabark, 5.4 PE———— capank, 5. g
C. CARMEN, 1
30709 ROLDAN 2100- 8210 '1 7 2
Seda JB2 n.1.540.3?9-8 7501-4 Cadien b 1o paid Meses 68 SU enisidn % o -
en. 1

LTt

.‘K CaixaBank

C. L
PO SRANs G9G09NHE05 PR

CHielna
 Techa de wmision

Chegue bancario

ROLDAN Eur.

Phguesa, (o7 e9te cague,
¥ BOT NUEHR tuota, &

CIE-03-2022 XERFRRREEIHTIF S AN €

BRAMINA HOMES $.L.

Euroe (an stras]

SETECIENTOS SETENTA Y NUEVE EURDS CON CINCU 08 EENTTHOS FHEY
FRERREIERERR L LORRE R LREAERRIHH XHHOOE X ARRERK AR

Ertidad papadors

Calxabanl, S.A. t.:lm undidac -
C, CARMEN, 1 } . ] _ _
30708 ROLDAN _ - || 2100- 8210 _ 1 ? Ml'.

Seie a2 118548616 7501-4

Cachuisn b log sela mases de oy emision

b e ) o T e M 5L e L e AL 6 | Lt L X

9% Ca

ixaBank

| NN R

Cheque bansario

Ghcina
 ferhie da emiksliin

OF. ROLDAN j Eur.
' 17-03-2077___ MiL¥RE¥¥r 400 00 x*’e

Pdguees, por aste cheque
¥ por Ik rd CURTI, B

GRAMINA HOMES §.l.

Eurpe {#n letras}

OCHD MIL CUATROCIENTOS EUROS *nxzxnnxnxxnunxnx:xﬂw**:*ﬂ
FHREF RO RE KRR IO R0k KR KR IO R Ak % ] i AT

Eniided pegadora

Caingbank, 5.4, . Cheve anvciad
G. CARMEN, 1
30709 ROLDAN ~

Berie 382 [« 1,540.380-0  7507-4

Lt M v b EUHE W P T LTS o
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ES COPIA SIMPLE ELECTRONICA EXACTA de su matriz,
donde queda anotada. Yo, Notario autorizante del
documento, la expido conforme al articulo 110.1
de la Ley 24/2001, para su remision al
Ayuntamiento competente para liquidacidn del
Impuesto sobre Incremento de Valor de los
Terrenos Urbanos. Esta COPIA sélc tiene validez
para la concreta finalidad para la que fue
solicitada, y que es facilitar 1la 1liquidacidn
del Impuesto sobre Incremento de Valor de 1los
Terrenos Urbanos. En TORRE PACHECO, el mismo dia
de su otorgamiento. - —————————-——————————

| Es copia simple electrénica para Administraciones Publicas|




REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORRE-PACHECO
AVDA/ DE LA ESTACION 32. 1H
TELEFONO: 8968578297
FAX: 96Bh76384

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

FINCA DE TORRE-PACHECO N®: 12649
C.R.U.: 30030000672724

DESCRIPCION DE LA FINCA:

URBANA: Una casa de planta baja, compuesta de entrada, alcobas, cocina, despensa v
cuadra, pajar y patio, todo de una superficie de trescientos metros cuadrados, sita en
el partido de Roldaén, término de la Villa de Pacheco, paraje de la Ermita Nueva, segin
se manifiesta en Avenida de Murcia, donde estd marcada con el nfimero 2 de policia.-
Linda: Sur o frente, carretera de Los Martinez a Pacheco, hoy denominada Avenida de
Murcia; MNorte o espalda, resto de donde fue segregada, de Dofia Matilde Pacheco
Hernandez; Este o derecha, carretera de Balsicas a Fuente Alamo y finca de Dofia Matilde

Pacheco Hernandez; y Oeste o izquierda, otra finca de la misma Dofia Matilde Pacheco.-
Esta finca tiene dereche a verter aguas de sus vertientes scbre el resto de la firica de
gue fue segregada. - Tiene derecho de algibe., - Referencia Catastral:

5355013XG7B55E0001RG. Finca no coordinada grificamente en catastro.

TITULARIDADES :

TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

q 2693 607 164 3
i P-4 @ la nuda propiedad, por titulo de legado con cardcter privative.

Formalizada en virtud de Escritura Pablica autorizada en TORREPACHECO, por DON JUAN
ISIDRO GANCEDO DEL PINQ; con fecha 31/07/03; n° de protocolo 2.632.

2693 607 164 4
: & e la nuda propiedad, por tituloc de donacion con caracter privativo.

Fermalizada en wvirtud de Escritura Publica autorizada en TORREPACHECO, por DON JUAN
ISIDRO GANCEDO DEL PINO, con fecha 31/07/03, n® de protocolo 2.634.

50,000000% (1/2) del usufructeo, -o de extinecion usufructo con caracter
privativo,

] B s o0 o1 s
50,000000% (1/2) del usufructe, por tituleo de extincion usufructe con cardcter
privativo.

CARGAS, ademds de las posibles afecciones fiscales, en su caso:

NO hay cargas registradas

DOCUMENTOS PRESENTADOS ¥ PENDIENTES DE DESPACHO:

NO hay documentos pendientes de despacho



AVISO: Esta nota tiene valor puramente informative y no da fe del contenide de los
asientos" (art 222.5 de la Ley Hipotecaria).

Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de TREINTA Y UNO DE MAYO
DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO, antes de la apertura del Libro Diario.
MUY IMPORTANTE, gqueda prohibida la incorporacidn de los datos de esta nota a ficheros o
bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de informacidn (B.O.E. 27/02/1998).



REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORRE-PACHECO
AVDA/ DE LA ESTACION 32. IH
TELEFONO: 2968578237
FAX: 96B576384

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

FINCA DE TORRE-PACHECO N°: 16094
C.R.U.: 30030000659619

DESCRIPCION DE LA FINMCA:

RUSTICA: Un trozo de tierra secano, situado en el término municipal de Torre-Pacheco,
partide de Roldan, paraje La Ermita Nueva, que tiene una extensién superficial de cineco
dreas.- Linda: por el Peoniente, Dofia Concepcién Garcia Pefafiel; Mediodia, tierras de
PDon Juan Garecia Rosique; Levante; las de Dofia Matilde Pacheco Hernandez; y MNorte, otras
de José Garcia Gabriel.-Ref.Catastral:NO COMSTA,Finca no coordinada graficamente en
catastro.

TITULARIDADES:

TOMCO LIBRCO FOLIO ALTA

N.I.F.
- 2693 607 166 3

50,000000% (1/2) de la nuda propiedad, por IiLulo de legado con cardcter privative.

TITULAR

Formalizada en wvirtud de Escritura Phblica autorizada en TORREPACHECD, por DON JUAN
ISIDRO GANCEDO DEL PINO, con fecha 31/07/03, n® de protocolo 2.632.

I Bl o o o
50,000000% (1/2) de la nudf propiedad, por titulo de donaci®n con caracter privativo.

Formalizada en wvirtud de Escritura Pablica autorizada en TORREPACHECO, por DON JUAN
ISIDRO GANCEDO DEL PINO, ceon fecha 31/07/03, n® de protocolo 2.634.

L} 2693 607 166 5
50,000000% (1/2) 4 usufruete, por titulo de extincidn usufructe con caracter

privativo.,

] ! BT
50,000000% (1/2) del wus ucto, por titulo de extincidn usufructo con caricter

privativo,

AVISO: De conformidad con el art. 207 de la Ley de Reforma y Desarrcllo Agrario de 12
de Enere 1973 y a los efectos que la misma prevee, se pone en conocimiento de los
interesados la existencia del PROCESO DE CONCENTRACION PARCELARIA en el TERMINO
MUNICIPAL DE TORRE-PACHECO

CARGAS, ademas de las posibles afeccicnes fiscales, en su caso:

NO HAY CARGAS REGISTRADAS.

DOCUMENTOS PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO:




MO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Esta nota tiene walor puramente informativo y no da fe del contenido de los
asientos" (art 222.5 de la Ley Hipotecaria).

Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de TREINTA ¥ UNO DE MAYO
DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO, antes de la apertura del Libro Diario.

MUY IMPCORTANTE, queda prohibida la incorporacidn de los datos de esta nota a ficheros o
bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluseo expresando la fuente de informacidn (B.O.E. 27/02/1998) .



REGISTRC DE LA PROPIEDAD DE TORRE-PACHECO
AVDA/ DE LA ESTACION 32. 1H
TELEFONO: 9685782497
FAX: 968576384

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

FINCA DE TORRE-PACHECO N°: 6002
C.R.U.: 30030000701868

DESCRIPCION DE LA FINCA:

URBAMA.~ Casa para morada en bajo constituida en seis habitaciones, tejadas, con
cuarenta y cinco vigadas, y patio al HWorte, con una superficie de doscientos treinta ¥
cinco metros cuadrados, carece de numero, y tiene su puerta de entrada al Sur. Como
accesorio y al Norte de dicho patio, un pequefo trozo de tierra secano en blanco, de
cabida tres cuartillas, cinco estadales, equivalentes a cuatro areas, setenta Yy cinco
centidreas y veinticinco pesetas de participacién en un pozo de agua perenne existente
al Sur de aquella casa y en terreno propiedad de Don Juan Guillén Castejon. Esta
situado todo en término de Pacheco, partido de Rolddn y paraja de la Ermita de
Morericas. La casa linda: al Este o derecha entrando, otra de Don Juan Garcia Rosique;
Sur o Frente, Camino de Pacheco; Oeste o izquierda, casa de Don Francisco Roca Tomas; v
Norte o espalda, el trozo de tierra expresado. A su vez, el trozo de tierra expresado
linda: por Sur, con la casa deslindada ¥ tierra de Don Juan Guillén Castején: Este, Don
Juan Garcia Rosique; Oeste, camino de Pacheco; y Norte, casa de Don Benigno Ruiz
Espinosa. REFERENCIA CATASTRAL: 5355014XG7855E0001LG

COORDINACION CON CATASTRO: Esta finca no estd coordinada graficamente con el catastro,
conforme a lo dispuesto en los articulos 9 y 10 de la Ley Hipotecaria,

TITULARIDADES:
TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
PROMOCIONES Y EXCLUSIVAS GRANFA SL B30362644 3368 1008 14 16

100,000000% (TOTALIDAD) del plenc dominio, por titule de compra.
Formalizada en wvirtud de Escritura Piablica autorizada en TORREPACHECO, por DON
FRANCISCO JOSE TEJERINA FERNANDEZ, con fecha 29/11/19, n° de protocolo 1.816.

CARGAS, ademds de las posibles afecciones fiscales, en su caso:

Por razon de procedencia la finca 3177 se halla afecta a una Servidumbre
constituida en la Prohibicién de Obrar, plantar arbolado, poner bardiza, parapezar, ni
obra alguna por el viento del norte que perjudique la entrada de los vientos para el
Molino harinero gue posee Jose Alvarez Carrién.

DOCUMENTOS PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO:
_ e s e AN AS DR DESPACHO:
NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Esta nota tiene wvalor puramente informative ¥ no da fe del contenide de los
asientos" (art 222.5 de la Ley Hipotecaria).

Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de DIEZ DE JUNIO DEL ARO
D05 MIL VEINTIUNO, antes de la apertura del Libro Diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a ficheros o
bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de informacidn (B.O.E. 27/02/1998) .



REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORRE-PACHECO
AVDA/ DE LA ESTACION 32. 1H
TELEFONO: 958578297 e 0
FAX: 968576384 o |

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

FINCA DE TORRE-PACHECO N°: 3177 ~ -
C.R.U.: 30030000622699

DESCRIPCICN DE LA FINCA:

URBAMA: Una casa sin nimero con dos crujias y cincuenta vigadas cubierta de tejado, con
des puertas al Mediodia y otra al MNorte, ¥y su correspondiente patio, en la superficie
todo de ciento cuarenta y cuatro metros cuadrades; v como accesorio un trozo de tierra
cde cuatro &reas, noventa y siete centidreas y diecisiete decimetros, gue formando todo
una sola finca, se halla sitvada en el partido de Rolddn, ¥ casa de la Ermita de Las
Moreras, términc de Pacheco, gue linda: la casa, por Levante, otra de Isidro Garcia
Paredes, y por los demas vientos con tierra ya indicada; y esta, linda por Levante, con
Isidro Garcia Paredes; Mediodia, camino de Fuente-Alamo; Poniente, camino de Murcia ¥
en parte otro caminoc boguera y Morte, mas tierra de Don José Alvarez, divide ésta finca
el camine de Murcia a Pacheco.Ref.Catastral:NO CONSTA,Firica no coordinada gr&ficamentes
en catastro;

TITULARIDADES:

TITULAR

=

D TOMO LIBRO FOLIO ALTA

MARTINEZ SANCHEZ, FEDRO 2087 353 22 6
33,333333% (1/3) del pleno dominio, por titule de compraventa con caricter privative.

Formalizada en wvirtud de Escritura Piblica autorizada en TORREPACHECO, por DON JUAN
ISIDRO GANCEDO DEL PINO, con fecha 28/06/01, n° de protocolo 1.815.

MARTINEZ PENAFIEL, JUSTO N 2087 353 22 &
SANCHEZ SEGURA, CLOTILDE

33,333333% (1/3) del plenc dominieo, por titule de compraventa con cardcter ganancial.

Formalizada en wvirtud de Escritura PGblica autorizada en TORREPACHECO, por DON JUAN
ISIDRO GANCEDO DEL PINOD, con fecha 28/06/01, n® de protocolo 1,815,

SANCHEZ ZABALA, ANA MARIA

Casada con Albaladejo Galindo, Antonio
33,333333% (33333333/1000) del pleno dominio, por titule de capitulaciecnes

matrimoniales con cardcter privativo,

R 2087 353 22 7

Formalizada en virtud de Escritura Publica autorizada en MURCIA, por DON ANTONIO YAGO
ORTEGA, con fecha 14/02/14, n® de protocolo 233.

CARGAS, ademas de las posibles afecciones fiscales, en su caso:

Por razén de procedencia, gravada con una servidumbre,

DOCUMENTOS PRESENTADOS ¥ PENDIENTES DE DESPACHO:

Nimers 592 del Diarie 101 de fecha 20/05/2021, OBRA NUEVA TERMINADA del notaric DON
JUAN ISIDRO GANCEDO DEL PINO.



POR VIA TELEMATICA, Juan Isidro Gancedo Del Pino, Notario de Torrepacheco, presenta en
el dia de hoy a las nuewve horas, copia de escritura otergada en la referida ciudad, e]
dia diecinueve de mayo del afio dos mil veintiuno, nimero de protocole 993/2.021, por la
gque, JUSTO MARTINEZ PENAFIEL, PEDRO MARTINEZ SANCHEZ, Y ANA MARIA SANCHEZ ZABALA,
DECLARAN la obra nueva terminada de un edificio de planta bkaja y alta, schre la finca
registral nimerc 3177 de Torre Pacheco.

AVISO: Esta nota tiene wvalor puramente informative y no da fe del contenido de los
asientos" (art 222.5 de la Ley Hipotecaria).

Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de TREINTA Y UNO DE MAYO
DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO, antes de la apertura del Libro Diario.

MUY IMPORTANTE, gqueda prohibida la incorporacidn de los datos de esta nota a ficheros o
bases informdticas para la ceonsulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de informacidn (B.0.E. 27/02/1898).
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1.- INTRODUCCION Y OBJETO

El articulo 142. f de la LOTURM establece la necesidad de realizar un estudio econdmico de los costes
de ejecucion de las obras de urbanizacion y servicios, asi como de las dotaciones cuya ejecucion
corresponde al promotor del Plan.

2.- EVALUACION ECONOMICA

Las inversiones a realizar dentro del ambito del Plan que permiten la ejecucion de sus determinaciones,
se corresponden con las obras de construccion de la rotonda asi como las demoliciones necesarias.

Los conceptos y caracteristicas tenidas en cuenta a la hora de evaluar los costes son los siguientes:
1) Demoliciones
En este apartado se ha incluido el coste de las siguientes demoliciones:
- Demolicion de edificaciones
- Demoliciéon de pavimentos y acerados
2) Pavimentacion y firmes

Para los viales, el coste se ha calculado a partir de la consideracion de la seccién de firme T4121 del
catélogo de secciones de firme de la Instruccion 6.1-IC sobre secciones de firme. Esta seccién se
corresponde con la categoria de trafico pesado T41 (entre 25 y 49 vehiculos pesados al dia en el carril
de proyecto) y estara formada por unos 12 cm de MBC sobre 30 cm de zahorra artificial. Para las
aceras, se ha considerado su adoquinado sobre 25 cm de zahorra artificial.

El proyecto de obras determinara las secciones de firmes y aceras a disponer finalmente
3) Senalizacion vertical y horizontal

Se ha considerado la implantacion de sefalizacion vertical y marcas viales.
4) Alumbrado publico

Se incluyen en el estudio econémico las canalizaciones de alumbrado y la implantacion de farolas para
el alumbrado de viales y aceras.

5) Gestion de residuos y seguridad y salud durante las obras

Se ha incluido una partida para la gestion de residuos y para la seguridad y salud durante la ejecucion
de las obras.

3.- ESTIMACION DEL COSTE DE LA ACTUACION

3.1 COSTES UNITARIOS ADOPTADOS

Los costes indicados deben considerarse como precios compuestos e incluyen la totalidad de obras
necesarias y medios auxiliares. La definicion de los mismos debera realizarse en el Proyecto de Obras,
ya que el alcance y determinaciones de un Plan Especial no permiten su obtencion exacta.

a) Demoliciones
- Demolicion de edificaciones: 9,89 €m?
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- Demolicién de pavimentos y acerados: 4,40 €/m?
b) Pavimentacion de calzadas y aceras
Se incluyen todas las operaciones necesarias para pavimentar la calzada, aparcamientos y aceras

- Pavimentacion de viales: 23,20 €/m?

- Pavimentacion de aceras e isletas: 26,89 €/m*
c) Alumbrado

- Linea subterranea de alumbrado: 18,40 €/m

- Baculos y luminarias: 1.050 €/unidad

d) Seguridad y salud y gestién de residuos

Se han previsto partidas de aproximadamente el 1,5-2 % del presupuesto de ejecucion material para
ambos conceptos.

3.2 PRESUPUESTO ESTIMADO PARA LAS OBRAS

A partir de los precios unitarios adoptados y las mediciones obtenidas, el presupuesto estimado para las
obras es el siguiente:

1 DEMOLICIONES .......ccco e ns s s s s s 43.573,70
2 PAVIMENTACION DE FIRMES Y ACERAS .....oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeenaens 112.929,68
3 ALUMBRADO .......ouuuiinininieininisisisssissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 7.826,00
4 GESTION DE RESIDUOS.........cooeeieieeeeeeerererersrsserssssesesssesssesssssssssenens 3.800,00
5 ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD.........ccoeveve v v v re v s 3.200,00
TOTAL PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 171.329,38

13,00 % Gastos generales............ 22.272,82

6,00 % Beneficio industrial ......... 10.279,76
SUMA DE G.G.yB.l. 32.552,58
21,00% LV.A. oo 42.815,21
TOTAL PRESUPUESTO BASE DE LICITACION 246.697,17 €

Asciende el presupuesto base de licitacion a la expresada cantidad de DOSCIENTOS CUARENTAY SEIS MIL
SEISCIENTOS NOVENTA Y SIETE EUROS CON DIECISIETE CENTIMOS

4.- COSTE DE LAS EXPROPIACIONES

En el Documento n° 4: Plan de Actuacion, se ha incluido el coste de las expropiaciones necesarias para
materializar las determinaciones del Plan, que asciende a la cantidad de 447.757,44 € euros.
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5.- RESUMEN DE COSTES

RESUMEN DE COSTES

COSTE DE EJECUCION DE LAS OBRAS 246.697,17 €
COSTE DE LAS EXPROPIACIONES 447.757,44 €
COSTE TOTAL 694.454,61 €

Torre Pacheco, Junio de 2025

El Ingeniero de Caminos, C. y P. autor del documento:

Fdo. Antonio Gdmez Prieto
(Documento firmado electronicamente)
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CcODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 1 DEMOLICIONES
DEMEDIF m3 DEMOLICION COMPLETA EDIFICACION
Demolicion completa de edificacion
Edificio 1 826,00 5,00 4.130,00
4.130,00 9,89 40.845,70
DEMPAV m2 DEMOLICION DE PAVIMENTOS Y ACERADOS
Demolicién de pavimentos y acerados
Demolicion pavimentos y acerados 1 620,00 620,00
620,00 4,40 2.728,00

TOTAL CAPITULO 1 DEMOLICIONES.....ccotueveeesimeeseessssseessessssssesssessssssssssssssssessssssss s ssssssssssssssssss e 43.573,70



PRESUPUESTO Y MEDICIONES

cODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 2 PAVIMENTACION DE FIRMES Y ACERAS
SEC3221 m2 PAVIMENTACION DE VIALES
Pavimentacion de viales mediante la ejecucion de seccion de firme T4121 compuesta por 12 cm de
MBC y 30 cm de zahorra artificial
Superficie viales 1 2.700,00 2.700,00
2.700,00 23,20 62.640,00
ACERAS m2 PAVIMENTACION DE ACERAS/ISLETAS
Pavimentacion de aceras/isletas mediante la ejecucion de capa de base de 25 cm de zahorra artifi-
cial sobre adoquin de 6/8 cm de espesor, incluyendo bordillos rectos de cierre
Superficie de aceras 1 1.768,32 1.768,32
Superficie de isletas 1 101,88 101,88
1.870,20 26,89 50.289,68
TOTAL CAPITULO 2 PAVIMENTACION DE FIRMES Y ACERAS .......ooorvveeseeeessecssssesesssesessessssssesesnsseannsnns 112.929,68



PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CcODIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD

PRECIO

IMPORTE

LSA

LUMYBA

CAPITULO 3 ALUMBRADO

m  LINEA SUBTERRANEA DE ALUMBRADO

Linea subterranea de alumbrado, incluso canalizaciones, prismas de hormigén y arquetas

Linea alumbrado 1 140,00 140,00

140,00

ud BACULOS, LUMINARIAS Y ARQUETAS
Baculos, luminarias y arquetas de la red de alumbrado
Béculos, luminarias y arquetas 5 5,00

18,40

2.576,00

TOTAL CAPITULO 3 ALUMBRADO ........occootmmieieesssseeeeeesssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssnees

1.050,00

5.250,00

7.826,00



PRESUPUESTO Y MEDICIONES

cODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE

GESTRESO ud GESTION DE RESIDUOS
Gestion de residuos seglin RD 105/2008

1,00 3.800,00 3.800,00

TOTAL CAPITULO 4 GESTION DE RESIDUOS. ......vvverimmessecssinseessssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssnssssens 3.800,00



PRESUPUESTO Y MEDICIONES

cODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
ESYS ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD
Estudio de Seguridad y Salud
1,00 3.200,00 3.200,00
TOTAL CAPITULO 5 ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD .......oivvierveeseeeessecesseessssesssssssssssessessesssnssesanssens 3.200,00
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1.- FUNDAMENTOS DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El articulo 143.g) de la LOTURM establece lo siguiente en relacion al informe de sostenibilidad econémica
gue han de incluir Planes Parciales:

"g) Informe de sostenibilidad econdmica que analizara el impacto del desarrollo del plan en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras y la
prestacion de los servicios resultantes. El analisis considerara tres escenarios de desarrollo, el normal
con la media de construccién en el municipio de los UGltimos 10 afios, el escenario reducido, a la mitad y
el expansivo, el doble de la media. El informe determinard sobre la procedencia de constituir Entidad
Urbanistica Colaboradora. En el caso de que el plan general ya contenga el informe de sostenibilidad
econdémica referido al sector, solo sera precisa su actualizacion."

El presente Plan Especial de Ordenacion Urbana tiene como objetivo posibilitar la ejecucién de una rotonda
para descongestionar el centro urbano de Roldan y mejorar su entorno, lo que implica la eliminacién de la
manzana residencial situada en la interseccion de las vias confluyentes y la modificacion de los acerados
existentes en las alineaciones de la avenida de Balsicas.

Por otro lado, el articulo Articulo 22. Evaluacién y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y
garantia de la viabilidad técnica y econémica de las actuaciones sobre el medio urbano del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana indica lo siguiente:

“4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacion
urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderara,
en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.”

2.- COSTES PREVISIBLES DE IMPLANTACION Y MANTENIMIENTO DE LAS
INFRAESTRUCTURAS, DOTACIONES Y SERVICIOS PUBLICOS

La ejecucion del Plan supone la implantacion de la rotonda asi como la modificacién de los acerados
existentes en las alineaciones de la avenida de Balsicas.

El coste de ejecucién de las obras se ha estimado en el Documento n°5. Estudio Econdmico, siendo el
mismo el siguiente:

1 DEMOLICIONES .....coiiiiiiieiiiie ettt 43.573,70
2 PAVIMENTACION DE FIRMES Y ACERAS......ccoovoieveveeeeeene 112.929,68
3 ALUMBRADO ...t 7.826,00
4 GESTION DE RESIDUOS .......coiiiiiiiiiiiie ettt 3.800,00
5 ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD.......cceiiiiieeiiie e 3.200,00
TOTAL PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 171.329,38

13,00 % Gastos generales........... 22.272,82

6,00 % Beneficio industrial ......... 10.279,76
SUMA DE G.G.y BL.I. 32.552,58
21,009 LV.A. oo 42.815,21
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TOTAL PRESUPUESTO BASE DE LICITACION 246.697,17 €
Por otro lado, para la ejecucién de la actuacion se hace necesaria la expropiacion de distintos terrenos,
segln se justifica en el Documento n°4. Plan de Actuacion. El importe de las expropiaciones es de
447.757,44 €.
A partir de lo anterior, el coste de implantacion de las infraestructuras es el siguiente:

RESUMEN DE COSTES
COSTE DE EJECUCION DE LAS OBRAS 246.697,17 €
COSTE DE LAS EXPROPIACIONES 447.757,44 €
COSTE TOTAL 694.454,61 €

El coste del mantenimiento de la infraestructura va a depender de distintos factores como: estandares
de calidad para los distintos elementos que formen la infraestructura que fije la Administracion
responsable (Ayuntamiento de Torre Pacheco), tipo de pavimento que se defina en el proyecto de
construccion, elementos adicionales como alumbrado, ornamentacién, etc.

No obstante lo anterior, la inversion anual recomendada en conservacion de carreteras se sitta en el 2%
anual respecto al valor patrimonial de la infraestructura, tal y como se recoge en el Plan Estratégico de
Infraestructuras y Transporte (PEIT) del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, en el Estudio
de Necesidades de Inversibn en Conservaciéon de la Asociacién Espafiola de la Carretera, en la
publicacién Algunas reflexiones sobre el modelo de financiacion de las carreteras espafiolas:
oportunidad del cambio del Observatorio de Contratacién Publica y otros estudios realizados en la
materia.

A partir de lo anterior, se estima el coste de conservacién de la infraestructura en distintos horizontes
temporales, adoptando un valor para la inflacion del 2,5% (prevision del Banco de Espafia para el afio
2025):

Coste mantenimiento = Presupuesto - (1 + 0,025)™ - 0,02

) ) Coste anual Coste mantenimiento | Coste mantenimiento
Coste implantacién o 5 5 5
mantenimiento (€/afio) 5 afios (€) 10 afios (€)
246.697,17 € 4.933,94 € 26.607,80 € 56.688,54 €

3.- ANALISIS DEL PRESUPUESTO MUNICIPAL DEL ANO 2025

Para analizar el impacto sobre la Hacienda Local, se comienza por estudiar los presupuestos
municipales del Ayuntamiento de Torre Pacheco para el afio 2.025. El estado de ingresos y gastos se
adjunta a continuacion:




& Ayuntamiento de Torre Pacheco

L

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA EN EL CASCO
URBANO DE ROLDAN. T.M. DE TORRE PACHECO

EINISA

INGENIERIA CIVIL

DOCUMENTO N°6: INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

ESTADO DE INGRESOS
Cap. Denominacién Importe ESTADO DE GASTOS o
en€ Cap. Denominacion Importe

1 [Impuestos directos 19.441.200,00 en€
2 |Impuestos indirectos 3.325.000,00 1 |Personal o 17.559.772,33
3 |Tasas y ofros ingresos 6.372.194,68 2 |Bienes corrientes y servicios 19.206.897,76
4 |Transferencias corrientes 12.330.754,70 3 |Gastos financieros 293.869.38
5 |Ingresos patrimoniales 634.020,00 4 |Transferencias corrientes 1.850.033.57
OPERACIONES CORRIENTES 5 |Fondo de contingencia 226.752,85
42.103.169,38 OPERACIONES CORRIENTES 39.137.325,89
6 |Enajenacion inversiones 70,00 6 |Inversiones reales 1.085.887.71
7 |Transferencias de capital 180,00 7 |Transferencias de capital 18.156.00
OPERACIONES CAPITAL 250,00 OPERACIONES CAPITAL 1.104.043,71
8 |Activos financieros 50.005,00 8 |Activos financieros 35.010,00
9 |Pasivos financieros 20,00 9 |Pasivos financieros 1.853.028,40
OPERACIONES FINANCIERAS 50.025,00 OPERACIONES FINANCIERAS 1.888.038,40
TOTAL 42.153.444.38 TOTAL 42.129.408,00

La ejecucion de la infraestructura por parte municipal, escenario poco probable, se englobaria dentro del
capitulo 6.Inversiones reales, que para el afio 2025 asciende a 1.085.887,71 €.

4.- ESTIMACION DE INGRESOS DEL AYUNTAMIENTO DE TORRE PACHECO POR LA
EJECUCION DEL PLAN

Los ingresos que genera la ejecucion de un Plan Urbanistico suelen proceder de los siguientes
conceptos:

e Impuesto de Bienes Inmuebles

e Impuesto de construcciones, instalaciones y obras (ICIO)

e Impuesto sobre vehiculos de traccion mecanica (IVTM)

e Aumento en las transferencias corrientes por aumento de poblacion

e Cesion del aprovechamiento municipal
Teniendo en cuenta las caracteristicas del presente Plan y su promocién y ejecucion por parte del
Ayuntamiento, en el escenario mas probable con fondos procedentes de la subvencion de la Consejeria
de Fomento, no se generaran ingresos representativos por estos conceptos.

5.- CONVENIO SUSCRITO CON LA CONSEJERIA DE FOMENTO. SUBVENCION DIRECTA

El Ayuntamiento de Torre Pacheco ha suscrito un convenio con la Consejeria de Fomento e
Infraestructuras para la concesioén directa de una subvencién para la ejecucion de obras de mejora de la
seguridad vial en las travesias del municipio, como es el caso (BORM de 18 de febrero de 2025). Como
consecuencia de lo anterior, el tramo de la RMF-21 donde esta incluida la actuacion, pasara a ser de
titularidad municipal y por tanto habria de asumir los costes de conservacion y mantenimiento. En el
Anexo | se adjunta el citado convenio.

La cuantia maxima de la subvencion es de 1.200.000 €, por lo que si las infraestructuras contempladas
en el Plan se ejecutaran, como esta previsto, con cargo a la misma, el Ayuntamiento no tendria que
sufragar las obras.

El presupuesto de la Comunidad Autbnoma de la Regi6on de Murcia se encuentra prorrogado. El
resumen de ingresos y gastos del afio 2024 es el siguiente:
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Capitulos Presupuesto Capitulos Presupuesto

1 IMPUESTOS DIRECTOS 1.736.521.007 1 GASTOS DE PERSONAL 1.523.564.564
2 IMPUESTOS INDIRECTODS 2.450.086.840 | |2 BASTOS CORRIENTES EM BIENES ¥ SERVICIOS 200.348.745
3 TASAS, PRECIOS FUBLICOS ¥ OTROS INGRESOS 92.201.0673 | |2 GASTOS FINANCIEROS 196.415.333
4 TRANSFERENCIAS CORRIENTES 1.680.800.187 4 TRAMNSFEREMCIAS CORRIENTES 2748 425,208
5 INGRESOS PATRIMONIALES 2.0821.481 Total Operaciones Comentes 5.756.852.148
Tolal Operaciones Cormrientes 5954 001502 5 FONDO DE CONTINGENCIAY OTROS FOMDOS 135.078.190
8 ENAJENAGCION DE INVERSIOMES REALES 11.085.305 | |F-Contingencia y Otros Fondos 135.076.199
7 TRANSFERENCIAS DE CAPITAL 234735210 | | o MVERSIONES REALES 338.785.020

- S 7 TRANSFEREMNCIAS DE CAPITAL 203.991.120
Total Operacionesz de Capital 245.321.024 . =

- - Total Cperaciones de Capital 540.757.119
T3 E[EEE EETeD () (LT E e DolEE R T Total Cperaciones no financieras 6.434.655.466
8 ACTIVOS FINANCIEROS 183.585.808 | I CTIVOS FINANGIEROS 44.287.516
9 PASIVOS FINANCIEROS 1.277.525.551 2 PASIVOS FINAMCIEROS 1.181.442.004
Total Operaciones Financieras 1.461.092 460 Total Operaciones Financieras 1225 729 520
Total Operaciones Financieras 1.461.092 460 | |Total Operacicnes Financieras 1.225729.520

Segun se indica en el convenio, la subvencion se realiza con cargo a la partida 14.03.00.513E.767.61,
que pertenece al capitulo 4. Transferencias directas.

6.- ANALISIS DEL IMPACTO EN LA HACIENDA PUBLICA. PLANTEAMIENTO DE ESCENARIOS

Para el andlisis del impacto en la Hacienda Publica se han contemplado las siguientes hipoétesis y
escenarios:
v" Ejecucion de las infraestructuras previstas por el Plan con cargo a los presupuestos municipales
0 con cargo al convenio suscrito con la Consejeria de Fomento.
v' Costes de mantenimiento de la infraestructura a los 5 y 10 afios desde su ejecucion

Escenario 1. Ejecucidn infraestructuras con cargo subvencion convenio

Consejeria de Fomento e )
Ayuntamiento de Torre Pacheco
Infraestructuras
Concepto Importe (€)
1. Ejecucion infraestructura 246.697,17 €
2. Expropiaciones
447.757,44 €
3. Conservacion 5 afios
26.607,80 €
Impacto a los 5 afios (1+2+3)
246.697,17 €
4.Costes de conservacion 10 afios
56.688,54 €
Impacto alos 10 afios (1+2+4)
246.697,17 € 504.445,98 €

En el escenario 1, que es el mas probable, los costes de ejecucion corresponderian a la Consejeria de
Fomento e Infraestructuras, mientras que el coste de las expropiaciones y el coste del mantenimiento
corresponderian al Ayuntamiento de Torre Pacheco, una vez se le ceda la infraestructura.
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Analisis repercusién presupuestaria. Escenario 1. Consejeria de Fomento

Importe gastos (€)

Porcentaje respecto al total de gastos
del presupuesto regional

Porcentaje respecto al capitulo 4.
Transferencias corrientes

246.697,17 €

0,003%

0,007%

La repercusién sobre los presupuestos de la CARM por la ejecucién de la actuacion no resulta

significativa.
Anélisis repercusién presupuestaria. Escenario 1. Ayuntamiento de Torre Pacheco
Porcentaje respecto al total | Porcentaje respecto al capitulo
Importe gastos (€) .
de gastos del presupuesto 6. Inversiones reales
Expropiaciones 447.757,44 € 1,06% 41,23%

En este escenario, el coste de las expropiaciones supone un impacto del 41,23% respecto al capitulo de

inversiones reales, por lo que si resulta significativo.

El coste anual del mantenimiento, con cargo al capitulo 2. Bienes corrientes y servicios, tiene un impacto

muy bajo en la Hacienda Municipal.

Analisis repercusién presupuestaria. Escenario 1. Ayuntamiento de Torre Pacheco

Importe gastos (€)

Porcentaje respecto al total de

gastos del presupuesto

Porcentaje respecto al
capitulo 2. Bienes corrientes
y servicios

Coste medio

mantenimiento
5.321,56 €
anual

0,013%

0,028%

En el escenario 2, poco probable, todos los costes serian asumidos por el Ayuntamiento de Torre

Pacheco.

Escenario 2. Ejecucion infraestructuras con cargo presupuestos Ayuntamiento de Torre Pacheco

Consejeria de Fomento e

Ayuntamiento de Torre Pacheco

Infraestructuras
Concepto Importe (€)
1. Ejecucion infraestructura 246.697,17 €
2. Expropiaciones 447.757,44 €
3. Conservacion 5 afios 26.607,80 €
Impacto alos 5 afios (1+2+3) - 721.062,41 €
4.Costes de conservacion 10 afios 56.688,54 €
Impacto alos 10 afios (1+2+4) - 751.143,15 €
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En este escenario, el impacto sobre las cuentas municipales seria mayor que en el escenario mas
probable, tal y como se deduce de los valores de la siguiente tabla:

Anélisis repercusién presupuestaria. Escenario 2. Ayuntamiento de Torre
Pacheco

Porcentaje

respecto al total de | Porcentaje respecto al capitulo
Importe gastos (€)

gastos del 6. Inversiones reales
presupuesto
Expropiaciones y 165% 63.95%

construccion 694.454,61 €

7.- ENTIDAD URBANISTICA DE CONSERVACION

Las obras una vez ejecutadas pasaran a formar parte del patrimonio viario del Ayuntamiento de Torre
Pacheco, responsable de su conservacion. No ha lugar a plantear la constitucion de una Entidad
Urbanistica de Conservacion.

Torre Pacheco, Junio de 2025

El Ingeniero de Caminos, C. y P. autor del documento:

Fdo. Antonio Gémez Prieto
(Documento firmado electronicamente)
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ANEXO I. CONVENIO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE TORRE
PACHECO Y LA DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS
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I. COMUNIDAD AUTONOMA

3. OTRAS DISPOSICIONES

Consejeria de Fomento e Infraestructuras

731 Resolucidén de la Secretaria General de la Consejeria de Fomento
e Infraestructuras por la que se dispone la publicacién del
“Convenio de colaboracion entre la Consejeria de Fomento e
Infraestructuras, de la Comunidad Autonoma de la Region de
Murcia, y el Ayuntamiento de Torre Pacheco, para la concesion
directa de una subvencioén para la ejecucion de obras de mejora
de la seguridad vial en la travesias del municipio”.

Con el fin de dar publicidad al “Convenio de colaboracion entre la Consejeria
de Fomento e Infraestructuras, de la Comunidad Auténoma de la Regidn
de Murcia, y el Ayuntamiento de Torre Pacheco, para la concesion directa de
una subvencién para la ejecucion de obras de mejora de la seguridad vial en
la travesias del municipio”, suscrito el 30 de diciembre de 2024 vy, teniendo en
cuenta lo previsto en el Articulo 14 del Decreto 56/1996, de 24 de julio, por
el que se regula el Registro General de Convenios y se dictan normas para la
tramitacion de éstos en el ambito de la Administraciéon Regional,

Resuelvo

Ordenar la publicacion en el Boletin Oficial de la Region de Murcia del texto
del “Convenio de colaboracion entre la Consejeria de Fomento e Infraestructuras,
de la Comunidad Auténoma de la Regién De Murcia, y el Ayuntamiento de Torre
Pacheco, para la concesion directa de una subvencién para la ejecucion de obras
de mejora de la seguridad vial en la travesias del municipio”, suscrito el 30 de
diciembre de 2024, que se inserta como Anexo.

Murcia, 3 de febrero de 2025.—El Secretario General, José Francisco Lajara
Martinez.

NPE: A-180225-731
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Convenio de colaboraciéon entre la Consejeria de Fomento e
Infraestructuras, de la Comunidad Autonoma de la Region de Murcia,
y el Ayuntamiento de Torre Pacheco, para la concesion directa de una

subvencion para la ejecuciéon de obras de mejora de la seguridad vial en
la travesias del municipio

Reunidos

De una parte, el Excmo. Sr. D. Jorge Garcia Montoro, Consejero de Fomento
e Infraestructuras, nombrado por Decreto del Presidente n.° 27/2024, de
15 de julio (BORM N.° 164, de 16 de julio de 2024), en representaciéon de la
Administracion General de la Comunidad Autéonoma de la Regidon de Murcia,
previa autorizacion del Consejo de Gobierno mediante Acuerdo de fecha 19 de
diciembre de 2024.

Y de otra parte, el Sr. D. Pedro Angel Roca Tornel, Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Torre Pacheco, expresamente autorizado para la firma de este
Convenio por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 5 de diciembre de
2024, asistido por D.2@ Maria Exaltacion Valcarcel Jiménez, Secretaria Accidental
de dicha Corporacién, como fedatario para la formalizacion de dicho convenio, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 3.2.i) del Real Decreto 128/2018, de
16 de marzo, por el que se regula el Régimen Juridico de los funcionarios de la
Administracidon Local con habilitacion de caracter nacional.

Ambas partes se reconocen mutuamente, con el caracter en que intervienen,
capacidad legal para formalizar el presente Convenio, y a tal efecto,

Exponen

La Comunidad Auténoma de la Region de Murcia, a través de la Consejeria
de Fomento e Infraestructuras, tiene atribuidas entre otras, las competencias en
materia de carreteras, en virtud del Decreto del Presidente n.© 19/2024, de 15 de
julio, de Reorganizacion de la Administracién Regional.

En el afio 2021, la Consejeria de Fomento e Infraestructuras elabord un
plan de inversiones para incrementar la seguridad vial urbana en el ambito de
la Comunidad Autéonoma de la Regidon de Murcia. Dicho plan contemplaba una
serie de actuaciones tendentes a mejorar la seguridad en las travesias de la red
regional, con el objetivo que éstas se hallen en éptimas condiciones de servicio,
asi como la cesién de los tramos urbanos a los Ayuntamientos respectivos, al
concurrir los requisitos exigidos en el articulo 42.3 de la Ley 2/2008, de 21 de
abril, de Carreteras de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia.

Actualmente, la Consejeria de Fomento e Infraestructuras considera
necesario continuar invirtiendo para mejorar la seguridad vial en las travesias
regionales.

Las travesias del municipio de Torre Pacheco presentan deficiencias en
materia de seguridad vial.

Existe interés publico regional y local en la ejecucidon de actuaciones
tendentes a mejorar la seguridad vial de las travesias del municipio de Torre
Pacheco, a realizar por el propio Ayuntamiento.

La Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, en el
articulo 57, contempla la cooperacion econdémica, técnica y administrativa entre
la Administracién Local y la Administracion de las Comunidades Auténomas, tanto
en servicios locales como en asuntos de interés comun, mediante la suscripcidon
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de convenios administrativos. Asimismo, la Ley Regional 7/1983, de 7 de octubre,
de descentralizacion territorial y colaboraciéon entre la Comunidad Autéonoma de
la Regién de Murcia y las Entidades Locales, especialmente en los articulos 18,
22 y 23, regula la concesidén de subvenciones a éstas para la realizacién de obras
o prestacion de servicios a su cargo, sefialando los convenios como el medio
adecuado para formalizar la colaboracion.

Mediante decreto de Consejo de Gobierno N.° 325/2024 (BORM num. 296,
de 23 de diciembre de 2024), se aprobd la normativa reguladora de la concesién
directa de una subvencion al ayuntamiento de Torre Pacheco, para la ejecucion
de obras de mejora de la seguridad vial en las travesias del municipio.

En este marco, por la concurrencia de la voluntad, ambas partes formalizan
el presente Convenio, al amparo de lo establecido en el articulo 2.2 del decreto
regulador de la concesion, asi como lo dispuesto en el articulo 23 de la Ley
7/1983 citada, y los articulos 77 a 80 de la Ley 6/1988, de 25 de agosto, de
Régimen Local de la Regidon de Murcia, asi como lo dispuesto en la Ley 7/2004,
de 28 de diciembre, de Organizacion y Régimen Juridico de la Administracion
Publica de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia, y el Decreto 56/1996,
de 24 de julio, por el que se regula el Registro General de Convenios y se dictan
normas para la tramitacion de éstos en el &mbito de la Administracion Regional
de Murcia, con arreglo a las siguientes

Estipulaciones
Primera.- Objeto del convenio.

El presente Convenio tiene por objeto regular los términos de la concesion
de una subvencion al Ayuntamiento Torre Pacheco, en la cuantia maxima de
1.200.000 €, para la ejecucion de actuaciones de mejora de la seguridad vial en
las travesias del municipio.

Segunda.- Cesion.

Simultdaneamente con la firma del Convenio, el Consejero de Fomento e
Infraestructuras y el Alcalde de Torre Pacheco, suscribiran el acta de cesion al
referido Ayuntamiento de las siguientes vias:

- Carretera RM-F21, desde el p.k. 6+035 al 9+350, travesia de Roldan, desde
la glorieta de entrada a urbanizacién Alba (incluida glorieta), hasta la glorieta con
la carretera RM-F12 ( excluida glorieta)

- Carretera T-3319-1 desde el p.k. 0+000 al p.k. 0+426, travesia de Balsicas.

Tercera.- Obligaciones que asume la Comunidad Auténoma de la
Region de Murcia.

1.- Conceder al Ayuntamiento de Torre Pacheco una subvencion por importe
de 1.200.000 €, con cargo a la partida presupuestaria 14.03.00.513E.767.61,
proyecto 52966, subproyecto 052966240001, de los Presupuestos Generales de
la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia para el ejercicio 2024.

2.- Abonar al Ayuntamiento de Torre Pacheco el importe de la subvencion
descrita, tras la firma del Convenio y del Acta de cesién.

Cuarta.- Obligaciones que asume el Ayuntamiento de Torre Pacheco.

De acuerdo a las obligaciones establecidas en el Decreto n.° 325/2024
(BORM num. 296, de 23 de diciembre de 2024), por el que se regula la concesion
de la subvencion, el Ayuntamiento de Torre Pacheco contrae las siguientes
obligaciones:
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a) Licitar, contratar y ejecutar las obras, conforme a los Proyectos que se
redacten, que deberan ser informados favorablemente por la Direccién General
de Carreteras.

b) Destinar el importe integro de la subvencién al pago de las obras citadas
en el punto a).

c) En su caso, obtener las autorizaciones administrativas preceptivas.

d) Con caracter general conseguir los fines para los que se le concede la
subvencion y presentar la justificacion correspondiente en la forma prevista en el
articulo 8 del decreto regulador de la concesion.

e) Someterse a la normativa de supervision, seguimiento y control de
subvenciones, asi como facilitar toda la informacidn requerida por los 6rganos
competentes.

f) Comunicar a la Direccién General de Carreteras, con una semana de
antelacion como minimo, tanto el inicio como la finalizaciéon de las obras.

g) Indicar en los carteles y demas documentacién y material utilizado en el
desarrollo de las obras, que estan han sido subvencionadas por la Comunidad
Autonoma de la Regién de Murcia, Consejeria de Fomento e Infraestructuras.

h) Los carteles a colocar, seran en un lugar visible de las obras, seguin
modelo que le sera proporcionado. También se dara cuenta de la financiacidn
autondmica en cualquier comunicado de prensa o medio utilizado para la difusién
y publicidad de la inversion.

i) Asumir el compromiso de cumplimiento del apartado VI del CODIGO DE
CONDUCTA EN MATERIA DE SUBVENCIONES Y AYUDAS PUBLICAS DE LA REGION
DE MURCIA, aprobado por Acuerdo de Consejo de Gobierno de fecha 29 de
diciembre de 2021, que se adjunta en el siguiente enlace:

https://borm.es/services/anuncio/ano/2022/numero/380/pdf?id=799390

2. La entidad beneficiaria quedara, en todo caso, sujeta a las obligaciones
impuestas por el articulo 14 y concordantes de la Ley 38/2003, de 17 de
noviembre, General de Subvenciones, por el articulo 11 de la Ley 7/2005, de
18 de noviembre, de Subvenciones de la Comunidad Auténoma de la Region de
Murcia.

Quinta.- Plazo de ejecucion de las actuaciones.

El plazo de ejecucidon de las obras subvencionadas se extendera hasta 31
diciembre de 2026.

Sexta.- Justificacion.

La justificacion por parte de la entidad beneficiaria de la subvencidn, del
cumplimiento de la finalidad de ésta, y de la aplicacién material de los fondos
percibidos, se ajustara, en todo caso, a lo sefialado en el articulo 30 de la Ley
38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones y en lo establecido
en el articulo 25 de la Ley 7/2005, de 18 de noviembre, de Subvenciones
de la Comunidad Auténoma de la Regidn de Murcia y en la demdas normativa
concordante en materia de subvenciones que resulte de aplicacion.

En cumplimiento de tales articulos, en el plazo de tres meses, a contar
desde la finalizacién del plazo de ejecucién de las actuaciones, el Ayuntamiento
de Torre Pacheco vendra obligado a justificar ante la Consejeria de Fomento
e Infraestructuras, la aplicacién de los fondos percibidos mediante las
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correspondientes certificaciones expedidas por la Direccion Técnica de las obras y
presentando la siguiente documentacion:

- Certificacién de haber sido registrado en su contabilidad el ingreso de la
subvencion concedida.

- Copia auténtica de los contratos formalizados.

- Copia auténtica de las certificaciones expedidas por la direccidén técnica de
las obras.

- Copia auténtica de la certificacion final de las obras, acompafada de las
facturas correspondientes a la totalidad del gasto realizado, asi como justificante
acreditativo del pago de las mismas.

- Copia auténtica del acta de recepcion de las obras.

Todo ello, sin perjuicio de la posibilidad de verificacién de la aplicaciéon de
fondos y de la inversidn, por los procedimientos generales de fiscalizacion de la
Comunidad Auténoma de la Region de Murcia.

Séptima.- Ampliacion de los plazos de ejecucion y justificacion.
A instancias del beneficiario se podra otorgar una ampliacion de los plazos de

ejecucion y justificacion, en el marco de lo establecido en la normativa reguladora
de la subvencién y de la vigencia del presente convenio.

Octava.- Comision de Seguimiento.

Para el adecuado control de la ejecucion de este Convenio, se constituird una
Comisién de Seguimiento.

Esta Comisidon estara presidida por el Director General de Carreteras o
persona en quien delegue, actuando como vocales dos técnicos de esta Direccion
General y dos responsables nombrados por el Ayuntamiento de Torre Pacheco.
Uno de los vocales de la Direcciéon General actuard como Secretario.

Novena.- Vigencia, modificacién y resoluciéon del convenio.

1. El presente Convenio surtird efecto a partir de la fecha de su firma, y
tendra vigencia hasta el 31 de marzo de 2027, pudiendo prorrogarse por acuerdo
expreso de las partes.

La voluntad de prorrogar el convenio se comunicara con, al menos, un mes
de antelacién a la fecha de finalizacion del referido plazo de vigencia.

2. Dentro del plazo de vigencia o de su eventual prérroga, el presente
convenio podra ser objeto de modificacién siempre que exista acuerdo previo y
expreso de ambas partes sobre su alcance y necesidad. Cualquier modificacién
deberd constar por escrito y ser firmada por ambas partes, uniéndose a este
instrumento como adenda.

3. Este Convenio podra ser resuelto por cualquiera de las causas que figuran
en el art. 51.2 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre de Régimen Juridico del Sector
publico

Décima.- Reintegro.

De acuerdo a lo establecido en la normativa reguladora de la concesion de la
subvencion:

1. Procedera el reintegro de las cantidades percibidas, asi como el interés
de demora desde el momento del pago de la subvencion hasta la fecha en
que se acuerde la procedencia del reintegro, en los supuestos regulados en el
articulo 37.1 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones.
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2. La justificacidén parcial o el incumplimiento parcial por la entidad
beneficiaria de las condiciones impuestas con motivo de la concesidon de la
subvencion, dara lugar a un reintegro proporcional de la subvencidén otorgada,
siempre que el cumplimiento se estime superior al cincuenta por ciento. En
caso de no alcanzar este limite, se procedera al reintegro total de la subvencion
concedida por el 6rgano competente.

En todo caso, y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 17.3.n) de la
Ley 38/2003, de 17 de noviembre, se establecen los siguientes criterios para
la graduacion de los posibles incumplimientos de las condiciones impuestas con
motivo del otorgamiento de la subvencidn con los porcentajes a reintegrar en
cada caso:

a) Obtencién de la subvencion falseando datos u ocultando condiciones.
Porcentaje a reintegrar: cien por ciento.

b) Incumplimiento total de los fines para los que se presentd la solicitud.
Porcentaje a reintegrar: cien por ciento.

c) Incumplimiento parcial de los fines para los que se presenté la solicitud.
Porcentaje proporcional a los objetivos no cumplidos.

d) Incumplimiento de las medidas de difusidon contenidas en el articulo 18.4
de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, y en el articulo 5.j) del decreto regulador.
Porcentaje a reintegrar: cuarenta por ciento.

e) Incumplimiento de la obligacion de justificacion. Porcentaje a reintegrar:
cien por ciento.

Dichos criterios seran de aplicacién para determinar el importe que
finalmente haya de reintegrar la entidad beneficiaria y responden al principio de
proporcionalidad

3. También sera de aplicacion lo regulado en el Titulo II de la Ley 7/2005, de
18 de noviembre, de Subvenciones de la Comunidad Auténoma de la Regién de
Murcia.

4. Una vez finalizadas las obras, si la totalidad de los gastos subvencionados
supone un importe menor al de la subvencién concedida, la diferencia producida
sera objeto de reintegro, por parte del Ayuntamiento.

5. En caso de que los gastos supusieran un importe mayor de la subvencién
concedida, el exceso correra a cargo del Ayuntamiento.

Undécima.- Régimen de Incompatibilidades.

De acuerdo al articulo 6.2 del decreto regulador de la concesion, esta subvencién
serd compatible con otras ayudas y subvenciones, sin que en ningln caso el importe
de las subvenciones, ayudas e ingresos que para el mismo fin pueda obtener la
entidad beneficiaria, pueda superar el coste total de la actuacion subvencionada.

Duodécima.- Publicidad.

Al presente Convenio le es de aplicacidon el articulo 17.5 de la Ley 12/2014,
de 16 de diciembre, de Transparencia y Participacion Ciudadana de la Regién de
Murcia, en cuanto a las obligaciones de publicidad activa.

Decimotercera.- Base de Datos Nacional de Subvenciones.

Igualmente, ha de aplicarse la Instruccion de 30 de diciembre de 2015, de
la Intervencion General de la CARM, de desarrollo en el @ambito de ésta de las
previsiones contenidas en las instrucciones dictadas por la IGAE sobre la nueva
Base de Datos Nacional de Subvenciones.
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Decimocuarta.- Naturaleza juridica de este convenio.

El presente Convenio tiene naturaleza juridico-administrativa, en base a
lo dispuesto en la Ley 7/2005, de 18 de noviembre de 2005, de Subvenciones
de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia, la Ley 38/2003 de 17 de
noviembre, General de Subvenciones, la Ley 7/2004, de 28 de diciembre, de
Organizacién y Régimen Juridico de la Administracion Publica de la Comunidad
Auténoma de la Regién de Murcia, asi como el Decreto 56/1996, de 24 de julio,
por el que se regula el Registro General de Convenios y se dictan normas para la
tramitacion de éstos en el ambito de la Administracion Regional de Murcia.

Decimoquinta.- Jurisdiccién competente.

Las cuestiones litigiosas que se susciten entre las partes, seran, en su caso,
sustanciadas ante la jurisdiccion contencioso-administrativa.

Las partes otorgantes, en la respectiva representacion que ostentan, aceptan
el contenido de las anteriores estipulaciones y, para constancia de ello, firman
el presente convenio En Murcia, a 30 de diciembre de 2024.—El Consejero de
Fomento e Infraestructuras, Jorge Garcia Montoro.—El Alcalde de Torre Pacheco,
Pedro Angel Roca Tornel.
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Referencia: 2024/18613Y

Procedimiento: Expedientes de presupuestos
Interesado:

Representante:

INTERVENCION

RESOLUCION

PRORROGA PRESUPUESTO EJERCICIO 2025

VISTO que al inicio del ejercicio 2025, no va a existir un presupuesto en vigor para este afo,
de conformidad con lo dispuesto en el art. 169.6 del RDL 2/2004 por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales —-TRLRHL-, y art. 21.1 del
R.D. 500/1990 de Presupuestos de las Entidades Locales, se considerara automaticamente
prorrogado el del ejercicio anterior hasta el limite global de sus créditos iniciales, como
maximo, eliminandose los conceptos estrictamente puntuales del afio 2024, de acuerdo con

el informe de la Intervencion Municipal.

CONSIDERANDO que de conformidad con el art. 21.2 del R.D. 500/1990 de Presupuestos
de las Entidades Locales, en ningln caso tendran singularmente la consideracion de
prorrogables las modificaciones de crédito ni los créditos destinados a servicios o programas
qgue deban concluir en el ejercicio anterior o estén financiados con crédito u otros ingresos

especificos o afectados que, exclusivamente, fueran a percibirse en dicho ejercicio.

CONSIDERANDO el informe de Intervencién de fecha 30 de diciembre, en base al art. 169.6
del RDL 2/2004 por el que se aprueba el TRLRHL, y art. 21 del R.D. 500/1990 de
Presupuestos de las Entidades Locales.

CONSIDERANDO el informe sobre el calculo de la Estabilidad Presupuestaria y la
Sostenibilidad Financiera de fecha 30 de diciembre, en base al art. 16.2 del Real Decreto
1463/2007, de 2 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Desarrollo de la Ley
18/2001, de 12 de diciembre, de Estabilidad Presupuestaria, en su aplicacion a las

1
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Entidades Locales, asi como de lo dispuesto en la Ley Organica 2/2012, de 27 de abril, de

Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera.

Por todo lo expresado anteriormente y actuando en concordancia con el informe-propuesta
emitido por el/la técnico competente en la materia

RESUELVO:

Primero.- Reconocer como ajustes a la baja al presupuesto prorrogado de conformidad con

lo expresado en la Consulta de la Intervencion General de la Administracion del Estado

namero 10/1993 (Boletin Informativo de la IGAE n° 11)los siguientes:

APLICACION .

PRESUPUESTARIA CONCEPTO CAUSA BAJA FINANCIACION IMPORTE
Créditos a concluir en 2024 Recursos propios 24.036,37

4 1710 6221200 (P L/P) AMPLIACION RECINTO ESCOLAR LOS OLMOS Y PARQUE FERMIN APARICIO 4.770,97
7 1510 6221900 (P L/P) ACTUACIONES DE EFICIENCIA Y MODERNIZACION ENERGETICA 19.265,40
Créditos a concluir en 2024 Recursos afectados  5.605.786,70

7 1510 6000000 INVERSIONES EN TERRENOS 214.645,56
2 3420 6090400 CESPED ARTIFICIAL CAMPOS FUTBOL DOLORES Y BALSICAS 1.350.000,00
3 9200 6090500 INSTALACION ASCENSORES EDIFICIOS MUNICIPALES 121.000,00
7 1510 6222100 EJECUCION 22 FASE PISTA ATLETISMO TORRE-PACHECO 600.000,00
7 1510 6230200 INSTALACION ELECTRICA COLEGIO DOLORES DE PACHECO 104.263,14
2 9230 6260100 ADQUISICION CAMARAS DE VIDEOVIGILANCIA 400.000,00
6 1511 6270200 PROYECTO RESTUR. ECOSISTEMAS FLUVIALES Y REDUCCION RIESGO INUNDACION 840.916,35
6 1511 6270400 PROYECTO PIREP — LINEA 2 957.228,16
6 1511 6270600 PROYECTO ZBE 269.666,72
6 1511 6270900 PROYECTO REHABILITACION ENERGETICA PABELLON LUIS MANZANARES 748.066,77
TOTAL 5.629.823,07

Segundo.- Aprobar la prorroga de presupuesto para el ejercicio 2025, ascendiendo el total

de presupuesto de ingresos prorrogado a 42.153.444,38 € y el total de presupuesto de

gastos a 42.129.408,00 € segun se indican a continuacion resumidos por capitulos:
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ESTADO DE INGRESOS

Cap. Denominacion Importe
en €
1 |Impuestos directos 19.441.200,00
2 |Impuestos indirectos 3.325.000,00
3 |Tasasy otros ingresos 6.372.194,68
4 |Transferencias corrientes 12.330.754,70
5 |Ingresos patrimoniales 634.020,00
OPERACIONES CORRIENTES
42.103.169,38
6 |Enajenacion inversiones 70,00
7 |Transferencias de capital 180,00
OPERACIONES CAPITAL 250,00
8 |Activos financieros 50.005,00
9 |Pasivos financieros 20,00
OPERACIONES FINANCIERAS 50.025,00
TOTAL 42.153.444,38

ESTADO DE GASTOS

Cap. Denominacion Importe
en €

1 |Personal 17.559.772,33
2 |Bienes corrientes y servicios 19.206.897,76
3 |Gastos financieros 293.869,38
4 |Transferencias corrientes 1.850.033,57
5 [Fondo de contingencia 226.752,85

OPERACIONES CORRIENTES 39.137.325,89
6 |Inversiones reales 1.085.887,71
7 |Transferencias de capital 18.156,00

OPERACIONES CAPITAL 1.104.043,71
8 |Activos financieros 35.010,00
9 |Pasivos financieros 1.853.028,40

OPERACIONES FINANCIERAS 1.888.038,40

TOTAL

42.129.408,00

Por consiguiente, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 165 del RDL 2/2004 por el
gue se aprueba el TRLRHL, y art. 16 del R.D. 500/1990 de Presupuestos de las Entidades

Locales, el presupuesto prorrogado presenta superavit inicial.

Se adjunta listado desglosado del Presupuesto de Ingresos por conceptos y de Gastos

prorrogados por partidas.

Tercero.- Dar traslado del presente Decreto al Pleno, en la proxima sesion que se celebre.
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Asi lo resuelve y firma, el Concejal-Delegado del Ayuntamiento de Torre-Pacheco
competente en la materia, segun decreto de la Alcaldia n° 3.260/2023, de 20 de octubre,
publicado en el Boletin Oficial de la Regién de Murcia n® 277, de 30 de noviembre de 2023.

En Torre Pacheco, a 30/12/2024 En Torre Pacheco, a 30/12/2024

Concejalia Delegada de Hacienda, Secretaria Accidental
Cultura y Turismo
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