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URBANISMO

EDICTO

Con fecha 31-07-2025 por el Ayuntamiento Pleno ha sido aprobado definitivamente el Plan Especial
Ordenacién Urbana del casco urbano (Interseccién Avda. de Murcia, Avda. de Balsicas y C/Mayor) de
Roldan, Torre Pacheco, que incorpora el Informe Ambiental Estratégico.

El expediente fue sometido a informacién ptblica por plazo de un mes, tras aprobacion inicial por la
Junta de Gobierno Local de 24-9-2024, mediante edicto publicado en el BORM nim.252, de 29-10-
2024 y en el tablén de edictos electrénico municipal, obrando en el expediente certificado de secretaria
general de fecha 3-4-2025, dejando constancia de que no se han presentado alegaciones ni
reclamaciones de clase alguna.

El Plan aprobado contempla las siguientes NORMAS URBANISTICAS:

““1.- ORDENANZA 1: CASCO URBANO

En todo el ambito incluido dentro del Plan Especial de Ordenacién Urbana, seguira siendo de
aplicacion la Seccién 2% Ordenanza 1: Casco Urbano, articulos 293 a 297, de las Normas

Subsidiarias de planeamiento del municipio de Torre Pacheco que a continuacion se recogen.

2.- ARTICULO 293. CONCEPTO Y AMBITO DE APLICACION
1.- La zona de Casco Urbano comprende la parte central, generalmente antigua y consolidada, de los

diversos nucleos urbanos del término municipal.

Documento firmado electrénicamente (RD 203/2021). La autenticidad de este documento puede ser
comprobada mediante el CSV: 15704506543731505304 en https://sede.torrepacheco.es



https://sede.torrepacheco.es

URBANISMO

(¥ AYUNTAMIENTO DE
8 TORRE PACHECO

2.- El ambito de esta Ordenanza serda el suelo grafiado como zona 1 en los correspondientes Planos
de estas NN.SS.

3.- ARTICULO 294. TIPOLOGIAS DE EDIFICACION
Seran de aplicacion:

- Edificacion en manzana cerrada.

- Edificacion en manzana abierta.

- Edificacion adosada.

- Edificacion aislada
4.- ARTICULO 295. CONDICIONES DE VOLUMEN
1.- Se consideran edificables todas las parcelas actualmente existentes. No se autorizaran
parcelaciones de las que resulten parcelas de superficie inferior a 100 m2, con menos de 6 m. de
fachada o en las que no pueda inscribirse un circulo de diametro igual o superior a 6 m., excepto en
solares residuales entre edificios en zonas consolidadas.
2.- Las alineaciones y rasantes son las fijadas en los planos correspondientes de las NN.SS. y sélo
podran ser modificadas mediante la aprobacion de un Plan Especial de Reforma Interior. Las calles
de nueva apertura tendran un ancho minimo de 10 m.
3.- Las alturas méximas en numero de plantas y metros para cada calle quedaran definidas por las

reglas generales que se establecen en el siguiente cuadro:

ANCHO DE CALLE

Nicleo A>10m 10m>A=>6m. bm< A
Torre Pacheco 3m. 10 m. 7 m.
(4 plantas) (3 plantas) (2 plantas)

Roldan.

Dolores. 10 m. 7 m.
Balsicas. (3 plantas) (2 plantas)
Restantes nucleos 7 m (2 plantas)

No obstante la regla general establecida en el cuadro anterior, las alturas maximas permitidas se
reflejan en cada una de las manzanas con nimeros romanos en los planos de Zonas de Normativa
Homogénea y Alineaciones.
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4.- Fondo maximo edificable: en plantas altas sera de 14 m. En planta baja sera el mismo si su uso es

el de vivienda, y total si el uso es distinto del de vivienda. En solares con fachadas opuestas a dos

calles, con distancia entre ellas igual o inferior a 31 m podr& edificarse sin la condicién de limite de

profundidad méaxima, de forma que no se aumente la edificabilidad.

5.- Podran alterarse las condiciones relativas a altura y fondo maximo edificable mediante la

redaccién de Planes Especiales con los siguientes requisitos:

La superficie minima del Plan Especial sera de 4.000 m2. y afectard a manzanas completas.
(Correccion de Error, BORM n° 262, 11 de noviembre de 2004).

La edificabilidad resultante no sera superior a la que se obtenga de la edificacién directa de la
ordenanza 1 a la parcela primitiva.

La altura maxima edificable se podra aumentar en tres (3) plantas respecto a la maxima en
cualquiera de sus frentes.

La parte de edificacion en la que se haya producido el incremento de altura se separara de la
alineacion de las manzanas limitrofes una distancia igual o superior a la altura permitida en
estas Ultimas.

El espacio que quede libre de edificacién se destinara a espacio libre publico y sera de cesion
obligatoria y gratuita al Ayuntamiento.

Se destinara a espacio libre publico, como minimo, un 20% de la superficie de la manzana
previa a la reordenacion.

En el caso de agrupacion de manzanas se podra proponer la supresion de viales o su
modificacion sin alterar la funcionalidad viaria del entorno. (Modificacion Normas
Subsidiarias n° 60, BORM n° 87, de 16 de abril de 2004).

5.- ARTICULO 296. CONDICIONES ESTETICAS

1.- Todas las edificaciones que se construyan en los cascos antiguos no desentonaran del ambiente.

2.- Se prohibird el empleo de materiales y colores que entren en conflicto con los dominantes en la

zona, asi como se tendran en cuenta en la composicion de fachadas la escala general, decoracion y

proporcién de huecos, de acuerdo con el caracter de las edificaciones existentes.

3.- Las medianeras que queden al descubierto, aunque sea provisionalmente, se revocaran o cubriran

de materiales que armonicen con la fachada y con el aspecto general de la poblacion. Se prohiben en

las medianeras los tendidos de cemento brufiido y el asfalto y otros impermeabilizantes bituminosos

al descubierto.

6.- ARTICULO 297. CONDICIONES DE USO

Se autorizaran los siguientes:
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- Residencial en todas sus categorias.
- Garaje-aparcamiento en categoria 12, 22, 32, 42y 52
- Industrial, categoria 12 y 22, situaciones A, By C.
- De oficinas en todas sus categorias.
- Comercial en todas sus categorias.
- De espectaculos en clases A y B en todas sus categorias y grados
- Docente y asistencial en todas sus clases, categorias y grados.
- Sanitario en categorias 22, 32y 42,
- Deportivo en categorias 42y 52,
- Religioso en todas sus categorias.
- De esparcimiento en todas sus clases.
7.- NORMAS DE URBANIZACION
7.1 NORMAS RELATIVAS A LA RENATURALIZACION DE LAS CIUDADES
Los proyectos de desarrollo del presente Plan Especial, deberan incluir medidas para la
renaturalizacion de las ciudades como las siguientes:
1. Rehabilitacién del espacio publico con criterios de sostenibilidad
2. Implantacién de medidas contra la impermeabilizacion del suelo urbano existente mediante la
aplicacién de Soluciones Basadas en la Naturaleza y Sistemas de Drenaje Urbano
Sostenible.
3. Empleo de materiales procedentes de la reutilizacion y reciclado de residuos de la
construccion (RCD)
7.2 NORMAS RELATIVAS A LA ACCESIBILIDAD
Los proyectos de desarrollo del Plan Especial deben cumplir la Ley 4/2017, de 27 de junio, de
accesibilidad universal de la Regién de Murcia, y Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el
acceso; Ley 5/1995, de 7 de abril, de condiciones de habitabilidad en edificios de viviendas y de
promocion de la accesibilidad general, salvo en sus aspectos técnicos para los que rige el Decreto n°
177/2024, de 12 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad Universal de la
Regién de Murcia (BORM 17/09/2024).

8.- NORMAS AMBIENTALES
8.1 NORMAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS SOBRE LA ATMOSFERA
8.1.1 NORMAS APLICABLES EN FASE DE CONSTRUCCION

Documento firmado electrénicamente (RD 203/2021). La autenticidad de este documento puede ser
comprobada mediante el CSV: 15704506543731505304 en https://sede.torrepacheco.es



https://sede.torrepacheco.es

URBANISMO

{ AYUNTAMIENTO DE
§ TORRE PACHECO

- Detencion de las obras en dias de situaciones climatoldgicas adversas, como son los
momentos con vientos superiores a 60 km/h.

- Para evitar las molestias que el polvo generado durante las demoliciones y construccién de la

- interseccidon pudieran generar sobre los habitantes de la zona, se procedera al riego de
caminos y zonas desescombradas.

- Planificar la obra para minimizar, en la medida de los posible, la poblacion expuesta.

- Iniciar la obra en contra del viento dominante en la zona y si fuera posible construir una
barrera de proteccién que evite la dispersion del polvo generado.

- Ubicar la carga y descarga de material en una zona protegida del viento.

- Enla carga de materiales en la bafiera de camiones, empezar por los material mas finos, y
finalmente con material mas grueso.

- Cubrir con lonas suficientemente tupidas las cargas de los camiones.

- La altura desde la que se carga el material en los camiones debe ser la minima posible.

- Antes de abandonar el recinto de la obra, lavar las ruedas y bajos de camiones y vehiculos de
la obra.

- Algunas actividades tales como el corte de materiales, el pavimentado y la carga de los
camiones generan gran cantidad de polvo. En estas ocasiones puede utilizarse agua (bien

mediante su aplicacién directa o con aspersores) para disminuir las emisiones producidas.

Gases
4. Se realizaran revisiones periddicas para que los motores tengan una puesta a punto
adecuada, a fin de disminuir entre otros gases de emisién de CO por la mala combustion de
los motores.
5. Se formara a los conductores y operadores de la maquinaria para que los motores estén en
marcha cuando sea necesario y se desconecten cuando no necesiten trabajar.
6. Utilizacion de filtros de particulas
Ruidos
7. La maquinaria empleada en la fase de construccion se debera dotar de los silenciadores y
cuantas medidas sean necesarias para minimizar los ruidos que generan.
8. Realizacidn de un mantenimiento preventivo adecuado.
9. Con objeto de evitar molestias durante la fase de construccién en el nicleo de Roldan no se
realizaran obras ruidosas ni se permitira la circulacién de maquinaria de obra entre las

veintidés y las siete horas.

Documento firmado electrénicamente (RD 203/2021). La autenticidad de este documento puede ser
comprobada mediante el CSV: 15704506543731505304 en https://sede.torrepacheco.es



https://sede.torrepacheco.es

URBANISMO

AYUNTAMIENTO DE
=24 TORRE PACHECO

8.1.2 NORMAS APLICABLES EN FASE DE FUNCIONAMIENTO
Ruidos
- Limitacion de la velocidad de circulacion.
8.2 NORMAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS SOBRE LA FAUNA
8.2.1 NORMAS APLICABLES EN FASE DE CONSTRUCCION
- En cuanto a los ruidos, se tendran en cuenta las medidas correctoras aplicadas en el
apartado de Atmdsfera.
- En cuanto a la produccién de polvo, se tendran en cuenta las medidas correctoras aplicadas
en el apartado de Atmdsfera.
8.3 NORMAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS SOBRE EL CAMBIO CLIMATICO
Si bien las actuaciones contenidas en el Plan tienen un impacto casi nulo sobre el cambio climético,
se han previsto las siguientes medidas a este respecto:

- Cumplimiento de las medidas recogidas en el apartado de atmésfera.

- Los residuos de la construccion deberan ser entregados para su depdsito o valorizacion a gestor
autorizado, quien debera trasladarlos a vertedero autorizado o planta de tratamiento autorizada. El
proyecto constructivo contendra el correspondiente Estudio de Gestién de Residuos.

- El alumbrado publico se ejecutara con modelos que eviten la contaminacién luminica nocturna e
incorporen dispositivos que mejoren la eficiencia energética de las instalaciones.

8.4 NORMAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS SOBRE EL PAISAJE
8.4.1 NORMAS APLICABLES EN FASE DE CONSTRUCCION

- Ocultacion con mallas o elementos similares de la edificacion objeto de demolicién.

8.5 NORMAS DE SEGUIMIENTO
8.5.1 CONTROL DE LOS NIVELES DE RUIDO

Obijetivos de control

Garantizar el cumplimiento de los niveles de ruido dentro de los valores permitidos por la

Normativa. Actuaciones derivadas del control

Medicion de los niveles de

ruido Periodicidad vy lugares de

inspeccién
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Dos veces al dia en la propia obra cuando se produzcan las actividades de

demolicion. Parametros de control y umbrales de actuacion

R.D. 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de Noviembre,
del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas y el
Decreto 48/1998, de 30 de julio, sobre proteccién del medio ambiente frente al ruido, ordenanzas
municipales.

8.5.2 CONTROL DE LA GESTION DE RESIDUOS NO PELIGROSOS

Objetivos de control

Garantizar el cumplimiento de la legislacién vigente (comunitaria, estatal y autonémica) en materia
de residuos.

Garantizar la minimizacién de las alteraciones producidas por las actuaciones generadoras de
residuos.

Uso racional de los materiales empleados en las obras a fin de optimizar el consumo de las materias
primas y los recursos.

Actuaciones derivadas del control

Se realizara un control y vigilancia de la gestion ambiental de materiales y suministros asi como de
generacion de residuos a fin de poder evaluar los objetivos de control.

Periodicidad vy lugares de inspeccion

Serén los lugares donde se realicen aquellas actuaciones que impliquen generacion de residuos.
Residuos asimilables a urbanos:

- Suministro de materiales; recipientes y embalajes de materias primas y productos
- Aseos y zonas de estancia de los

trabajadores Residuos inertes:
- Residuos de la demolicién y construccion

La periodicidad sera quincenal y durante toda la fase de

obra.

Parametros de control y umbrales de actuaciéon

Los parametros de control seran:

- Generacién de residuos asimilables a urbanos
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- Generacion de residuos inertes
El umbral de actuacion sera el incumplimiento de la legislacién medioambiental en materia de

residuos. Medidas de prevencién y correccion

Instalacién de puntos limpios en obra

Segregacion en origen y recogida selectiva de los residuos asimilables a urbanos y entrega a gestor
autorizado o valorizacién econémica.

Reutilizacién de los residuos inertes siempre y cuando la calidad y adecuacion lo permitan o entrega
a gestor autorizado.

8.5.3 CONTROL DE LA EMISION DE POLVO Y PARTICULAS A LA ATMOSFERA

Obijetivos de control

Evitar que las emisiones de polvo y particulas en suspensién generadas por la actividad en la zona
de obras por el paso de vehiculos o el uso de maquinaria pesada lleguen a producir impactos
significativos.

Actuaciones derivadas del control

Durante la ejecucion de la obra, se evaluara el grado de las molestias ocasionadas por el
polvo.

Periodicidad v lugares de inspeccion

Los puntos de inspeccion seran tanto las superficies y localizaciones que puedan generar emisiones
de polvo o particulas como las zonas sensibles receptoras.

e Zonas donde se estén efectuando movimientos de tierra, carga y descarga de materiales,
etc.

* Emisiones procedentes del transito de vehiculos
* Magquinaria que no esté en perfectas condiciones de funcionamiento.

* Todas las superficies desprovistas de vegetacion susceptibles de emitir polvo con la
accion del viento.
Las inspecciones seran diarias, pudiendo suprimirse en los periodos en los que se produzcan
precipitaciones reiteradas.

Parametros de control y umbral de actuacion

El umbral de actuacion quedara fijado en la deteccién por parte del responsable de la inspeccion
de molestias importantes debidas al polvo.
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La deteccion de in situ por parte del responsable de las inspecciones de un contenido excesivo de
polvo en la atmdsfera, aplicando para ello su criterio personal, y como consecuencia de la actividad
en la zona de obras. En este caso las medidas que se apliquen lo seran con fines preventivos.

8.5.4CONTROL DE LAS EMISIONES DE LA MAQUINARIA

Obijetivos de control

Controlar que la maquinaria empleada en la obra esté en condiciones adecuadas para el uso al
gue esta destinada y que ha satisfecho los oportunos controles técnicos reglamentarios que se le
exigen (Inspeccién Técnica de Vehiculos).

Actuaciones derivadas de control

Se comprobara que todas y cada una de las maquinas y vehiculos utilizados en la obra han
superado favorablemente las Inspecciones Técnicas de Vehiculos (ITV) que les sean de aplicacion
y dentro de los plazos legales establecidos.

Periodicidad y lugares de inspeccién

Se realizard4 un control al comienzo de las obras. Después, las inspecciones se realizaran con
periodicidad quincenal.

Parametros de control y umbral de actuacion

No se emplearan maquinas o vehiculos que no hayan superado con dictamen favorable las
inspecciones reglamentarias.

8.5.5CONTROL DE LOS NIVELES ACUSTICOS DE LA MAQUINARIA

Obijetivos de control

Proteccién de los habitantes y fauna del entorno.

Verificar el correcto estado de la maquinaria utilizada en las obras en lo que a generacion de ruidos
se refiere.

Actuaciones derivadas del control

Se exigird la ficha de Inspeccion Técnica de Vehiculos a todas las maquinas que vayan a ser
empleadas.

Se realizara un control inicial de los niveles de emisién acustica de la maquinaria mediante la
identificacién del tipo de maquina al que corresponde cada unidad, asi como del campo acustico
gue origina en condiciones normales de trabajo.

Periodicidad y lugares de inspeccion
Zona de obras.
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Se realizara un control al comienzo de las obras. Después, las inspecciones se realizaran siempre
gue se consideren necesarias.

Parametros de control y umbral de actuacion

R.D. 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de Noviembre,
del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas y el
Decreto 48/1998, de 30 de julio, sobre proteccion del medio ambiente frente al ruido, ordenanzas
municipales.

8.5.6 CONTROL DE LA AFECCION A LA FAUNA

Obijetivos de control

Garantizar una incidencia minima de la actuacion sobre la

fauna Actuaciones derivadas del control

Se comprobara el balizado de todo el perimetro de la actuacién y la vigilancia de que éstas se
desarrollan efectivamente sin sobrepasar el area delimitada.

Periodicidad y lugares de

inspeccién Lugar de las obras y
entorno préximo

La periodicidad de las inspecciones generales sera de dos dias al mes durante el periodo que
duran las obras.

Durante la fase de ejecucion de las obras se atenderan todas aquellas notificaciones, avisos o
guejas que se formulen por escrito sobre actuaciones que puedan afectar a la fauna, verificandose
este extremo.

Parametros de control y umbral de actuacion

Se considera inadmisible la destruccion de nidadas, camadas o puestas de especies amenazadas.

9.- NORMAS DERIVADAS DE LA FASE DE CONSULTA EN RELACION A OTRAS
ADMINISTRACIONES PUBLICAS

9.1 PROTECCION DE LA SALUD PUBLICA
La colocacion de una fuente ornamental en el centro de la rotonda objeto de la actuacion tendra
gue cumplir con el Real Decreto 865/2003, de 4 de julio, por el que se establecen los criterios
higiénico sanitarios para la prevencién y control de la legionelosis, en el caso de que se produzcan
aerosoles y puedan convertirse en focos para la propagacion de la legionelosis.

9.2 AFECCION A LAS CARRETERAS DE LA RED AUTONOMICA

10
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En cumplimiento de la legislacion sectorial de carreteras (Ley 2/2008 de 21 de abril de carreteras
de la Regién de Murcia) se debera solicitar autorizacién a la Direccion General de Carreteras de la
Comunidad Auténoma de la Region de Murcia para la realizacién de todas las obras nuevas que
pretenda realizar, incluidas en la zona de afeccién de las carreteras regionales afectadas, al objeto
de que se le impongan las debidas condiciones técnicas en cuanto a distancias respecto a la

carretera, condiciones de los vallados o cerramientos que pretenda construir y de los accesos a la

instalacion desde dichas carreteras.”

Igualmente, se hace constar que, en la Normativa Urbanistica y de edificaciéon del Plan anteriormente
expuesta, se han recogido todas las especificaciones sobre las medidas de cardcter ambiental
(preventivas, correctoras y de seguimiento) recogidas en el documento ambiental estratégico, asi como

las indicadas el Informe Ambiental.

El contenido integro del Plan Especial de Ordenacion Urbana de Roldan estara, a partir de la
publicacién del presente edicto, a disposiciéon de todo aquel que quiera consultarlo en la web del

Ayuntamiento de Torre Pacheco.

Asimismo, y de conformidad con el art. 44 de la Ley 39/2015, de 1-10, de
Procedimiento Administrativo Comtn de las Administraciones Publicas y 194 del
Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, este anuncio servird de notificacién con caracter general para todos aquellos
interesados en el expediente que sean desconocidos, se ignore el lugar de notificacién o,
intentada esta, no se hubiese podido practicar
Lo que se hace publico general conocimiento.
Torre Pacheco, 31 de julio de 2025.
El Alcalde,

En Torre Pacheco, a 04/08/2925
_""'\f-. PEDRO ANCEL
_q ROCA TORNEL

Alcalde-Presidente

11

Documento firmado electrénicamente (RD 203/2021). La autenticidad de este documento puede ser
comprobada mediante el CSV: 15704506543731505304 en https://sede.torrepacheco.es



https://sede.torrepacheco.es
Alcalde-Presidente

En Torre Pacheco, a  04/08/2025
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