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1.1.Antecedentes
Entre las actuaciones promovidas por la Entidad Urbanistica de Compensacién del Plan Parcial
“Los Cachimanes”, con C.I.F.: G-7346292 con domicilio social en C/ Mario Soares n° 24, 30709 de Roldan
(T.M. de Torre Pacheco) Murcia, como propietarios de la totalidad del Sector definido por el Plan Parcial
residencial “Los Cachimanes”, en Roldan, en el término municipal de Torre Pacheco (Murcia), esta el

desarrollo del proyecto de Urbanizacién de la Unidad de Actuacion anica del Plan Parcial mencionado.

En consecuencia, se encarg6 la redaccién de la documentacion necesaria para la division por
fases del Texto Refundido del Proyecto de Urbanizacién del Plan Parcial residencial “Los Cachimanes”,
en Roldan (T.M. de Torre Pacheco) a la Empresa Consultora ICA Ingenieria y Proyectos, s.l. En base a

ello, se han realizado los trabajos que se comentan a continuacion.

1.2.0bjeto de la propuesta

La division de la urbanizacion en varias fases se realiza para poder ejecutar las obras de forma
escalonada en el tiempo de modo que los costes que deban soportar los diferentes propietarios se
puedan diferir conforme se va ejecutando cada fase. Asimismo, al dividir la urbanizacién en diferentes
fases de ejecucion se podra solicitar a la Administracion su recepcion anticipada de cada una de las
fases de forma independiente con el consiguiente ahorro en los gastos de mantenimiento (en el caso de
ejecutar una Unica fase de urbanizacién, como venia previsto en el proyecto primitivo, hasta que no se
terminara en su totalidad dicha fase y fuera recepcionada por el Ayuntamiento, los gastos de

mantenimiento de la urbanizacion deberian sufragarlos los propietarios).

Con la propuesta que recogemos en la modificacion del proyecto de urbanizacion, el
Ayuntamiento debera recibir cada una de las fases que se ejecuten, pasando a partir de ese momento el

mantenimiento a su cargo.

1.3.Fundamentacion
La division de la urbanizacion en fases se realizara conforme a la nueva Ley del Suelo de la
Regién de Murcia: LEY 13/2015, de 30 de Marzo, de ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA
DE LA REGION DE MURCIA. En concreto, la propuesta de modificacion del proyecto de urbanizacion

se basa en el art. 184 de la misma:

“Los proyectos de urbanizacion podran prever su ejecucion por fases completas, siempre que se
incluyan en cada una de ellas todas las obras necesarias para permitir el funcionamiento autonomo de
los servicios urbanisticos, incluso sus conexiones externas, desglosando sus presupuestos parciales,
gue seran considerados a efectos de la liquidacion provisional de gastos e imposicion de garantias y su

posible recepcion anticipada”.

Se ha optado por utilizar esta formula de modificacion del proyecto de urbanizacion, en lugar de
modificar el programa de actuacion (y después reparcelacion y proyecto de urbanizacién), por la agilidad
de la misma en cuanto a su tramitaciébn administrativa y el ahorro de costes que supondra para los

propietarios, ya que la nueva Ley del Suelo Regional permite el procedimiento aqui planteado.

1.4.0bra civil
Demoliciones
No se realiza ninguna modificacion, respetandose lo aprobado en el T.R. del Proyecto de
Urbanizacion del Plan Parcial residencial “Los Cachimanes”, en Roldan (T.M. de Torre Pacheco),
Aprobado definitivamente por Decreto, a fecha 6 de noviembre de 2007, en adelante “Conforme a

proyecto”.

1.4.1. Explanaciones

Conforme a proyecto.

1.4.2. Pavimentaciones

Conforme a proyecto.

1.4.3. Drenaje

Conforme a proyecto.

Secciones tipo

Conforme a proyecto.

1.4.4. Caracteristicas técnicas y geométricas del trazado

Conforme a proyecto.

1.4.5. Alcantarillado
Se ajusta el numero de acometidas al numero aproximado de viviendas que se estima para la
demanda actual del mercado, manteniendo las estimaciones de vertidos y secciones de colectores

iniciales.

1.4.6. Abastecimiento
Se ajusta el numero de acometidas al nUmero aproximado de viviendas que se estima para la
demanda actual de mercado, manteniendo las estimaciones de consumo y secciones de tuberias

iniciales.
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1.4.7. Red de Infraestructuras comunes para canalizaciones audiovisuales

Conforme a proyecto.

1.4.8. Jardineria

Conforme a proyecto.

1.4.9. Red eléctrica

Conforme a proyecto.

1.4.10.Alumbrado

Conforme a proyecto.

1.5.Documentos que integran la presente Propuesta

El presente Proyecto consta de los siguientes Documentos:
1.- MEMORIA y ANEJOS
2.- PLANOS

3.- RESUMEN DEL PRESUPUESTO

1.6.Presupuesto
Los precios utilizados figuran en el Cuadro de Precios n° 1. Igualmente y a efectos (parcial se
incluye el Cuadro de Precios no 2 que detalla la descomposicion de los Precios del Cuadro de Precios
n° 1. Ambos Cuadros figuran en el Documento n° 4: PRESUPUESTO.

Aplicando los precios calculados a las unidades de obra proyectadas, se obtiene un Presupuesto
de Ejecucion Material de NUEVE MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL CIENTO
TREINTA EUROS con CINCUENTA Y SEIS CENTIMOS (9.299.130,56).

La ejecucion de los sistemas generales cuyo coste debera ser abonado por la administracion

asciende a la cantidad de 1.634.599,77 euros.

Cachimanes” en Roldan, de la que se adjunta copia:

VISADE

MEMORIA TEXTO REFUNDIDO ) )
PROYECTO DE URBANIZACION DE LA U.A. UNICA DEL P.P.
“LOS CACHIMANES" EN ROLDAN. T.M. TORRE PACHECO.

Las obras a realizar consisten en zanjas tipo, con tubos de PVC protegidos con hormigén
en masa. Para la conexién con la red existente se ha previsto la construccion de camaras, de las que
partiran todas las canalizaciones bajo aceras en la Unidad de Actuacién. Asi mismo se han dispuesto
arquetas de paso para cruces de calzadas, cambios de direccion y sentido, etc., todo ello segun las

mencionadas especificaciones.

7.10.- Jardineria
Se implantara vegetacién en el espacio libre.

La zona verde se disefia de tal forma que las especies que se implanten seran tapizantes,
aromaticas, arboles y arbustos ornamentales adaptados al clima mediterraneo colocados en masas
vegetales irregulares costando estas masas de algun elemento central caracteristico que sera un tipo
palmera u olivo dejando el resto del espacio para que sea ocupado por gravilla colocada encima de

plastico negro evitando la salida de malas hierbas.
8.- REVISION DE PRECIOS

No procede

9.- PRESUPUESTO

—  Los precios utilizados figuran en el Cuadro de Precios n® 1. Igualmente y a efectos
(parcial se incluye el Cuadro de Precios no 2 que detalla la descomposicién de los
Precios del Cuadro de Precios n® 1. Ambos Cuadros figuran en el Documento n°® 4:
PRESUPUESTO.

—  Aplicando los precios del Cuadro de Precios n® 1 a las mediciones de obra originales
incluidas en el Documento n° 4, se obtienen un Presupuesto de Ejecucion Material
de 9.295.006,28 euros, correspondiendo este presupuesto al proyecto completo de la
urbanizacion (obra civil y electricidad). La ejecucién de los sistemas generales cuyo
coste debera ser abonado por la administracion asciende a la cantidad de
1.634.599,77 euros.

- Incrementando el mismo con un 14 de gastos Generales y un 6 de Beneficio
Industrial, obtenemos el Presupuesto de Ejecucién por Contrata del Sector de
OOLEG'ODE'NGEN'E?E?R%:S%W%4 euros; y la ejecucion de los sistemas generales ascenderia a

CANALES Y P
MURCIA 961.519,72 euros

Expediente Fecha
Finalmemmcg\ﬁadiendo el 16 del Impuesto sobre el Valor afiadido, obtenemos un
10465

Presup%@@obeneral de 12.938.648,75 euros; y la ejecucion de los sistemas
enderia a 2.275.362,87 euros.

-
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Exp.: 280114-03

Tal y como se recoge en el Texto Refundido del Proyecto de Urbanizacion del Plan Parcial “Los
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MEMORIA
Exp.: 280114-03
1.7.Conclusién
Con lo que antecede se considera que quedan completamente justificada la propuesta de division en fases
de ejecucién, por lo que se presenta, para su aprobacion por la autoridad correspondiente la presente Division por
fases de ejecucion del T.R. del Proyecto de Urbanizacion del Plan Parcial “Los Cachimanes” en Roldan, en
el término municipal de Torre Pacheco (Murcia).
Torre Pacheco, abril de 2016.
El equipo redactor
ICA Proyectos, S.L:
Fdo.: Manuel Giménez Tomas Fdo.: Juan Pedro Giménez Tomas
Ingeniero de Caminos Arquitecto
I (&> d
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1.2.  APROBACION DEFINITIVA DEL PROYECTO DE
URBANIZACION Y ELECTRIFICACION
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0v/2007 09:38 FIELSAN PROMOCIONES K" FAX:988588241 P.0CZ

Ayuntamiento de Torre-Pacheco
(Murcia)

AYUNTAMIENTS OE :
TORRE PACHECO iMurgia; |

REGISTRO GENZRAL
SALIOA ENTRAGA

l’ 06 NOY 2007 E

—

Salida: 7540 12007

En el dia de la fecha, el sedlor Alcalde-Presidente ha dictado el siguiente
“DECRETO

Con fecha 09-04-2007, esta Alcaldia aprobé inicialmente el Proyecto de Urbanizacién

v Electrificacion (Red de Baja Tensidn, Media Tensién, Centros de Transformecion y

Alumbrado Publico), redactados por ¢l Sr. [ngeniero de Caminos, Canales y Puertos D.

Manuel Giménez Tomas, correspondientes al Plan Parcial Residencial “El Alba", en

Los Cachimanes, Roldan.

Dicha aprobaci6n inicial ha estado expuesta al piblico, mediante anuncios aparecidos

en el BORM n° 90, de 20-04-2007, v en el diario, “La Verdad” (Murcia). de 14-04-2007

“La Opinidn" (Murcia), de 14-04-2007.

ntidad Urbanistica de Compensacién del referido Plan Parcial, ha depositado fianza

% jmporte de 1.136.465.37 Euros, para responder de la correcta ejecucion del deber de

anizar, segin lo previsto en el art. 162.1 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de

T A d Region de Murcia.

Asimismo, la aprobacion inicial se condicioné a una serie de deficiencias técnicas que
han sido subsanadas, tal y ¢omo consta en informe emitido por el Sr. Arquitecto
municipal, el 29-10-2007, no obstante sefiala que habrin de tenerse en cuenta las
consideraciones fijadas en los informes emitidos para la concesion de la licencia.

En cumplimiento de lo dispuesto por los arts. 159 y 142 del Texto Refundido de la Ley
del Suelo de la Region de Murcia aprobado por Decreto Legislativo 1/2003, de 10-06,
en concordancia con el art. 21.1 j) de la Ley 7/1983, de 2 de abril, Reguladera de las
Bases de Régimen Local (modificada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre).

RESUELVO:
Primero.- Aprobar definitivamente el Provecto de Urbanizacién y Electrificacién (Texto

Refundido), redactados por el St. Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos D. Manuel

MIE/07/80V/2007 09:39 FIELSAN PROMOCIONES N.* FAX: 968586241 P. 00z

Giménez Tomas, correspondientes al Plan Parcial Residencial “El Alba”, en Los
Cachimanes, Roldan.

Segundo. Publicar esta resolucién en el B.O.R. de Murcia y notificarla a los propietarios
interesados.

Tercero.- Continuar la restante tramitacion legal preceptiva, dejando a salvo la posible
resolucién judicial sobre la propiedad de una de las fincas cuestionadas en este
expediente p(;r D? Carmen Jiménez Mateo y D. Ginés Pérez Hemnéndez y la mercantil
Almarchez, S.L..”

Contra la presente resolucion, que es firme en la via administrativa, se puede interponer
recurso Contencioso-Administrativo, ante El Juzgado Contencioso-Administrativo de
Cartagena, en el plazo de dos meses, contado a partic de la recepcion de esta
notificacion (arts, 46.1y 8.1 de la Ley nim. 29/1.998. de 13 de julio), modificada por Ia
Ley Orgénica 19/2003 de 23 de diciembre,

No obstante, también puede interponer, con cardcter previo y potestativo, recurso de
reposicién, en el plazo de un mes, contado a partir de la recepcion de la presente, ante la
Alcaldia (arts. 116 y 117 de la Ley nim. 4/1.999, en relacién con el art. 52,1 de la Ley
nim. 7/1.983, de 2 de abril, en la nueva redaccion dada por la Ley nim. 57/2003, de 16

de diciembre).

D. Antonio Albaladejo Galindo
Presidente de la Junta de Compensacion del
Plan Parcial Residencial “El Alba”

Exp.: 280114-03
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// e Sector B

/ P 81

LSBT. Completa, CT - 2,3.

Entronque A/S, N° 1.

LSMT. Completa CT-4 a CT-3 y Entronque A/S, n° 1
Es conveniente tener ejecutadas fases A.1y A.2

B.2

LSBT se realizara el tendido de las lineas restantes
de suministro desde los centros 1y 4.

vereda oeste.

* Se podria dar acceso provisional desde glorieta 1 al sector B, hasta que se ejecute la

2
RX3
comercial

5.621,37m2.
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| e— Sector A

NES

A1

LSBT completas con CT - 8 y CT-9.Agua y
Saneamiento.
Entronque A/S N° 2.

LSBT completas con CT - 5. Empalme con LSMT
CT -6.
Agua y Saneamiento.

LSBT completas con CT - 6. Empalme LSMT de
CT-7.
Agua y Saneamiento.

LSBT completas con CT - 7.
Empalme con LSMT de CT-8.
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CR: Cota Rasante

CT: Cota Terreno
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CUADRO DE ALUMBRADO SERVITEC
7 SALIDAS, 45 KVA.

ARQUETA DE 40 x 40 cm.

LUMINARIA FO-3 de IEP o similar, 100 W. V.S.A.P.
COLUMNA TIPO PARQUE-0 (Color:Negro), ALTURA: 4 m.

LUMINARIA ONYX-2 de SOCELEC. de 150 W V.S.A.P.

CONDUCTOR SUBTERRANEO TIPO RVFV
COLUMNA TIPO AM/10.ALTURA:8 m

(Antirroedores), 0.6/1 kv. Cu.

| -

LUMINARIA ONYX-2 de SOCELEC. de 100 W V.S.A.P.

COLUMNA TIPO AM/10.ALTURA:8 m

LUMINARIA ONYX-3 de SOCELEC. de 250 W V.S.A.P. = = CRUZARENICIDEICALZADA
COLUMNA TIPO AM/10.ALTURA: 10 m.en ROTONDA.
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7 SALIDAS, 45 KVA. e LUMINARIA FO-3 de IEP o similar, 100 W. V.S.A.P.
COLUMNA TIPO PARQUE-0 (Color:Negro), ALTURA: 4 m.
=® ARQUETA DE 40 x 40 cm.
. LUMINARIA ONYX-2 de SOCELEC. de 150 W V.S.A.P. CONDUCTOR SUBTERRANEO TIPO RVFV
COLUMNA TIPO AM/10.ALTURA:8 m = (Antirroedores), 0.6/1 kv. Cu.
. LUMINARIA ONYX-2 de SOCELEC. de 100 W V.S.A.P.
COLUMNA TIPO AM/10.ALTURA:8 m -
. LUMINARIA ONYX-3 de SOCELEC. de 250 W V.S.A.P. = = CRUZARENICIDEICALZADA
COLUMNA TIPO AM/10.ALTURA: 10 m.en ROTONDA.
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CUADRO DE ALUMBRADO SERVITEC
7 SALIDAS, 45 KVA.

ARQUETA DE 40 x 40 cm.

LUMINARIA ONYX-2 de SOCELEC. de 150 W V.S.A.P.

COLUMNA TIPO AM/10.ALTURA:8 m

LUMINARIA ONYX-2 de SOCELEC. de 100 W V.S.A.P.

COLUMNA TIPO AM/10.ALTURA:8 m

LUMINARIA ONYX-3 de SOCELEC. de 250 W V.S.A.P.
COLUMNA TIPO AM/10.ALTURA: 10 m.en ROTONDA.

e

|
|

|

LUMINARIA FO-3 de IEP o similar, 100 W. V.S.A.P.
COLUMNA TIPO PARQUE-0 (Color:Negro), ALTURA: 4 m.

CCONDUCTOR SUBTERRANEO TIPO RVFV
(Antirroedores), 0.6/1 kv. Cu.

CRUZAMIENTO DE CALZADA.
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SIMBOLOGIA:OBJETO DE PROYECTO
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CUADRO DE ALUMBRADO SERVITEC
7 SALIDAS, 45 KVA.

ARQUETA DE 40 x 40 cm.

LUMINARIA ONYX-2 de SOCELEC. de 150 W V.S.A.P.

COLUMNA TIPO AM/10.ALTURA:8 m

LUMINARIA ONYX-2 de SOCELEC. de 100 W V.S.A.P.

COLUMNA TIPO AM/10.ALTURA:8 m

LUMINARIA ONYX-3 de SOCELEC. de 250 W V.S.A.P.
COLUMNA TIPO AM/10.ALTURA: 10 m.en ROTONDA.

| -

LUMINARIA FO-3 de IEP o similar, 100 W. V.S.A.P.
COLUMNA TIPO PARQUE-0 (Color:Negro), ALTURA: 4 m. g
—

CCONDUCTOR SUBTERRANEO TIPO RVFV
(Antirroedores), 0.6/1 kv. Cu.

CRUZAMIENTO DE CALZADA.
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CUADRO DE ALUMBRADO SERVITEC
7 SALIDAS, 45 KVA.
ARQUETA DE 40 x 40 cm.

COLUMNA TIPO AM/10.ALTURA:8 m

COLUMNA TIPO AM/10.ALTURA:8 m

| -

LUMINARIA ONYX-2 de SOCELEC. de 150 W V.S.A.P.

LUMINARIA ONYX-2 de SOCELEC. de 100 W V.S.A.P.

LUMINARIA ONYX-3 de SOCELEC. de 250 W V.S.A.P.
COLUMNA TIPO AM/10.ALTURA: 10 m.en ROTONDA.

LUMINARIA FO-3 de IEP o similar, 100 W. V.S.A.P.
COLUMNA TIPO PARQUE-0 (Color:Negro), ALTURA: 4 m.

CONDUCTOR SUBTERRANEO TIPO RVFV

(Antirroedores), 0.6/1 kv. Cu.

CRUZAMIENTO DE CALZADA.

INGENIERO DE CAMINOS, CC. Y PP. ARQUITECTO

PROY. URB. DEL P.P. LOS CACHIMANES, EN ROLDAN
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RESUMEN DEL PRESUPUESTO

DIVISION EN FASES DE EJECUCION DEL T.R. DEL PROY. URB.
DEL P.P. LOS CAHIMANES, EN ROLDAN
TORRE PACHECO, MURCIA.

Exp.: 280114-03

CAPITULO RESUMEN EUROS %
01 MOVIMIENTO DE TIERRAS.......cccoc i ssss s ssssan s snssssanns 426.985,01 4,59
02 FIRMES Y PAVIMENTOS ......coccmiiiiniime s msss s ssssssas s s sasssasssn s smsssanane 2.577.119,63 27,71
03 RED DE SANEAMIENTO: FECALES...........ccooimmiiiirnnnse s 1.003.896,51 10,80
04 RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE..........cccoivimmnininieennnnanns 945.021,44 10,16
05 RED ELECTRICA DE MEDIA TENSION (S/SeParata)..........cceeeeeesmesseeasesssenes 116.883,50 1,26
06 RED ELECTRICA DE BAJA TENSION (S/Separata) ..........ceceeeemeseceeeseeanes 402.343,52 4,33
07 RED DE ALUMBRADO PUBLICO (s/separata) ..........cccocevsinnieimnmsssnsinemnnssnnns 732.954,04 7,88
08 CENTROS DE TRANSFORMACION (s/separata) ........c..ccuuemrumnssenneessmsssnssnens 309.036,00 3,32
09 RED DE TELECOMUNICACIONES .......ccccecoiimimmmninnine s ssss s sasssanas 185.869,27 2,00
10 SENALIZACION VIARIA.......oceeerureaceeensssesesesssesstssssssssesssssessssssssssssssssessssssssases 49.702,93 0,53
11 ZONAS VERDES Y JARDINES ........cccoinmnmmn s ssss s ssnsse s snns 483.943,40 5,20
12 CONEXION CON LOS SISTEMAS GENERALES .......ccoecuemreeneneessnssssssssesaens 396.001,10 4,26

-12.1 -RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE (s/ separata).. 199.342,29

-12.2 -RED DE SANEAMIENTO: FECALES (s/ separata) ....................... 176.522,62

-12.3 -LINEA AEREA MEDIA TENSION Linea Los Cachimanes (s/ 20.136,19

SEPAMALA) ..o

13 SEGURIDAD Y SALUD LABORAL ...t snees 34.774,44 0,37
14 SISTEMAS GENERALES ........ccociviinrnnnrns e s s 1.634.599,77 17,58

-14.1 -SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES.........ccocoiiiiiiiiicee 361.290,92

-14.2 -SISTEMA GENERAL VIARIO ....c.oiiiiiiiiiiiie e 1.273.308,85

Presupuesto de ejecucién material (P.E.M.)

9.299.130,56

Torre Pacheco, abril de 2016.

El equipo redactor
ICA Proyectos, S.L:

Fdo.: Manuel Giménez Tomas
Ingeniero de Caminos

Fdo.: Juan Pedro Giménez Tomas

Arquitecto
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