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CAPITULO 1. AMBITO DE APLICACION, REVISION Y MODIFICACIONES GENERALES.

Seccién 1% Ambito de aplicacion.

Art.001.-
El presente documento constituye la "Normativa Urbanistica" integrante de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Torre-Pacheco, de acuerdo con el articulo 78.1.g de la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (Texto Refundido R.D. 1/1.992 de 26
de junio).

Art.002.-
La Normativa Urbanistica determina el régimen juridico correspondiente a la totalidad
del suelo comprendido en el Municipio de Torre-Pacheco, regula su uso y todas las
actuaciones urbanisticas que se proyecten o realicen, tanto ptblicas como privadas.

Art.003.-
La aplicacién e interpretacion de esta Normativa corresponde al Ayuntamiento. La Ley
sobre Régimen del Suelo y sus Reglamentos, asi como la legislaciéon de Régimen Local,
seran de aplicacion subsidiaria. Asi mismo lo serdn las Normas Subsidiarias y
Complementarias de la Provincia de Murcia.

Art.004.-
Como norma general, y siempre que sobre un determinado tema existan limitaciones
distintas, sera efectiva la mas restrictiva de ellas.

Art.005.-
Las presentes Normas entraran en vigor a los quince dias de la publicacion en el Boletin
Oficial de la Region de Murcia de su Texto integro, manteniéndose indefinidamente,
salvo posterior sustitucion por un nuevo planeamiento (o revisiéon del presente)
definitivamente aprobado.

Art.006.-
En la presente Normativa se emplearan las abreviaturas siguientes, cada vez que se haga
uso de los textos legales correspondientes:
- LS 92: Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, Texto Refundido. RD 1/1992
de 26 de junio.
- LS: Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana Texto Refundido. RD
1.346/1.976, de 9 de abril.
- RP: Reglamento de Planeamiento para el desarrollo de la LS, Decreto 2.159/1.978, de 23
de junio.
- RGU: Reglamento de Gestién Urbanistica para el desarrollo de la LS, RD 3.288/1.978 de
25 de agosto.
- RDU: Reglamento de Disciplina Urbanistica para el desarrollo de la LS, RD 2.187/1.978
de 23 de junio.
- LC: Ley de Carreteras, Ley 25/1.988 de 29 de junio.
- RC: Reglamento General de Carreteras, RD 1.073/1977 de 8 de febrero.
- NN.SS.: Normas Subsidiarias de Planeamiento de Torre-Pacheco, de las cuales forma

parte este documento.



Seccidn 2% Revision de las Normas Subsidiarias.

Art.007.-
Se entiende por revision de las NN.SS. la adopcién de nuevos criterios respecto a la
estructura general y orgénica del territorio ordenado, motivados por la eleccion de un
modelo territorial distinto o por la aparicion de circunstancias de caracter demografico o
economico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacién, o por agotamiento de la
capacidad de las NN.SS.

Art.008.-
Las presentes Normas Subsidiarias se revisaran de acuerdo con el articulo 126 de LS 92 y
siempre que concurra alguna de las siguientes circunstancias:
a) Que se haya ocupado por la edificacion el 50 % del suelo residencial de nueva creacion
propiciado por estas NN.SS, es decir, Unidades de Ejecucidn en suelo urbano y Planes
Parciales en suelo apto para urbanizar.
b) Que se requiriese provision de suelo para implantar una actuacion unitaria o de nuevo
uso, que supusiese una alteracion sustancial de la estructura general y organica del
territorio.
¢) Que fuese necesario el ajuste coherente con nuevas disposiciones legales o con
determinaciones de planeamiento de orden jerarquico superior.

Art.009.-
El procedimiento de revisién se ajustard a las mismas disposiciones que para la
formacion de la NN.SS.

Art.010.-
Cuando las circunstancias lo exigieran, no estando en ninguno de los supuestos
anteriores, el Ayuntamiento podra solicitar de la Consejeria correspondiente de la
Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia el acuerdo de revisién de las NN.SS.

Art.011.-
La alteracién del perimetro urbano por la parte préxima a la estacion radio-receptora de
la Marina de Guerra, instalada en T-Pacheco, cuando sea modificada la legislacion
vigente protectora de los bienes inmuebles afectos al Ministerio de Defensa o cuando
varien las circunstancias relacionadas con el emplazamiento de dicha Estacion, tendra la

consideracion de Modificacion de las presentes NN.SS.

Seccidn 3% Modificaciones de las Normas Subsidiarias.

Art.012.-
La alteracion de las determinaciones de las NN.SS. cuando no queden incluidas dentro
de las que se determinan en la Seccién 2* como "Revisién" seran consideradas como
"Modificaciones”, ain cuando dicha alteraciéon lleve consigo cambios aislados en la
clasificacion o calificacion del suelo.

Art.013.-
La modificacion de cualquiera de los elementos de las NN.SS. se ajustara a las mismas
disposiciones que su formacién. Se estara a lo previsto en el articulo 161 y 162 del RP

cuando la modificacion concurra alguna de las circunstancias en ellos citados.



Seccion 4% Definiciones generales.

Art.014.- Alineaciones anteriores a las NN.SS.
Son, en suelo urbano, las existentes definidas de hecho o por anteriores planeamientos,
marcando el limite entre fincas y viales de uso publico.

Art.015.- Alineaciones oficiales.
Son las fijadas por las NN.SS. y las que fijen los Planes Parciales y Estudios de Detalle.
Pueden ser interiores o exteriores.

Art.016.- Altura de la edificacion.
Es la distancia vertical medida en el punto medio de la linea de fachada de la parcela,
desde el nivel de la rasante de la acera a la cara inferior del ultimo forjado o estructura de
cubierta.

Art.017.- Altura de planta.
Es la distancia vertical entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.

Art.018.- Altura de planta baja.
Es la distancia vertical desde la rasante de la acera a la cara inferior del forjado de la
primera planta.

Art.019.- Altura libre de planta.
Es la distancia vertical libre entre el pavimento y el techo.

Art.020.- Coeficiente de edificabilidad.
Es el resultante de dividir la superficie o el volumen total edificable en un area entre la
superficie de dicha 4rea. Se expresa en metros cuadrados/metro cuadrado (m2/m2) o en
metros cubicos/metro cuadrado (m3/m?2).

Art.021.- Edificabilidad bruta.
Superficie o volumen, obtenido por aplicacion del coeficiente de edificabilidad a la
superficie total del area.

Art.022.- Edificabilidad neta.
Superficie o volumen edificable obtenido por aplicacion del coeficiente de edificabilidad a
la superficie de la parcela o solar edificable.

Art.023.- Fondo de edificacion.
En edificacion cerrada, es la maxima distancia, medida ortogonalmente al plano de
fachada que pueden alcanzar las edificaciones. Se materializa mediante la fijacion de una
alineacidn interior.

Art.024.- Manzana.
Unidad de divisién convencional de superficie, delimitada por las alineaciones oficiales
de las vias o por espacios libres.

Art.025.- Coeficiente de ocupacion.
Relaciéon de proyeccidon en la planta de la edificacion, incluidos los patios interiores,
respecto a la superficie neta de la parcela. Se expresa en tanto por ciento (%).

Art.026.- Parcelacion.
Se considerara parcelacion urbanistica la divisién simultanea o sucesiva de terrenos en
dos o mas lotes.

Art.027.- Parcela minima.
Menor superficie de parcela admisible a efectos de parcelacion y edificaciéon en su caso.

Art.028.- Patio interior.
Aquel que se dispone en el interior de la edificacion con fines de iluminacion y

ventilacion.



Art.029.- Patio de manzana.
Patio situado en el interior de la manzana, definido por los planos resultantes de aplicar

el fondo en edificacion a la alineacion exterior de la manzana.

Art.030.- Poligono.
Unidad de ejecucion de los Planes Parciales y Especiales que debera reunir los siguientes
requisitos:
a)  Que por sus dimensiones y caracteristicas de la ordenacién sean susceptibles de
asumir las cesiones del suelo derivados de las exigencias del Plan y de los
Programas de Actuacion Urbanisticas.
b)  Que hagan posible la distribucién equitativa de los beneficios y cargas de
urbanizacion.
c¢)  Que tengan entidad suficiente para justificar técnica y econémicamente la
autonomia de la actuacion.
Art.031.- Rasantes actuales.
Son las correspondientes a los perfiles longitudinales de las vias existentes.
Art.032.- Rasantes oficiales.
Son las definidas por los planos vigentes.
Art.033.- Retranqueo adicional de fachada.
Distancia de la alineacién oficial a partir de la cual podrdn o deberan segtn el caso,
retirarse o situarse las construcciones o parte de ellas.
Art.034.- Retranqueo interior.
Es la distancia minima desde cualquier cuerpo edificado, volado o no, a los linderos de la
parcela.
Art.035.- Retranqueo por modificacion de alineaciones.
Distancia entre las alineaciones actual y oficial, medida perpendicularmente a la segunda
en cada punto de la fachada.
Art.036.- Sector.
Unidad de Planeamiento constituida por la superficie de terreno, delimitada por las
NN.SS. para la redaccion en ella de un Plan Parcial.
Art.037.- Zona.
Superficie de terreno que se caracteriza por estar afectada por criterios homogéneos en
determinadas disposiciones del planeamiento.
Art.038.- Sistemas Generales.
Son elementos y equipamientos de interés general y caracter colectivo, fundamentales en
la estructura de la ordenacion del territorio y que asi son calificados por estas Normas.
Art.039.- Sistemas sectoriales y particulares.
Son elementos de infraestructura y dotaciones que se prevén en los Planes Parciales o
Unidades de Ejecucidén, dependiendo de las caracteristicas de las Unidades de

planeamiento.



CAPITULO II. CLASIFICACION DEL SUELO Y REGIMEN URBANISTICO.

Seccion 1% Régimen General.

Art.040.-
Las facultades del derecho de propiedad se ejerceran dentro de los limites y con el
cumplimiento de los deberes establecidos en la Ley del Suelo y Reglamentos que la
desarrollen; y en su virtud por las NN.SS. con arreglo a la clasificacion urbanistica de los

predios.

Seccidn 22 Clasificacion del suelo.
Art.041.-
El término municipal de Torre-Pacheco, se clasifica en los siguientes tipos de suelo:
- Suelo Urbano.
- Suelo Apto para Urbanizar.
- Suelo No Urbanizable, en sus diferentes categorias.
Los Sistemas Generales podran formar parte de alguna de las clases del suelo o no ser
objeto de clasificacion especifica sin perjuicio de su adscripcidn a las diferentes clases de
suelo.
Art.042.-
El suelo urbano del municipio de Torre-Pacheco comprende los terrenos asi clasificados y
delimitados en los planos de Ordenacion de la NN.SS. ya sea por contar con los servicios
minimos urbanisticos, o por estar comprendidos en areas consolidadas por la edificacién
el menos en dos terceras partes de su superficie, segtin el articulo 10 de la LS 92, asi como
por aquellas areas que en ejecucion de las Normas lleguen a disponer de los mismos
requisitos.
Art.043.-
Constituye el suelo Apto para Urbanizar los terrenos asi clasificados y delimitados en los
planos de ordenacion de las NN.SS.
Art.044.-
Constituyen el suelo no urbanizable, segun se grafian en los planos de ordenacién de
estas NN.SS, los terrenos no incluidos en alguno de los tipos de suelo referidos en los dos
articulos anteriores y los.espacios afectados. por protecciones especiales en razon de las

consideraciones sefialadas en el art. 24 b) del RP.

CAPITULO III. DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
URBANISTICO DE TORRE-PACHECO.

Seccidn 1% Planeamiento urbanistico.
Art.045.-
El planeamiento urbanistico dentro del Municipio tendera a desarrollar las previsiones de las
NN.SS. y se realizard a través de las figuras siguientes:
- Planes Parciales.
- Planes Especiales.
- Estudios de Detalle.

- Parcelaciones Urbanisticas y Reparcelaciones.



Art.046.-
Las Entidades y Organismos y, en general, todo administrado que se proponga promover
una actuaciéon urbanistica, podra formular Avances de cualquier figura de Planeamiento
que sirva de orientacion a la redaccion definitiva de éstas.

Art.047.-
La ejecucidn de las obras necesarias para la preparacion del suelo para su edificaciéon se
hara de acuerdo con los arts. 67 al 70 del RP, mediante la redacciéon de los

correspondientes Proyectos de Urbanizacion.

Seccidn 2% Planes Parciales.

Art.048.-
Toda actuacién de edificacion o urbanizacion en terrenos clasificados como suelo Apto
para Urbanizar, requerira previamente la redaccion de un Plan Parcial.

Art.049.-
Los Planes Parciales que desarrollen las NN.SS. se redactardn para la ordenacion de un
Sector o Sectores completos, ajustandose a las disposiciones especificas contenidas en los
apartados correspondientes.

La unidad minima de planeamiento Parcial sera el Sector.

Seccion 3% Planes Especiales.

Art.050.-
Las presentes NN.SS. sefialan los diferentes Planes Especiales a redactar, sus ambitos y
las determinaciones y directrices basicas que deben de cumplir.

Art.051.-
Siempre que se justifique su necesidad o conveniencia y su coherencia con los objetivos
generales de las NN.SS. pueden redactarse otros Planes Especiales para la ordenacion de
recintos y conjuntos artisticos, proteccion del paisaje y de las vias de comunicacion,
conservacion de medio rural en determinados lugares, reforma interior, infraestructuras
de ntcleos o finalidades analogas a las expuestas.

Art.052.-
Los Planes Parciales se redactaran de acuerdo.con los articulos 76 al 87 del RP.

Art.053.-
Los Planes Especiales no podran modificar la clasificacion del suelo, ni ninguna de las
previsiones que establecen las presentes Normas. Sélo se autorizaran modificaciones de
normativa de usos, siempre que supongan un aumento de las dotaciones urbanisticas y

equipamientos y estén debidamente razonadas.

Seccidn 4% Estudios de Detalle.

Art.054.-
Los Estudios de Detalle se redactardn de acuerdo con los articulos 65 y 66 del RP, en el
marco de las determinaciones establecidas en las NN.SS. y Planes Parciales para sefialar
alineaciones y rasantes y ordenar volimenes, teniendo en cuenta las limitaciones

impuestas por los articulos citados.
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Art.055.-
En ningin caso los Estudios de Detalle podran ocasionar perjuicio, ni alterar las
condiciones de la ordenacion de los espacios colindantes, por lo que deberan razonarse
suficientemente en este sentido.
Art.056.-
Los Estudios de Detalle no podran contener determinaciones propias de las NN.SS. y
Plan Parcial que no estuvieran previamente establecidas en los mismos.
Art.057.-
Los Estudios de Detalle no podran:
a) Reducir la anchura del espacio destinado a viales ni las superficies destinadas a
espacios libres.
b) Originar aumento de volumen al aplicar las ordenanzas al resultado del reajuste de la
actuacion realizada.
c) Aumentar el porcentaje de ocupacién del suelo, las alturas y volumen maximo de
edificacion permitidos y en su caso la densidad de viviendas o intensidad autorizada del
uso del suelo.
d) Alterar el uso exclusivo o predominante asignado al ambito del Estudio de Detalle.
Art.058.-
El Ayuntamiento podra exigir razonadamente la previa redaccion y aprobacién de un
Estudio de Detalle para regular la solicitud de una licencia de edificacion en suelo

urbano, si considera que la actuacién asi lo requiere.

Seccidn 5% Parcelaciones urbanisticas y reparcelaciones.

Art.059.-
Se considera parcelacion urbanistica la division simultanea o sucesiva de terrenos en dos
o mas lotes, siempre que previamente haya sido aprobado el planeamiento urbanistico
exigible segun la clase de suelo de que se trate. En todo caso se cumpliran los contenidos
de los articulos 257, 258 y 259 de la LS 92.

Art.060.-
Seran indivisibles a estos efectos:
a) Las parcelas determinadas como minimas en las presentes Normas en suelo urbano y
no urbanizable y en el correspondiente Plan Parcial en suelo Apto para urbanizar.
b) Las parcelas que sean iguales o menores a las minimas, salvo si los lotes resultantes se
adquirieran simultdneamente por propietarios de fincas colindantes, con el fin de
agruparlos y formar una nueva finca.
c) Las parcelas cuyas dimensiones sean menores que el doble de la superficie definida
como minima, salvo que el exceso sobre dicho minimo pueda segregarse con los fines
sefialados en el apartado anterior.
d) Las parcelas edificables en una proporcion de volumen en relacién con su superficie,
cuando se edificase el correspondiente a toda su superficie, o en el caso de que se
edificara en proporciéon menor, la porcion del exceso, con las salvedades indicadas en el
apartado anterior.

Art.061.-
En ninglin caso se consideraran solares, ni se permitira edificar en ellos, los lotes
resultantes de una parcelacion efectuada con infracciéon de las disposiciones de los

articulos que anteceden.
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Art.062.-
Se entiende por reparcelacion la agrupacion de fincas comprendidas en el poligono o
unidad de ejecucion para su nueva division ajustada al planeamiento, con adjudicacion
de las parcelas resultantes a los interesados, en proporcién a sus respectivos derechos y a
la Administracién en la parte que corresponda segtin la Legislacién Urbanistica. En toda

reparcelacion se cumpliran los requisitos exigibles por la LS 92 y RGU.

Seccidn 6% Proyectos de Urbanizacidn.
Art.063.-
Todos los Planes Parciales deberan ser desarrollados obligatoriamente con Proyectos de
Urbanizacién como condicion previa a la edificacién.
Art.064.-
Los Proyectos de Urbanizacion comprenderan las obras de:
a) Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios libres.
b) Distribucién de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios en su caso.
¢) Alcantarillado para evacuacion de las aguas residuales y su depuracion.
d) Distribucion de energia eléctrica y red de alumbrado ptiblico y red telefénica.
e) Jardineria en el sistema de espacios libres.
f) Las obras de enlace de estos servicios con los generales del casco urbano, acreditando que
éstos tienen la capacidad suficiente.
Art.065.-
Las caracteristicas minimas de los servicios anteriormente enumerados se ajustaran a las
Normas Generales correspondientes, incluidas en el capitulo 8, y a las particulares que le
sean de aplicacion.
Art.066.-
Los Proyectos de Urbanizacién que desarrollan las determinaciones de un Plan Parcial o

Especial tendran como ambito minimo el de uno de los poligonos del Plan.

CAPITULO IV. NORMAS DE TRAMITACION.

Seccidn 1*: Normas generales de tramitacion.

Art.067.-
En general, todos los proyectos urbanisticos sujetos a licencia, tanto privados como
publicos, que se pretendan realizar en el territorio del término municipal se ajustaran a
las disposiciones municipales vigentes y a las normas generales de tramitacion siguientes:
a) Las peticiones deberan estar debidamente reintegradas y suscritas por el interesado o
su mandatario. Se dirigiran al Sr. Alcalde-Presidente de Torre-Pacheco y se efectuara su
presentacion en el Registro General del Ayuntamiento.
b) Las peticiones que requieran ir acompafiadas de un proyecto técnico, consignaran el
nombre y direccién del facultativo competente y la documentacion habra de ser,
previamente, visada por el Colegio Profesional respectivo.
¢) El procedimiento de visado de proyectos técnicos para la obtencion de licencias se
ajustara a lo establecido en los articulos 46 a 50 del RDU.
d) Deberan acompanarse los ejemplares adicionales del proyecto que sean exigidos por el

articulo 9 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.
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e) Cuando haya de presentarse un plano de situacion éste lo sera a escala minima de
1/2.000 para actuaciones de suelo urbano y 1/5.000 en el resto, sobre la cartografia oficial
de las presentes NN.SS. que le sera expedida por el Ayuntamiento al interesado a
peticion de éste.
f) Los actos administrativos a que estas tramitaciones den lugar devengaran los derechos
y tasas correspondientes.
g) Conforme al articulo 4.2 del RDU.,, en todo expediente de concesiéon de licencia
constara informe técnico y juridico, pudiendo el Ayuntamiento recabar informe de los
Organismos a que se refiere el citado articulo.
Art.068.-

Tramites especificamente regulados. Los tramites para los que se fijan normas especificas
se agrupan en:

a) Informacion Urbanistica.

b) Tramitaciéon de Planes Parciales.

¢) Tramitacién de Planes Especiales.

d) Tramitacién de Estudios de Detalle.

e) Tramitacion de Proyectos de Urbanizacion.

f) Expedientes de Reparcelacion.

g) Licencias de parcelacion.

h) Licencias de obras.

i) Licencias de apertura y funcionamiento de industrias y actividades.

Art.069.-

1.- Estaran sujetos a licencia todos los actos, tanto de iniciativa publica como privada,
considerados en el articulo 242 de LS 92 y articulo 1 del RDU.
2.- En ningtin caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo licencias en
contra de la Legislacion o del planeamiento urbanistico, en virtud del articulo 242.6 de la
LS 92 y del Articulo 5 del RGU.

Seccidn 2% Informacion Urbanistica.

Art.070.-
Conforme al articulo 164.2 del RP el Ayuntamiento debera disponer de un ejemplar
completo de cada uno de los instrumentos de planeamiento destinado exclusivamente a
la consulta por los administrados u otros Organismos o Entidades. A dicho ejemplar se
debera incorporar testimonio de los acuerdos de aprobacién inicial, provisional y
definitiva, debiéndose extender en los documentos integrantes del correspondiente
instrumento de planeamiento diligencia acreditativa de su aprobacion definitiva. Las
consultas del Documento se realizardn segtin el procedimiento sefialado en el articulo
164.3 del RP.

Art.071.-
Las copias de planos o documentos del planeamiento oficial se solicitaran por escrito y
seran facilitadas por la Corporacién Municipal.

Art.072.-
La informacién por escrito sobre cualquier circunstancia del planeamiento oficial o del
régimen urbanistico aplicable a la finca, poligono o sector, se solicitara por escrito,
acompanando los documentos necesarios para identificar la finca, poligono o sector, de

manera que no puedan producirse dudas acerca de su situacion y de las demas
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circunstancias de hecho que concurran. Sera preceptivo el informe de los Servicios
Técnicos y resolvera la Alcaldia-Presidencia en el plazo maximo de un mes, de acuerdo
con el articulo 43 de la LS 92. Esta informacion urbanistica no serd vinculante a los efectos
de la obtencion de la licencia.
Art.073.-

La contestacion de la consulta haréd referencia a todos los datos suministrados por el
administrado y a los demas que tienden a individualizar el objeto sobre el que se recae la
informacion, sefalara el tipo y categoria del suelo que corresponde a la finca, poligono o

sector, y los usos e intensidades que tenga atribuidos.

Seccidn 3% Tramitacion de Planes Parciales.

Art.074.-
Las Entidades y Organismos y en general todo administrado podra formular Avances de
Plan que sirvan de orientacién a la redaccién de los Planes.

Art.075.-
El avance de Planes Parciales se presentara acompafiado de un plano a escala minima
1/2.000 con curvas de nivel de equidistancia de 1 m. con delimitacion del Sector que haya
de abarcar, una sucinta memoria en la que se dard idea de la finalidad que se pretende,
de los medios econdmicos de que se dispone y de los servicios urbanos que se piensan
establecer, asi como las etapas en que se proyecte desarrollar el Plan determinando el
sistema de actuacion que se elegira.

Art.076.-
La aprobacién del Avance por la Corporacion, solo tendra efectos administrativos
internos preparatorios de la ordenacién definitiva.

Art.077.-
La tramitacion de los Planes Parciales se ajustara a las reglas establecidas en los articulos
127 al 130 y 132 al 143 del RP.

Art.078.-
Los documentos integrantes del Plan Parcial sobre los que haya recaido acuerdo de
aprobacion provisional seran diligenciados por el Secretario de la Corporacion o
funcionario autorizado del Organismo que adopte el acuerdo, conforme determina el
articulo 164.2 del RP.

Art.079.-
La aprobacion definitiva corresponde al Consejero de Politica Territorial, de conformidad
con lo dispuesto en la Ley Regional 5/86 de Distribucion de Competencias de los drganos
de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia.

Art.080.-
Los Planes Parciales que tengan por objeto urbanizaciones de iniciativa particular

cumpliran ademas el articulo 139 del RP.

Seccidn 4* Tramitacion de Planes Especiales.

Art.081.-
Los Planes Especiales que desarrollen determinaciones contenidas en las NN.SS. seran
redactados por la Entidad que sefalen las mismas o, en su defecto, de oficio por las

entidades que sefiala el articulo 143 del RP.
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Art.082.-
Los Planes Especiales de Reforma Interior podran ser promovidos por los particulares.
Art.083.-

La tramitacion de los Planes Especiales se regird por lo dispuesto en los articulos 147 y
148 del RP.

Seccion 5% Tramitacion de Estudios de Detalle.

Art.084.-
La tramitacion de los Estudios de Detalle se regira por lo dispuesto en el articulo 140 del
RP.

Seccion 6% Tramitacion de Proyectos de Urbanizacion.

Art.085.-
Los Proyectos de Urbanizacién seran redactados de oficio por el Ayuntamiento, o en su
caso por el propietario o Junta en el sistema de compensacion.

Art.086.-
Se aplicaran para su tramitacion las reglas establecidas para los Planes Parciales.
La competencia para su aprobacion definitiva corresponde al Ayuntamiento de
conformidad con el articulo 5 del Real Decreto-Ley 16/1981 de 16 de octubre.

Seccion 7% Expedientes de reparcelacion.

Art.087.-
El expediente de reparcelacion se iniciarda cuando se apruebe definitivamente la
delimitacion del poligono o unidad de ejecucion segun sefiala el art.77.2del RGU. La
reparcelacion supone la existencia de un planeamiento para cuya ejecucion se realiza y
queda condicionada a la aprobacion del Plan aunque el proyecto de reparcelacion podra
tramitarse y aprobarse conjunta y simultaneamente con el Plan Parcial o con la
delimitacion del Poligono de acuerdo con los articulos 80 y 81 del RGU.

Art.088.-
La reparcelacion se extendera a todos los terrenos comprendidos en el poligono o unidad
de ejecucion.

Art.089.-
El Proyecto constara de los documentos especificados en los articulos 82 a 84 del RGU.,
suscritos por facultativos legalmente autorizados.

Art.090.-
La iniciacion del expediente de reparcelacion llevara consigo, sin necesidad de
declaracién expresa, la suspension del otorgamiento de licencias de parcelacion,
edificacion y obras, en el ambito del poligono o unidad de actuacion, hasta que sea firme
en via administrativa el acuerdo aprobatorio de la reparcelacion. Los peticionarios de
licencias solicitadas con anterioridad a la iniciaciéon del expediente tendran derecho a ser
indemnizados del coste oficial de los proyectos, o de la parte de los mismos que hubiera
de ser rectificado, y a la devolucidén, en su caso, de las tasas municipales. Las licencias

concedidas podrén ser revisadas y dejadas sin efecto segtin el articulo 105 del RGU.
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Art.091.-
La iniciacién del expediente se publicara en el B.O.R.M, en un periédico de los de mayor
circulacion de la provincia, y se notificara individualmente a los propietarios incluidos en
el poligono o unidad de ejecucion.

Art.092.-
La redaccion podra hacerse por los propietarios que representen los dos tercios del
numero total de propietarios interesados, y el 80% de la superficie reparcelable o por el
Ayuntamiento, y en los términos y plazos fijados por el RGU, en sus articulos 106 y 107.

Su aprobacion se llevara a cabo segun los articulos 108 y 112 de dicho Reglamento.

Seccion 8% Licencias de parcelacion.

Art.093.-
Las solicitudes de licencia de parcelacion que regula la LS 92 en su articulo 259 y las
presentes Normas, se presentaran en el Registro General del Ayuntamiento acompanadas
de tres ejemplares del Proyecto. Las solicitudes, asi como los documentos que han de
acompanarlas, iran firmadas por el propietario o propietarios de los terrenos, quienes
acreditaran, mediante certificacion del Registro de la Propiedad, las servidumbres y

demas cargas que graven las fincas primitivas.

Seccidn 9% Licencias de obras.

Art.094.-
La licencia municipal se concedera acompafiada de un ejemplar del proyecto
debidamente autorizado en cada uno de sus documentos.
Este ejemplar debera obligatoriamente estar siempre en la obra a disposicion de los
inspectores autorizados por el Municipio o por la Comisién de Urbanismo de Murcia.

Art.095.- Obras de Urbanizacion.
1.- El interesado, tras aprobarse el Proyecto de Urbanizacion, esta obligado a notificar
oficialmente, con ocho dias de anticipacion, el comienzo de las obras debiendo tener
efectuados previamente sobre el terreno los replanteos necesarios pero sin haber iniciado
los movimientos de tierras, talas de  arbolado, demoliciones ni otros trabajos
preparatorios que impidan o dificulten la apreciacion de todas las circunstancias que
puedan afectar las obras.
2.- Las modificaciones del Proyecto se ejecutaran a lo previsto para su tramitacién, salvo
las revisiones de precios ya indicados en el mismo.

Art.096.- Obras de nueva planta, ampliacion o reforma.
1.- Es necesario que el terreno tenga la calificacion de solar, conforme a los requisitos
establecidos en el articulo 14 de la LS 92.
2.- La documentacion que acompanara a esta solicitud se compondra de los ejemplares de
proyecto exigidos por el Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.
3.- Los proyectos de edificios y obras en general destinados a usos que necesiten licencia
de apertura por alojar instalaciones especificadas en el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, de 30 de noviembre de 1961, o por cualquier
otra causa, deberan ajustarse al Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.
4.- Una vez presentados los documentos citados y recabados los informes pertinentes, se
formulara propuesta de concesion o denegacion de la licencia. En este altimo caso, y en el

supuesto que las deficiencias sean subsanables, se le comunicard al interesado, dandosele
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cuenta de las modificaciones que sean preciso introducir en el proyecto original para que
sea admisible, las cuales, suscritas por el técnico competente, deberan presentarse en un
plazo no superior a quince dias, transcurrido el cual sin haberse efectuado, caducara el
expediente.
Art.097.- Obras de vaciado.
Sera necesario para efectuar obras de vaciado que la parcela esté calificada como solar.
Art.098.- Obras de derribo y apeos.
1.- A la solicitud de licencias para obras de derribo y apeo se acompanara:
- Plano de situacion del edificio sobre cartografia expedida por el Ayuntamiento.
- Compromiso de direccion facultativa de técnico competente.
- Proyecto de obra a realizar, firmado por un técnico competente y visado por el
colegio correspondiente.
2.- En caso de urgencia por peligro inmediato, podran disponerse en el acto por la
direccién facultativa de la propiedad los apeos y obras convenientes, aunque consistan en
tornapuntas exteriores, dando cuenta inmediatamente al Ayuntamiento de las medidas
adoptadas para la seguridad publica, sin perjuicio de solicitar la licencia en el plazo de
quince dias y abonar los derechos que procedan. El Alcalde a requerimiento del Técnico
Municipal exigird que se realicen los apeos y obras que estimen necesarios.
Art.099.- Obras viarias.
Las licencias para marquesinas, anuncios, faroles, luminosos, etc., tendran cardcter
temporal con vigencia de dos afos, considerandose renovadas anualmente, salvo que el

Ayuntamiento manifieste lo contrario.

Seccidon 10% Licencias de apertura y funcionamiento de industrias y actividades.

Art.100.-
Se requerira licencia para el ejercicio de cualquier actividad en el término municipal,
tanto para la nueva instalaciéon como para los traslados, ampliaciones o modificaciones,
segun expresa el articulo 1 del RDU.; de tal manera que la actividad debe coincidir en
todos sus términos con la licencia que se posea.

Art.101.-
El Ayuntamiento podra ordenar . inspecciones a las actividades e instalaciones
industriales para comprobar si los titulares estan en posesion de licencia y si la actividad
se ajusta a las condiciones que en ella se expresan.

Art.102.-
Si la edificacion de un inmueble se destina especificamente a establecimientos de
caracteristicas determinadas, de acuerdo con el Reglamento de Servicios de las Entidades
Locales, sera requisito previo a la concesién de licencia de obras la correspondiente

autorizacion de apertura.

Seccidn 11* Cédula urbanistica.

Art.103.-
La cédula urbanistica es un documento acreditativo de las circunstancias urbanisticas que
concurren en una finca del término municipal en relaciéon con los planes de ordenaciéon
vigentes.

Art.104.-

El Ayuntamiento podra crear el documento denominado cédula urbanistica.
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Art.105.-
La solicitud de cédula urbanistica se realizara al Ayuntamiento e ira acompanada
de un plano de situacidon sobre cartografia facilitada por el propio Ayuntamiento,
firmado por el interesado de la parcela o finca, con sus dimensiones acotadas, asi como
de las distancias a las bocacalles proximas, de manera que quede definida
suficientemente.

Art.106.-
La cédula urbanistica hara referencia a las circunstancias urbanisticas especificadas en el
articulo 168.3 del RP. Tendréd el caracter y los efectos de la informacion urbanistica, no
siendo generadora de derechos, ni vinculante su contenido a efectos de obtencion de

licencia.

Seccidon 12% Tira de cuerdas. Ajuste de obras a licencia.

Art.107.-
Concedida una licencia municipal de obras, antes del comienzo de las mismas se
solicitara la tira de cuerdas para el sefialamiento de alineaciones y rasantes sobre el
terreno. Las alineaciones y rasantes deberan efectuarse el dia y la hora sefialados por el
Ayuntamiento, siendo realizada por funcionarios del mismo, contando con la presencia
del peticionario y sus técnicos y reflejando los resultados de la reunion en el acta
correspondiente. En el caso de no presentarse la propiedad en la fecha fijada perdera
aquella sus derechos, siendo necesario una nueva solicitud para proceder a la tira de
cuerdas, salvo que, con anterioridad, se hubiera solicitado y concedido un aplazamiento
por considerar justos los motivos de la incomparecencia.

Art.108.-
Las alineaciones tendran un plazo de validez de seis meses contados a partir de la fecha
en que fueron practicadas. Transcurrido éste sin haber sido solicitada la licencia de
construccion quedaran caducadas.

Art.109.-
Cualquier modificacién de las NN.SS. dara lugar a que queden sin efecto las alineaciones
practicadas con anterioridad a su aprobacion, en las areas afectadas.

Art.110.-
Las licencias de obras que no comiencen durante el plazo de seis meses contados a partir
de la fecha de concesion, o cuando comenzadas fuesen interrumpidas durante un periodo
superior al expresado, podran quedar sin vigencia y eficacia. No obstante, puede ser
prorrogado este plazo por dos periodos de seis meses cada uno, siempre que el
interesado formule solicitud al efecto y ésta sea aceptada.

Art.111.-
Se consideran obras, instalaciones o actividades abusivas aquellas realizadas sin licencia,
con licencia caducada, inadecuada o las que no cumplan las condiciones fijadas en la
misma.

Art.112.-
En los casos en los que sea otorgada una licencia no acorde con las disposiciones
vigentes, ésta podra ser anulada, con suspensidon o demolicion de las obras, siguiendo el
procedimiento dispuesto en los articulos: 253, 254, 255 y 256 de la LS 92.
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Seccion 13% Inspeccion de obras.

Art.113.-
Debera conservarse en el lugar de las obras y a disposiciéon de los Técnicos o Autoridades
Municipales la licencia correspondiente y una copia del proyecto autorizado. Asi mismo,
debera figurar en lugar visible desde la via publica un cartel en el que figure el nombre
del proyecto, contratista y técnicos directores de la obra junto con la fecha de concesién
de la licencia.

Art.114.-
En las obras de nueva planta, ampliacién y reforma podran en cualquier momento
efectuarse inspecciones por los Servicios Municipales correspondientes de conformidad
con la legislacion vigente.

Art.115.-
Como resultado de la inspeccidon los Servicios Municipales correspondientes podran
suspender, total o parcialmente, las obras por un plazo no superior a tres dias habiles,
debiendo ratificarse o levantarse la suspensién dentro de dicho plazo por la Autoridad

Municipal competente.

Seccidn 14* Inspeccion de urbanizaciones.

Art.116.-
En toda obra de urbanizacién debera conservarse la licencia correspondiente y una copia
del proyecto autorizado asi como un libro oficial donde los Servicios Técnicos
Municipales puedan hacer constar las observaciones oportunas relacionadas con su
inspeccion.

Art.117.-
Los Servicios Técnicos Municipales podran exigir todas las pruebas y comprobaciones
técnicas de las diferentes unidades de obra y la verificacién del funcionamiento de todas

las instalaciones (en la forma que se establezca en los respectivos pliegos de condiciones).

Art.118.-
Sera obligatoria la ejecucion gratuita de las obras complementarias que fuesen necesarias
si los resultados de las comprobaciones no fueran adecuadas, pudiendo suspenderse
las obras, imponer las oportunas sanciones e incluso, si no se atendiesen las érdenes que
se dicten, ejecutarlas directamente el Ayuntamiento a costa del promotor. Todo ello sin
perjuicio de la responsabilidad técnica de los directores facultativos de las obras, si se
comprobase que no se ajustan al proyecto aprobado o que se han ejecutado sin las

debidas garantias técnicas.

CAPITULO V. INFRACCIONES URBANISTICAS.

Seccidon 1% Definicion, Responsabilidad y Sanciones.

Art.119.-
1.- Son infracciones urbanisticas las acciones u omisiones que vulneren las prescripciones
contenidas en la legislacion y planeamiento urbanisticos, tipificados y sancionados en

aquella.
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2.- Toda infraccién urbanistica llevard consigo la imposicion de sanciones a los
responsables, asi como la obligacidon de resarcimiento de dafios e indemnizacién de los
perjuicios a cargo de los mismos, todo ello con independencia de las medidas previstas
en los articulos 248 a 256 de la LS 92.
3.- En ningtn caso podra la Administracion dejar de adoptar las medidas tendentes a
restaurar el orden urbanistico vulnerado, o reponer los bienes afectados al estado anterior
a la produccion de la situacion ilegal.
4.- A efectos del establecimiento de su tipificacién y prescripcion se atendera a los
contenidos de los articulos 262 y 263 de la LS 92.

Art.120.-
1.- En las obras que se ejecutasen sin licencia o con inobservancia de sus clausulas seran
sancionados por infracciones urbanisticas el promotor, el empresario de las obras y la
direccion técnica de las mismas.
2.- En las obras amparadas en una licencia cuyo contenido sea manifiestamente
constitutivo de una infraccion urbanistica grave seran igualmente sancionados con multa:
el facultativo que hubiere informado favorablemente el proyecto y los miembros de la
Corporacién que hubiesen votado a favor del otorgamiento de la licencia sin los informes
previos exigibles, o cuando estos fueran desfavorables en razon de aquella infraccion.
3.- Las personas juridicas seran sancionadas por las infracciones cometidas por sus
organos o agentes y asumiran el coste de las medidas de reparacion del orden urbanistico
vulnerado, sin perjuicio de las indemnizaciones por dafios y perjuicios a terceros que
haya lugar.

Art.121.-
A efectos de determinar la cuantia de las sanciones se atendera al caracter de legalizables
o no legalizables de las obras o instalaciones realizadas asi como a la existencia de
aspectos susceptibles de ser considerados como agravantes y atenuantes, segiin los
articulos 269 y 270 de la LS 92 y el articulo 55 del RDU.

CAPITULO VI. RUINAS.

Seccidn 1% Declaracion.

Art.122.-
Cuando alguna construccién o parte de ella estuviere en estado ruinoso, el
Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier interesado, declarard esta situacién, y
acordara la total o parcial demolicidon, previa audiencia del propietario y de los
moradores, salvo inminente peligro que lo impidiera. La declaracién de ruina producira
la inclusion automatica del inmueble en el Registro de Solares y Terrenos sin urbanizar,
de acuerdo con lo establecido en el art. 228 de la LS 92.
Se declarara el estado ruinoso, en los siguientes supuestos:
a) Cuando el coste de las obras necesarias sea superior al 50% del valor actual del edificio
o plantas afectadas, excluido el valor del terreno.
b) Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus elementos
estructurales o fundamentales.
¢) Cuando se requiera la realizaciéon de obras que no pudieran ser autorizadas por

encontrarse el edificio en situacion de fuera de ordenacion.
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Los anteriores supuestos no seran de aplicacion en el caso de bienes catalogados como de
Interés Cultural.

Art.123.-
1.- No sera considerada razén urbanistica que aconseje la demolicion el simple hecho de
existir disconformidad con los Planes de Ordenacion.
2.- Las deficiencias referentes a las dimensiones de los patios, ventilaciéon de habitaciones
y, en general, a la carencia de instalaciones exigidas por la Legislacion especifica, no seran
tenidas en cuenta por hacer referencia a las condiciones de habitabilidad y no a su estado
de conservacion.

Art.124.-
Por razones de precaucion la Alcaldia-Presidencia podra decretar el desalojo provisional
u otras medidas respecto a la habitabilidad del inmueble, que no llevaran implicitas por

si solas la declaracién de ruina.

Seccidn 2% Procedimiento.

Art.125.-
Los expedientes de ruina.se tramitaran de acuerdo con el articulo 247 de la LS 92 y
articulos 18 y siguientes del RDU.

Art.126.-
1.- La tramitacién a instancia de parte se promovera mediante solicitud de cualquier
interesado, dirigida a la Alcaldia-Presidencia, en la que se describiran el inmueble y los
motivos en los que se base el estado de ruina, acompanando al efecto certificacion de
facultativo legalmente autorizado. Asi mismo, se acompafiara relacién nominal de los
ocupantes del inmueble en la fecha de presentacion de la instancia.
2.- Recibida la documentacién se dara audiencia a los propietarios, si no fueran los
promotores del expediente, y a los moradores, para que, en un plazo no inferior a diez
dias ni superior a quince, hagan las alegaciones y presenten los documentos y
justificaciones que estimen pertinentes, con especial advertencia a los moradores del
derecho que tienen a presentar certificacion del facultativo que designen acerca del
estado de la finca, con advertencia que transcurridos los plazos concedidos continuara la
tramitacion del expediente hasta su definitiva resolucion.
3.- Transcurrido el plazo.concedido para alegaciones, los Servicios Técnicos Municipales
evacuaran dictamen pericial, previa inspeccion del inmueble, en el plazo de diez dias.
4.- Concluso el expediente, los servicios municipales competentes elevaran propuesta con
todo lo actuado a la Comisién de Gobierno.
5.- La propuesta debera redactarse en el plazo de diez dias desde que se incorpore el
informe al expediente técnico municipal.
6.- No podra exceder de seis meses el tiempo que transcurra desde que se inicie el
procedimiento de ruina hasta que se dicte la declaraciéon pertinente, salvo causas
debidamente justificadas.
7.- Las resoluciones de la Comision de Gobierno seran susceptibles de recurso
contencioso-administrativo, previo el de reposicion.
8.- Durante la tramitacion del expediente deberan adoptarse por la propiedad las
medidas precautorias que procedan, bajo la direccion facultativa pertinente, para evitar

cualquier accidente o perjuicio de personas o cosas.
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9.- Si no procediera la declaracién de ruina del inmueble, la Alcaldia-Presidencia podra
ordenar la ejecucién de las obras necesarias para su conservacion en las debidas
condiciones de seguridad y salubridad, previa audiencia a los interesados.

Art.127.-
Si se presentase denuncia de los particulares o de los Servicios Municipales sobre la
existencia de finca que pudiere ofrecer peligro en su seguridad, la Alcaldia-Presidencia,
previo informe del Servicio Técnico Municipal en el que se sefiale la conveniencia de
iniciar este tipo de expediente, podra disponer la incoacion de oficio del oportuno
expediente de ruina. La tramitacién del expediente se efectuara siguiendo las mismas
normas y régimen de recursos establecidos en el supuesto de inicializacion a instancia de
parte.

Art.128.-
Si la ruina de un edificio fuese inminente, la Alcaldia-Presidencia, por motivos de
seguridad, acordara el inmediato desalojo de los moradores y la demolicion del
inmueble, sin que sea precisa la previa audiencia de los interesados.
El régimen de recursos sera el expresado en el articulo 126. 7. de estas Normas, sin
perjuicio que se ajusten inmediatamente las medidas de seguridad acordadas sobre

desalojo y demolicion de la finca.

CAPITULO VII. NORMAS GENERALES DE LAS OBRAS.

Seccion 1% Obras en edificios fuera de ordenacion.
Art.129.-
De acuerdo con el articulo 137 de la LS.92, los edificios o instalaciones construidos antes
de la aprobacion de las NN.SS. o Planes Parciales que se desarrollen y que resultaran
disconformes con los mismos, seran calificados como fuera de ordenacion.
No podran realizarse en ellos obras de consolidacion, aumento de volumen,
modernizacion o incremento de su valor de expropiacion, pero si las pequeias
reparaciones que exigieren la higiene, ornato y conservacion del inmueble.
Art. 130.-
Se autorizaran obras parciales y circunstanciales de consolidacion cuando no estuviere
prevista la expropiacién o demolicién de la finca en el plazo de quince afios, a contar
desde la fecha en que se pretendiese realizarlas.
Asi mismo se autorizaran obras que supongan aumento de volumen en instalaciones
industriales con mas de cinco empleados e inmuebles dedicados a usos socio-cultural,
docentes, asistenciales o sanitarios. Dicho aumento de volumen no serd superior al 20 %
del volumen construido existente.
Se exceptuian las edificaciones fuera de ordenacion:
a) Afectadas por sistemas generales.
b) Ubicadas en suelo destinado a equipamiento comunitario y zonas verdes.

c) Situadas en el ambito de Planes Especiales que requieran su demolicion.

22



Seccion 2% Obras de conservacion y reforma.

Art.131.-
Los propietarios de terrenos; urbanizaciones de iniciativa particular y edificaciones
deberan mantenerlos en condiciones y con sujecion a las normas sefialadas en el articulo
21.1 dela LS.92.
1.- Las fachadas de los edificios publicos y privados, asi como sus medianerias y paredes
contiguas al descubierto, aunque no sean visibles desde la via publica, deberan
conservarse en las debidas condiciones de higiene y ornato. Los propietarios vendran
obligados a proceder a su revoco, pintura o blanqueo siempre que lo disponga la
autoridad municipal, previo informe del Servicio Técnico que corresponda.
2.- Se obligara a los propietarios de cualquier clase de edificaciones a conservar todas las
partes de la construccién en perfecto estado de solidez, a fin de que no puedan
comprometer la seguridad publica.
3.- Todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a las autoridades municipales, los
edificios que adolezcan de falta de higiene y ornato, los que amenacen ruina o aquellos
que, por el mal estado de sus elementos (remate, cornisas, chimeneas, etc.) pudieran
causar algin dafo.
4.- Los técnicos y agentes municipales tendran la obligacion de denunciar, ademads de los
hechos antes citados, los edificios que se hallen en mal estado de conservacién, para que,
previos los informes facultativos en los que se de-terminen los elementos ruinosos y las
obras que sea preciso ejecutar, se proceda por sus duenios, después de oidos, a derribarlos
o repararlos en el plazo que se fije.
Si existiera peligro inminente, y el propietario no ejecutara dichas obras en el plazo que se
fije, el Ayuntamiento procedera a la ejecucion subsidiaria de acuerdo con los articulos 104

y 106 de la Ley de Procedimiento Administrativo.

Seccidn 3% Derribos y apeos.

Art.132.-
1.- La direccién facultativa, la propiedad, el contratista o el personal a sus érdenes, segtin
el caso, seran responsables de los dafnos que se produzcan por falta de precaucion.
2.- Queda prohibida la utilizacion de explosivos, salvo autorizacidon expresa.
3.- Se prohibe arrojar escombros a la calle. Cuando se empleen tolvas o canales a via
publica para la evacuaciéon de escombros, se adoptaran las medidas de seguridad
pertinentes.

Art.133.-
1.-Cuando por derribo u obras en una edificacion sea necesario apear la contigua, se
solicitara licencia por el propietario de aquellos con el conocimiento del colindante
acompanando la documentacién necesaria.
2.-Siempre que se vaya a acometer un derribo o vaciado importante, el propietario tendra
obligacion de comunicarlo, en forma fehaciente, a los de las fincas colindantes, por si
deben adoptarse precauciones especiales.
3.- En caso de urgencia, por peligro inmediato, podran disponerse en el acto, por la
direccién facultativa de la propiedad, los apeos u obras necesarias dando cuenta
inmediata al Ayuntamiento y sin perjuicio de solicitar la licencia dentro de las cuarenta y

ocho horas siguientes y abonar los derechos que proceda.
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Igualmente los técnicos municipales correspondientes podran exigir que se realicen los

apeos u obras que estimen convenientes.

Seccion 4% Vallas, construcciones provisionales, maquinaria e instalaciones auxiliares.
Art.134.-
1.- En toda obra de nueva planta, derribo o que afecte a las fachadas habra de colocarse
una valla de protecciéon de por lo menos dos metros de altura y una distancia maxima de
dos metros de alineacién oficial.
En todo caso debera quedar remetida del bordillo, al menos 0,40 metros, para permitir el
paso de peatones.
2.- Si por aplicacion de las medidas anteriores resultara un ancho dentro de la valla
inferior a 0,80 metros se podran autorizar medidas de caracter extraordinario.
3.- Cuando las obras o instalaciones puedan suponer un peligro para los viandantes se
exigira, durante las horas de trabajo, la colocacion en la calle de una cuerda o palanque
con un operario que advierta el peligro. Si las caracteristicas del trafico lo aconsejan
podra limitarse el trabajo a determinadas horas.
4.- En las zonas en las que sea obligado el retranqueo, la valla se colocara en la alineaciéon
oficial. No serd obligatoria cuando esté construido el cerramiento definitivo.
5.- Sera obligatoria la instalacion de luces se sefializacion con intensidad suficiente, en
cada extremo o angulo saliente de las vallas.
6.- Las instalaciones de vallas se entiende siempre con cardcter provisional, en tanto dure
la obra. Por ello, desde el momento en que transcurre un mes sin dar comienzo las obras,
o estén interrumpidas, debera suprimirse la valla o dejar libre la acera al transito publico.
Art.135.-
1.- Todos los solares podran estar vallados con arreglo a las condiciones que para
cerramientos se sefalen en las Ordenanzas respectivas. De no existir regulacion
especifica, se exigira un cercado permanente de dos metros de altura, ejecutado de forma
que asegure su solidez y conservacion en buen estado.
2.- El cerramiento deberd situarse en la alineacion oficial.
Art.136.-
En el interior de los solares, en los que se vayan a efectuar obras, se permitira, con
caracter provisional, la.construccion de pequefos pabellones de una sola planta,
destinados a usos auxiliares para la construccién (almacenes, vestuario de operarios, etc.).
El otorgamiento de la licencia principal llevara implicita la autorizacidn para realizar las
obras provisionales mencionadas, siempre que el solicitante hubiese especificado el
emplazamiento y las caracteristicas de éstas tltimas.
Dado el caracter de estas construcciones deberan ser demolidas a la terminacion de la
obra principal, asi como en el caso de anulacidn o caducidad de la licencia.
Art.137.-
La maquinaria e instalaciones auxiliares de las obras habran de ser objeto de autorizacion

municipal para su funcionamiento.
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CAPITULO VIII. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION.

Seccidon 1% Régimen urbanistico.

Art.138.-
Los terrenos calificados como suelo urbano no podran ser edificados hasta que la
respectiva parcela merezca la calificacion de solar, segin lo dispuesto en el articulo 14 de
la LS 92 y cumplan las condiciones especificas fijadas en la presente normativa.

Art.139.-
En suelo Apto para Urbanizar, en tanto no se aprueben Planes Parciales y se ejecuten las
correspondientes obras de urbanizaciéon, no se podra edificar. Podran realizarse sin
embargo, las obras correspondientes a la infraestructura del territorio, los sistemas
generales, las construcciones e instalaciones vinculadas al servicio de las obras publicas, o
las de caracter provisional a que se refiere el articulo 136. 1 de la LS 92. Asi mismo, no se
podran destinar los terrenos a usos o aprovechamientos distintos de los que sefialan estas
NN.SS.

Art.140.-
Los terrenos clasificados como suelo no urbanizable estaran sujetos a las limitaciones que
se especifican y en ellos no se podran realizar otras construcciones que las destinadas a:
a) Explotaciones agricolas o agropecuarias que guarden relacién con la naturaleza y
destino de la finca y se ajusten, en su caso, a los planes o normas del Ministerio de
Agricultura. No obstante cumplirdn con la normativa propia de esta zona en cuanto a
edificabilidad y altura.
b) Las construcciones e instalaciones que debieran realizarse vinculadas a la ejecucion,
entretenimiento y servicios de las Obras Publica, de acuerdo con el Reglamento de
Carreteras.
c) Las edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social. Para que tales
construcciones puedan ser autorizadas es preciso que concurran todos y cada uno de los
siguientes requisitos:
1°- La edificacidn e instalacién que se pretenda ha de ser de tal naturaleza que sea
necesaria su ubicaciéon en medio rural. Este extremo deberd estar suficientemente
razonado.
2¢.- Deber4 justificarse suficientemente la utilidad publica o interés social de la edificacion
o instalacién que se pretende realizar, asi como que no da lugar a formacién de nticleo de
poblacién.
3°- El expediente debera seguir el procedimiento previsto en el articulo 44.2 del RGU
para su tramitacion.
d) Los edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar de uso permanente, ubicados
en lugar en que no exista la posibilidad de formacion de nucleo de poblacién. El
expediente debera seguir igualmente el procedimiento previsto en el art. 44.2 del RGU.
e) Los edificios destinados a vivienda unifamiliar de uso permanente que haya de
situarse en alguno de los nucleos rurales que se citan en el articulo 337 de esta
Normativa, y que cumplan con los requisitos que en ella se exigen.

Art.141.-
Las construcciones levantadas con anterioridad a la aprobacién de esta NN.SS. y que
resultaren disconformes con ellas, seran consideradas fuera de ordenacion y les seran de

aplicacion lo estipulado en la Seccion 12 del Capitulo 7 de la presente normativa.
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Seccidn 2% Tipos basicos de edificacion.
Art.142.-
Se definen los siguientes tipos de edificacion:
a) Edificacion en manzana cerrada con patio central.
b) Edificacion en manzana cerrada densa.
¢) Edificacién abierta.
d) Edificacion aislada.

e) Edificacion adosada.

Art.143.-Edificacion en manzana cerrada con patio central.
Es aquella en la que por la limitacién de fondos maximos de edificacién resulta un
espacio interior no edificable.
Tendra, asi mismo, consideraciéon de manzana cerrada aquella que teniendo un patio de
las caracteristicas sefialadas en el parrafo anterior, presente aberturas en toda o parte de
la altura de la edificacidon de anchura inferior a un décimo de la longitud de cada lado y
en no mas de la mitad de los lados de la manzana.

Art.144.-Edificacion en manzana cerrada densa.
Es aquella en la que se ocupa toda la parcela, disponiendo de patios interiores que
deberan cumplir lo establecido en el articulo 168 de las presentes NN.SS.

Art.145.-Edificacion abierta.
Es aquella constituida por cuerpos de edificacion, alineados o no con las vias publicas,
teniendo todos los frentes la condicion de fachada.

Art.146.-Edificacion aislada.
Es aquella que presenta retranqueos respecto a todos sus linderos y tratamiento de
fachada en todos sus frentes.

Art. 147 -Edificacién adosada.
Es aquella que presenta como minimo retranqueos respecto al frente que recae sobre el
vial publico y uno de los linderos contiguos al mismo y tiene tratamiento de fachada en
todos sus frentes exteriores.

Art.148.-
El Ayuntamiento no podra autorizar otras tipologias edificatorias sin tramitar el

oportuno expediente de modificacion de las NN.SS.

Seccidn 3% Condiciones de los edificios.

Art.149.-
En todo edificio o instalacion de cualquier clase, se asegurara el aislamiento de la
humedad, térmico, actistico y contra el fuego.
A este respecto, deberan cumplir las Normas NBE-CPI-91 (Condiciones de proteccion
contra incendios en los edificios); NBE-CA-88 (Condiciones actsticas de la edificacion), y
la NBE-CT-79 (Condiciones de aislamiento térmico de los edificios), o las que sustituyan a

éstas en su momento.
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Art.150.-
Todo edificio debera estar dotado de agua corriente potable. Las viviendas tendran una
dotacion minima acorde con las disposiciones contenidas en las Normas Basicas para las
instalaciones interiores de suministro de agua.

Art.151.-
Todo edificio deberd estar dotado de la necesaria instalacion de energia eléctrica, la cual
habra de cumplir la reglamentacion vigente sobre la materia.

Art.152.-
Las aguas pluviales y fecales procedentes de los servicios seran recogidas y eliminadas
conforme sefialan las disposiciones vigentes.

Art.153.-

Se prohiben los trituradores de basura con vertido a la red de alcantarillado.

Art.154.-
Toda pieza habitable tendra luz y ventilacién directa por medio de huecos de superficie
total no inferior a un octavo de la que tenga la planta del local.

Art.155.-
La zona de acceso al inmueble de vivienda colectiva tendra, desde el hueco de entrada
hasta la escalera principal o ascensor, si lo hubiere, un ancho minimo de 2 m.
En dichos inmuebles, el hueco de entrada no tendra menos de 1,30 m. de luz.
Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de comercios o industria en los
portales de las fincas.

Art.156.-
Las instalaciones de ascensores, montacargas y escaleras, se ajustaran a las disposiciones
vigentes sobre la materia. Los vestibulos de desembarco de ascensores deberan tener
acceso directo o a través de un corredor al nticleo de escaleras del edificio.

Art.157.-
1.- Las escaleras de uso publico no podran tener un ancho inferior a un metro.
2.- En las edificaciones hasta tres plantas se admitira la luz y ventilacién cenital por
medio de lucernarios situados sobre huecos de escalera centrales o laterales libres en toda
su altura.
En dichos huecos podra inscribirse un circulo de didmetro 1,10 m.
La superficie en planta del lucernario no sera inferior a los dos tercios de la que tenga la
caja de escalera.
3.- En edificios de mas de tres plantas, las escaleras tendran luz y ventilacion natural,
directa a calle o patio, con huecos de superficie minima de un metro cuadrado en cada
planta, pudiendo exceptuarse la baja.

Art.158.-
Las instalaciones de calefaccion, acondicionamiento de aire, agua caliente, gas, teléfono,
antenas de televisidon, depositos de combustibles, contadores, etc., deberan cumplir con
las condiciones vigentes y en ningun caso podran constituir peligro o molestias para los
vecinos.
Toda clase de instalaciones, subidas de humos, chimeneas, conducciones, desagiies,
maquinaria, etc., se realizaran de forma que garanticen, tanto al vecindario como a los

viandantes, la supresién de molestias, olores, vibraciones, etc. Podran permitirse troneras
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o tolvas en las fachadas o portales de los edificios, para las instalaciones de calefaccion
central siempre que no afecten a los espacios libres de uso puiblico.

Art.159.-
Se permitiran chimeneas de ventilaciéon en cuartos de bafio, locales de calefaccion,
basuras, aire acondicionado, escaleras, despensas y garajes.
Podran sustituirse estas chimeneas por otros sistemas de ventilacion con las suficientes
garantias técnicas.

Art.160.-
Todo edificio dispondra de buzones para la correspondencia, de acuerdo con las normas
vigentes.

Art.161.-
Toda edificaciéon debera estar convenientemente sefializada con el ndmero que
corresponda de la via en la que esté situada, perfectamente visible durante el dia y la
noche.

Art.162.-
Sera obligatorio el establecimiento, como minimo, del niimero de plazas de aparcamiento
que se determinan en el articulo 202 de esta normativa para cada uso.
Cuando el nimero de plazas venga determinado en funcién de la superficie, se tomara
para el calculo de ésta el total de la edificada, comprendiendo en ella no sélo la del local
destinado a la actividad que se considera, sino también la de los servicios, almacenes y
otros anejos de la misma.
Se entendera por plaza de aparcamiento un espacio minimo de 2,20 x 4,50 m. con acceso
libre suficiente para vehiculos.
Las plazas de aparcamiento podran estar en el interior de edificios o en espacios
descubiertos dentro de parcela.

Art.163.-
En las fincas, el Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar, a su cargo, soportes,
senales, y cualquier otro elemento al servicio de la ciudad, estando los propietarios
obligados a consentirlo.
Los Servicios Técnicos Municipales procuraran evitar molestias y avisaran a los afectados

con la mayor antelaciéon que cada caso permita.

CAPITULO IX. ORDENANZAS GENERALES DE VOLUMEN.

Seccién 1% Disposiciones generales.

Art.164.-
El objeto de la presente ordenanza es el establecimiento de las limitaciones a que han de
ajustarse todas las dimensiones de cualquier solar o edificacion asi como la forma de
medir y aplicar tales limitaciones.

Art.165.-
Para la correcta aplicacion de las presentas ordenanzas, se estara a las definiciones de

conceptos contenidas en el capitulo 1, Seccidon 4* de esta Normativa.
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Art.166.-
Con independencia de lo establecido en estas Ordenanzas Generales debera acreditarse el
cumplimiento de los requisitos exigidos en las disposiciones en vigor emanadas de la

Administracién Central o Autondmica.

Seccion 2% Fondos de edificacion y patios.

Art.167.-
El fondo maximo edificable en edificacién en manzana cerrada o abierta sera de 14 m. Si
el uso en planta baja es distinto al de vivienda la ocupacién podra ser total.

Art.168.-
En los patios de luces a los que abran estancias, dormitorios y cocinas, debera poder
inscribirse un circulo de didmetro igual o superior a un tercio de la altura mayor que
recaiga a dicho patio y no inferior a 3,00 m.
La distancia de cualquier hueco, medida sobre la perpendicular a este, al paramento de
enfrente no serd inferior a un quinto de la altura de dicho paramento ni menor de 3,00
metros.

Art.169.-
Cuando se constituyan patios- interiores mancomunados para alcanzar las dimensiones
minimas habra de constituirse, mediante escritura publica inscrita en el Registro de la
Propiedad, un derecho de servidumbre que no se podra cancelar sin autorizacién del
Ayuntamiento. No podra en ningtin caso cancelarse esta servidumbre, mientras subsista
alguno de los edificios cuyos patios interiores no alcancen las dimensiones minimas.
Se permite la separacion de estos patios con un muro con altura inferior a 2 m. sobre la
rasante del patio mas alto.

Art.170.-
En ningtn caso se podran cubrir los patios de luces, y todos ellos deberan tener acceso.

Art.171.-
Se consideraran patios abiertos aquellos en los que por lo menos uno de sus lados se abra
a fachada exterior, considerandose espacio abierto a efectos del articulo 191 de las
presentes Normas.
Su profundidad medida perpendicularmente al plano no sera superior a la anchura de
éste cuando den estancias o dormitorios, ni superior al doble cuando no den estancias o
dormitorios.

Art.172.-
En los casos de que las caras contiguas de cualquier patio formen un angulo inferior a
30°, se dispondran chaflanes normales a la bisectriz y cuya longitud no sera superior a 4
m. ni inferior a 2 m. La superficie comprendida entre el chaflan y el vértice agudo sera

computable a efectos de edificabilidad.

Seccion 3% Alineaciones y retranqueos.

Art.173.-
En los casos en que se fijen alineaciones de fachada, las construcciones solo podran
sobresalir de ésta con los salientes y vuelos que se determinan en estas Ordenanzas

Generales.
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Art.174.-
En las zonas cuya ordenanza fije retranqueos de fachada obligatorios, ninguna
construcciéon podra ocupar la franja de retranqueo. En caso de ser ajardinados la

plantacion y conservacion sera a cargo de los propietarios.

Seccion 4% Vuelos: Cuerpos cerrados, balcones, cornisas y aleros.

Art.175.-
Los vuelos se contaran a partir del plano vertical de la alineacion del edificio, retirandose
0,80 m. como minimo del eje de la medianeria, quedando siempre comprendidos dentro
del plano que pasa por el eje de la medianeria y forma 45 con el plano de la fachada.
Los voladizos no se permitiran a menos de 3,60 m. sobre la rasante de la acera y tendran
un saliente maximo de 0,80 m. en calles mayores de 9 m. y 0,50 m. en calles entre 6 y 9 m.,
limitandose los cuerpos cerrados a una longitud maxima del 50 % de cada fachada y los
abiertos a un 75 % de cada fachada.
En calles menores de 6 m. solo se permitiran vuelos abiertos con un saliente maximo de
0,40 m. y una longitud maxima del 50% de la longitud de fachada.
No se permitiran voladizos en calles menores de 4 m.
Los aleros de cornisa podran sobresalir un maximo de 0,30 m sobre la linea de vuelo.
Los salientes de jambas, molduras, pilastras, rejas, etc.,, no sobresaldran mas de 5 cm.
sobre la linea de fachada.
Las marquesinas no se permitirdn;a menos de 2,60 m. sobre la rasante de la acera, y no
superaran las 3/4 partes del ancho de la acera ni el 1/10 del ancho de la calle.
No se permiten vuelos en la fachada posterior de las edificaciones, a partir de la
profundidad maxima edificable, excepto aleros de cornisa.

En las esquinas en chaflan el vuelo se contara a partir de la alineacién del chaflan.

Seccidn 5% Alturas.

Art.176.-
1.- En el capitulo 13 de esta normativa urbanistica se determina la altura permitida de la
edificacion para cada clasificacion de sueloy cada zona.
2.- El nimero de plantas expresado en las correspondientes ordenanzas se entendera
maximo, considerandose como altura minima permitida una menos que la méxima.
3.- La altura total de las edificaciones se limita ademas de en niimero de plantas en altura

maxima segtin el cuadro adjunto.

N de plantas Distancia maxima vertical.
1 4 m.
2 7 m.
3 10 m.
4 13 m.

4.- No estan autorizadas las entreplantas.
Art.177.-
1.- En manzana cerrada, la distancia vertical y ntimero de plantas se medira a partir de la

rasante de la acera en la vertical del punto medio de la linea de fachada.
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2.- En edificaciones en esquina, se tomara la altura correspondiente al lado en que ésta
sea mayor, pudiendo conservarse la altura con un fondo no superior al fondo maximo
autorizado.
3.- En los solares con fachada a una plaza la altura y nimero de plantas permitidas serd la
que corresponda a la calle de mayor ancho que a ella confluya.
4.- En los solares con fachadas opuestas a calles de diferente anchura o rasante, o
desigualmente edificadas, se tomara para cada calle la anchura y nimero de plantas
correspondiente hasta el fondo maximo, siempre que no se supere la mitad del ancho de
la manzana.
5.- Cuando por aplicacion de las reglas anteriores aparezcan medianerias que excedan en
dos o mas plantas de altura del edificio contiguo deberan éstas retranquearse
obligatoriamente un minimo de 3 m., a partir de esta altura de forma que puedan abrirse
huecos, tratandose de la misma manera que las fachadas principales.
6.- En las manzanas de ancho menor de 20 m. la altura y ntimero de plantas de la
edificacion sera la que corresponda a la calle de mayor ancho de las que limitan la
manzana.

Art.178.-
1.- La altura maxima en edificacion abierta debera cumplirse en cualquier punto de la
fachada y se medira a partir de la cota del terreno en dicho punto, con las excepciones
sefialadas en el punto siguiente.
2.- No serd computada dentro del nimero maximo permitido las que estén por debajo de
la de acceso, siempre que estén dedicadas a garaje-aparcamiento, cuartos de instalaciones
y de basuras del propio edificio o trasteros y
siempre que la distancia desde la cara inferior del forjado de techo a la rasante del terreno
tomada en el punto medio de cualquiera de los lados del edificio de longitud mayor de 10
m, sea igual o menor de 1 metro, no pudiendo exceder esta distancia de 1,50 m. en el
punto mas desfavorable.

Art.179.-
1.- La distancia vertical y nimero de plantas en viviendas unifamiliares se mediran a
partir de la rasante de la acera o del terreno en la vertical del punto medio de la linea de
la fachada de entrada de cada mddulo de vivienda.
2.- No se computara dentro del nimero maximo de plantas permitido la que, dedicada a
garaje, aparcamiento o cuarto de instalaciones, tenga la cara inferior del forjado de techo
a una distancia menor o igual a 1,00 metro de la rasante del terreno o acera, tomada en el
punto medio de la fachada de cada médulo de vivienda.

Art.180.-
1.- Por encima de la altura maxima permitida se admiten los casetones de cajas de
escaleras, cuartos para maquinaria de instalaciones, trasteros y chimeneas, siempre que
no excedan en mas de 3,70 m de la altura permitida.
Estas estaran inscritas dentro de un plano que forme 45° con el forjado de la ultima planta
habitable trazado desde el maximo saliente de cornisa permitido y su superficie total no
excedera del 25 % de la proyecciéon en planta del edificio. Su tratamiento exterior se
realizara con los mismos materiales que la fachada del edificio.
2.- Quedan expresamente prohibidos los aticos retranqueados por encima de la altura

maxima permitida.
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3.- Los antepechos de azoteas o faldones verticales de cubiertas no superaran 1,50 m.

altura medida desde la cara superior del ultimo forjado.

Seccion 6% Sotanos, semisotanos y entreplantas.

Art.181.-
1.- Se entiende por semisétano el local en el que la cara inferior del forjado de techo esté
por encima de 0,60 m. de la rasante de la calle en el punto mas desfavorable; debera
disponer de una superficie de iluminacién y ventilaciéon natural igual a 1/12 de la
superficie en planta como minimo.
2.- Los locales que, situados por debajo de la rasante no cumplan la condicién anterior,
seran considerados sétanos.

Art.182.-
1.- La altura libre de sétanos y semisotanos no podra ser inferior a 2,20 m.
2.- El plano del pavimento en cualquier punto del sétano no quedara por debajo de la
cota de 5 m bajo la rasante de la acera o terreno, permitiéndose hasta dos plantas, una de

ellas dedicada a garaje.

Seccidn 7% Edificabilidad.

Art.183.-
En la medicién de la edificabilidad han de incluirse los cuerpos volados y los sétanos o
semisotanos cuando no estén destinados a aparcamientos o alguna de las instalaciones
propias y para uso exclusivo del edificio. Las terrazas computaran por el total de su
superficie en el caso de hallarse cerradas por tres de sus caras y por la mitad de la
superficie en los demas casos.

Art.184.-
Para las parcelas y manzanas, la edificabilidad neta se considerara sobre la superficie
comprendida dentro de las alineaciones oficiales. La edificabilidad bruta para los
instrumentos de planeamiento previstos en las NN.SS. se mide sobre la totalidad de los

terrenos comprendidos en la delimitacion del mismo.

CAPITULO X. ORDENANZAS GENERALES DE USO.

Seccion 1% Generalidades.
Art.185.-Clasificacion de usos.
A los efectos de aplicacién de las presentes Ordenanzas, se consideran los siguientes
usos:
- Uso Residencial.
- Uso de Garaje-Aparcamiento.
- Uso Agropecuario.
- Uso Industrial.
- Uso de Oficinas.
- Uso Comercial.
- Uso Espectaculos y Salas de Reunion.
- Uso Socio-Cultural, Docente y Asistencial.

- Uso Sanitario.
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- Uso Deportivo.
- Uso Religioso.
- Uso de Esparcimiento en Zonas Libres.
Art.186.-Simultaneidad de usos.
Cuando una actividad comprende varios de los usos sefialados en el articulo anterior, y
siempre que sean compatibles entre si, cada uno de los mismos debera cumplir las
condiciones que se determinan en las Ordenanzas de uso y en las de zona.
Art.187.-Obras en edificios existentes.
Solo se permiten obras de reforma y ampliacién en las fincas o locales cuando estén

dedicados o se destinen a "usos permitidos” por la Ordenanza correspondiente.

Seccion 2% Uso Residencial.
Art.188.-
Es el correspondiente a edificios o partes de un edificio destinado a residencia de familias
o personas, con excepcion de los de cardcter docente o asistencial.
Art.189.-
Se definen las siguientes clases:
A.- Vivienda.
B.- Apartamento.
C.- Establecimientos hoteleros y residencias colectivas.
Art.190.-
Se distinguen las siguientes categorias de vivienda:
1%) Vivienda unifamiliar, aquella que tiene acceso independiente y exclusivo desde el
nivel del suelo del espacio libre exterior.
2%) Edificio colectivo de viviendas o vivienda colectiva, constituidos por varias
viviendas con uno o varios accesos desde la via publica comunes a aquellas.
Art.191.-Condiciones de las viviendas.
1.- No se permitiran viviendas en sdtanos ni en semisétanos.
2.- Toda vivienda ha de ser exterior, entendiéndose por tal la que tenga al menos una
estancia habitable con huecos a una calle, plaza o espacio libre.
Art.192.-Programa minimo de viviendas.
Toda vivienda se compondrd, como minimo, de cocina, comedor, un dormitorio de 10 m2.
y un cuarto de aseo y ducha.
Art.193.-Dimensiones.
1.- Los dormitorios de una cama seran como minimo de 6 m2. Los de dos camas seran
como minimo de 8 m2 Estas superficies se entenderan libres, sin incluir la ocupada por
armarios.
2.- El comedor o cuarto de estar tendra un minimo de 10 m2.
3.- La cocina tendra al menos 5 m2.
4.- Si la cocina y el comedor o cuarto de estar constituyen una sola pieza, ésta no sera
menor de 14 m2.
5.- El aseo con ducha habra de tener 1,50 m2, como minimo. El aseo sin ducha, 1 m?2.
6.- La anchura minima de pasillos sera de 0,90 m., salvo en la parte correspondiente a la

entrada del piso, la cual tendra, como minimo, 1 m.

33



Art.194.-
Las cocinas dispondran al menos de una pila fregadero y tendran una salida de humos o
gases, independiente del hueco de luz y ventilacién. Los dormitorios y cuartos de aseo no
abriran directamente a las cocinas.
Art.195.-
Las escaleras tendrdn una anchura minima de 1 m. No podrdn comunicar directamente
con locales comerciales o industriales, debiendo existir un vestibulo intermedio.
Art.196.-Condiciones generales de los apartamentos y establecimientos hoteleros.
Los edificios habran de cumplir las condiciones que la legislacion especifica dicte para
cada tipo de uso y las de caracter general sefialado en estas Ordenanzas para la vivienda
en lo referente a dimensiones minimas de dormitorios, cuartos de aseo, escaleras y
aparatos elevadores. Se entienden incluidos en este uso general todos los de caracter
complementario que estén al servicio o en dependencia con el principal.
Art.197.-Programa de los apartamentos.
1.- Cada apartamento puede concentrar su programa minimo en dos habitaciones
independientes: una de uso multiple para estar-comedor, dormitorio y pequefia cocina
con un minimo de 1,80 m. de frente, independizable mediante un cerramiento movil; y
otra para ducha, lavabo e inodoro. En tal caso, la superficie ttil minima de la habitacion
de uso comudn no podra se inferior a 18 m? y tendra una ancho minimo de 3,00 m.
2.- El programa maximo estarda compuesto por vestibulo, estar-comedor, cocina, un
dormitorio y un bafio, con una superficie maxima de 70 m?, a partir de la cual serd
considerado como vivienda familiar.
Art.198.-
Se establecen las siguientes categorias de establecimientos hoteleros y residencias
colectivas:
12) Sin limitacién de nimero de habitaciones ni de superficie total edificada.
2%) De 25 a 50 habitaciones o superficie total edificada entre 625 y 1.250 m?.
3%) De 10 a 25 habitaciones o superficie total entre 250 y 625 m?2.
4%) Hasta 10 habitaciones o0 250 m? de superficie total edificada.

Seccidn 3% Usos de garaje-aparcamiento y servicios de automovil.

Art.199.-
1.-Se denomina Garaje-aparcamiento a todo lugar destinado a la estancia de vehiculos de
cualquier clase. Se consideran incluidos dentro de esta definicion, los servicios publicos
de transporte, los lugares anexos de paso, espera o estancia de vehiculos, asi como los
depositos para venta de coches, excepto los locales de exposicion con capacidad inferior a
10 vehiculos.
2.- A los efectos de las presentes Ordenanzas y sin perjuicio de lo establecido en el
Reglamento para suministro y venta de carburantes y combustibles liquidos, se entiende
por Estacion de Servicio toda instalacion construida al amparo de la oportuna concesion,
que contenga aparatos para el suministro de carburantes, gas-oil y lubricantes y en la que
puedan existir otros relacionados con los vehiculos de motor.
3.- Se consideran Talleres del automévil los locales destinados a la conservacion y
reparacion del automévil, incluso los servicios de lavado y engrase.

Art.200.-

Se consideran las siguientes categorias:
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1%) Garaje-Aparcamiento anexo a vivienda unifamiliar para utilizacion exclusiva de los
usuarios de la vivienda.
2%) Garaje-Aparcamiento en planta baja, semisdtano y sdtano.
3%) Garaje-Aparcamiento en parcela interior, patios de manzana y espacios libres
privados.
4%) Garaje-Aparcamiento en edificio exclusivo.
5%) Garaje-Aparcamiento en manzana completa.
6?) Estaciones de servicio.
7?) Talleres del automovil.
8?) Servicio publico de transporte (viajeros y mercancias).

Art.201.-Condiciones.
1.- La instalacion y uso de garajes-aparcamientos y locales para servicio del automdvil
deberan ajustarse a las prescripciones de las presentes Ordenanzas y demas disposiciones
vigentes.
2.- El Ayuntamiento podra denegar su instalacion en aquellas fincas que estén situadas
en vias que, por su transito o caracteristicas urbanisticas o.ambientales singulares, asi lo
aconsejen, salvo que se -adopten las medidas correctoras oportunas mediante las
condiciones que cada caso requiera. El hecho de denegar la instalacion de garaje-
aparcamiento, si fuese obligatoria, no relevara a los propietarios de suplir estas
instalaciones en lugar y forma adecuados.
3.- Los garajes-aparcamientos, sus:establecimientos anexos y los locales del servicio del
automovil, dispondran de un espacio de acceso de 2,70 m. de ancho y de 4 m. de fondo,
como minimo, con piso horizontal, en el que no podra desarrollarse ninguna actividad.
4.- En garajes con capacidad para 5 o menos vehiculos y superficie ttil inferior o igual a
190 m2, las dimensiones minimas del acceso seran de 2,70 m. de ancho y 3,50 m. de
fondo, con una pendiente maxima del 6%. (Modificacién Normas Subsidiarias N° 17,
BORM n°® 247, de 24 octubre de 2.001).
5.- En aquellos solares que, por su irregularidad o dimensiones, se demuestre la
imposibilidad de que la relacién entre superficie de solar y el nimero de plazas de
aparcamiento posibles sea inferior a 38 m?/plaza, solo se tendra la obligacién de construir
garaje-aparcamiento en primer sétano y ocupando la totalidad de la planta del solar, si
con esta primera construccion se cubriera, al menos, el 70 % del nimero de plazas a que
obliga el articulo 202 y que se llevaria a efecto por la construccion de una segunda planta
de sotano.

Art.202.-Plazas de aparcamiento.
Cuando no se dicten normas especificas al respecto se entendera obligatoria la creacion
del niimero minimo de plazas interiores de aparcamiento que se establecen segun los
siguientes usos:
- Uso residencial.
* Una por cada vivienda en edificios de tres o mas viviendas situadas en calles de
anchura igual o superior a 4,5 m. y que no estan declaradas peatonales.
* Una por cada dos habitaciones en establecimientos hoteleros.
- Uso de garaje-aparcamiento: En talleres, una por cada 25 m?.
- Uso industrial: Una por cada 100 m?2.
- Uso oficinas: Una por cada 75 m? de edificacién destinada a este uso.

- Uso comercial: Una por cada 100 m? de edificacion destinada a venta al publico.
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- Uso socio-cultural, docente y asistencial: En centros de educacion preescolar y primaria
y segunda ensefianza, una por cada 20 alumnos; en Centros de Ensefianza superior, una
por cada 10 alumnos. En los demas locales destinados a este uso, una por cada 100 m?
edificados.
- Uso sanitario: Una por cada 5 plazas hospitalarias en la categoria 1° a que hace
referencia el articulo 252 o por cada 50 m? construidos en el resto.
- Uso deportivo: Una por cada 10 espectadores.
- Uso religioso: Una por cada 50 m? construidos en lugares destinados al culto publico.
Ademas del margen de tolerancia contemplado en el punto 4 del articulo 201, queda
prohibida la edificacién de garajes y, por tanto, excluidos de las obligaciones impuestas
por este articulo los solares que den frente a calles de menos de 3 m.

Art.203.-
Garajes-aparcamientos de categoria 1? a 5% y 82. Los garajes-aparcamientos en estas
categorias se sujetaran, ademads, a las prescripciones contenidas en los articulos
siguientes, que por sus caracteristicas les sean de aplicacion.

Art.204.-Accesos.
1.- Se prohibe el acceso directo rodado por las vias rapidas o de trafico intenso, excepto a
los de categoria 17, 2% y 3%, cuando la parcela no pueda tener acceso por otra via.
2.- Los garajes-aparcamientos de menos de 600 m? tendran un acceso de 2,70 m. de ancho
minimo. En los de mas de 600 m2 el ancho minimo del acceso seran de 2,70, 3,60 6 4,50 m.,
segln den a calles de mas de 15 m., comprendidas entre 10 y 15 m., o menores de 10 m.,
respectivamente.
3.- Los garajes-aparcamientos de 600 a 2.000 m? podran disponer de un solo acceso para
vehiculos pero contaran con otro distanciado de aquel, dotado de vestibulo-estanco con
dobles puertas, resistentes al fuego y con resortes de retencidn, para posibles ataques a
fuego y salvamento de personas. El ancho minimo de este acceso sera de 1m.
4.- En garajes-aparcamientos entre 2.000 y 6.000 m? la entrada y salida deberan ser
independientes o diferenciadas, con ancho minimo para cada carril de 2,70 m. y deberan
tener, ademas una salida directa de salvamento. En los superiores a 6.000 m? deberan
existir accesos a dos calles, con entrada y salida independientes o diferenciadas en cada
una de ellas. Estos ultimos dispondran de un acceso para peatones.
5.- Las rampas rectas no.sobrepasardn la pendiente del 16% y las rampas en curva del
12%, medida por la linea media. Su anchura minima sera de 2,70 m. con el sobreancho
necesario en las curvas, y su radio de giro, medido también en el eje, sera superior a 5,40
m.
6.- Se permitira el empleo de aparatos montacoches. Cuando el acceso sea exclusivamente
por este sistema, se instalara uno por cada 20 plazas. El espacio de espera horizontal
tendra un fondo minimo de 10 m. y su ancho no sera inferior a 5,40 m.
7.-Se autorizara la mancomunidad de garajes-aparcamientos.
8.- En garajes con capacidad para 5 o menos vehiculos y superficie ttil menor o igual a
190 m2., la rampa si la hubiere no podra superar la pendiente del 20% en tramos rectos, ni
del 14% en tramos con curva. (Modificacion Normas Subsidiarias N?17, BORM n® 247, de
24 de octubre de 2001).
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Art.205.-Condiciones de las plazas de aparcamiento.
Cada plaza de aparcamiento tendra como dimensiones minimas 2,20 por 4,50 m. Sin
embargo, el nimero de coches en el interior de los garajes-aparcamientos no podra
exceder del correspondiente a 20 m? por coche.
En garajes-aparcamiento en categoria 2% y 5 se reservara un 2% del total de plazas como
minimo para usuarios minusvalidos, siendo en estos casos las dimensiones minimas de la
plaza de 3,30 por 4,50 m.
Se senalaran en el pavimento los emplazamientos y pasillos de acceso de los vehiculos,
sefalizacion que figurara en los planos de los proyectos que se presenten al solicitar la
concesion de las licencias de construccion, instalacién, funcionamiento y apertura.

Art.206.-Altura.
En garajes-aparcamientos se admite una altura libre minima de 2,10 m. en cualquier
punto.

Art.207.-Aseos.
Los garajes-aparcamientos publicos de 600 a 2.000 m? dispondran de un aseo con inodoro
y lavabo. Los de 2.000-a 6.000 m? dispondran de dos aseos con inodoro y lavabo. Y los de
mas de 6.000 m? dispondran de un aseo con inodoro y lavabo mas por cada 2.000 m? de
exceso o fraccion.

Art.208.-Escaleras.

Las escaleras tendran un ancho minimo de 1 metro.

Art.209.-Construccion.
1.- Todos los elementos que constituyen la estructura de la edificacién destinada a garaje
0 aparcamiento, habran de ser resistentes al fuego o estar debidamente protegidos con
material aislante, teniendo en cuenta la accion derivada de la temperatura que puede
alcanzar dicha estructura a través de su proteccién, debiendo especificarse en los
proyectos correspondientes la naturaleza, espesores y caracteristicas de los materiales
protectores.
2.- El recinto del garaje-aparcamiento debera estar aislado del resto de la edificacion o
fincas colindantes por muros y forjados resistentes al fuego, y con aislamiento acustico
sin huecos de comunicacidn con patios o locales destinados a otros usos.
3.- Podra comunicarse el garaje-aparcamiento con la escalera, ascensor, cuartos de caldera
y salas de maquinas, cuando éstos tengan acceso propio independiente del garaje y
dispongan de un vestibulo adecuado de aislamiento. Se exceptuan los situados debajo de
salas de espectaculos, los cuales estaran totalmente aislados, no permitiendo ninguna
comunicacion con el resto del inmueble.
4.- En los espacios libres que se destinan a aparcamientos de superficie no se autorizaran
mas obras o instalaciones que las de pavimentacion y se procurara que éste uso sea
compatible con el arbolado.
5.- Los garajes-aparcamientos en patios de manzana seran necesariamente subterraneos,
con cubierta que permita, al menos en un 50% de su superficie, una capa de tierra para
ajardinamiento de 0,80 m. de espesor, cuyo nivel superior debera quedar por debajo de la
superficie piramidal que se apoya en todos los lados del perimetro formado por las
alineaciones interiores en la altura de la rasante de las calles y con vértice en el punto mas

bajo de dicho perimetro.
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6.- Solo se permitird en estos garajes-aparcamientos la estancia de vehiculos y el lavado y
engrase, con exclusion de cualquier otra actividad.
7.- En los espacios libres de la edificacion abierta, el garaje-aparcamiento, que debera
cumplir con las condiciones sefialadas anteriormente, tendra el nivel superior de la capa
de tierra ajardinada con la misma rasante que la del terreno circundante.

Art.210.-Ventilacién.
1.- La ventilacién natural o forzada, estara proyectada con suficiente amplitud para
impedir la acumulacion de vapores o gases nocivos, en proporcion superior a las cifras
que senala el Reglamento de Actividades Molestas.
Se hard con patios y chimeneas, exclusivos para este uso, construidos con elementos
resistentes al fuego, que sobrepasaran 1 metro la altura maxima permitida por la
Ordenanza de cada zona. Estos patios o chimeneas quedaran libres en toda su altura sin
resaltos ni remetidos.
2.- La ventilacion forzada debera realizarse de manera que el ntmero de
renovaciones/hora de aire y gases del ambiente del garaje sea el necesario para cumplir
las normas que sefiala el Reglamento de Industrias y Actividades, y su instalacion no
transmitird ruidos de nivel superior a 15 dB. Los extractores seran instalados en los
puntos altos del local, acoplados a todas las chimeneas de ventilacién, y también
distantes de las tomas de aire situadas en los lugares mas proximos al suelo del local, a
fin de conseguir el debido tiro. Los extractores y-las conducciones estaran debidamente
protegidas contra del fuego, cumpliendo ademas lo legislado sobre instalaciones
eléctricas. El mando de los extractores se situara en el exterior del recinto del garaje, o en
una cabina resistente al fuego de f4cil acceso.
3.- Los garajes-aparcamiento subterraneos, ubicados en patios de manzana, se ventilaran
necesariamente por chimeneas que cumplan las condiciones antes sefialadas.
4.- En edificios exclusivos para este uso se permitiran huecos de ventilaciéon en fachada a
la calle, separados, como minimo, 4 m de las fincas colindantes, no autorizandose en las
fachadas a patios de manzana.

Art.211.-Desagiies.
Dispondran, para su acometida a la red de saneamiento o a la general, de un sistema
eficaz de depuracion de grasas.

Art.212.-Establecimientos anexos a los garajes-aparcamientos.
Se permitira la instalaciéon de talleres anejos a garajes-aparcamientos en los grados
permitidos en la correspondiente Ordenanza. Quedan expresamente prohibidas las
instalaciones de prueba de motores y surtidores de combustible en el interior de los
garajes-aparcamientos, excepto en los edificios exclusivos para este uso y en las zonas
industriales.

Art.213.-Prescripciones de explotacion.
1.- Queda prohibido fumar y hacer fuego en todo local de garajes-aparcamiento, en las
estaciones de servicio o sus establecimientos anexos, dentro de la zona definida
legalmente como peligrosa. Visiblemente se fijaran, con caracter permanente, letreros al
efecto.
2.- Se prohibe el almacenamiento de carburantes y combustibles liquidos fuera de los
depositos de los coches y los correspondientes a los surtidores, siempre que el punto de
inflamacion de aquellos sea inferior a 55°, y también en este caso, cuando su capacidad

sea superior a 200 litros.
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3.- No obstante lo preceptuado en el parrafo anterior, podrd admitirse la guarda de
vehiculos con un bidén de repuesto de 15 litros de capacidad maxima.
4.- Las aceras, los pasos generales y los aparcamientos deberan siempre conservarse
libres, sefalizandose debidamente para su facil comprobacion.
5.- Se prohiben las reparaciones ruidosas, molestas, nocivas y peligrosas, tales como
trabajo de chapistas, pintura y prueba de motores, salvo en las zonas industriales y de
almacenes.
6.- Queda prohibido también todo almacenamiento, incluso dentro de los vehiculos, de
material de cualquier clase, combustible o no, y realizar dentro de estos locales
operaciones que no respondan estrictamente a las necesarias de acceso y estancia de los
vehiculos.

Art.214.-Categoria 6°. Estaciones de Servicio.
Ademas de las condiciones establecidas en las presentes Ordenanzas y disposiciones
legales vigentes que le fueran de aplicacion, cumpliran las siguientes:
a) Dispondran de aparcamiento en nimero suficiente para no entorpecer el trafico, con
un minimo de 2 plazas por surtidor.
b) Los talleres del automovil anexos no podran tener una superficie superior a 100 m? y
dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 25 m? de taller. Si se establecieran
servicios de lavado y engrase, deberan instalarse con las condiciones sefialadas en el
articulo 215.
¢) No causaran problemas a los vecinos ni viandantes.

Art.215.-Categoria 72 Talleres del Automovil.
1.- Se establecen los siguientes grados:
Gradol.- Talleres de todo tipo, excepto de chapa y pintura, radicados en bajos de edificios
de viviendas.
Grado2.- Talleres de todo tipo excepto de chapa y pintura, radicados en edificios
exclusivos, entre medianerias en zonas residenciales.
Grado 3.- Talleres de todo tipo incluso de chapa y pintura en edificios radicados en areas
industriales, sin limitacién de superficie y potencia instalada.
2.- Ademas de las condiciones sefaladas en las presentes Ordenanzas y disposiciones
legales vigentes que le fueran de aplicacion, cumpliran las siguientes:
a) Se ajustaran a las especificaciones que sean de aplicacion sobre construccion,
ventilacion, instalaciones contra incendios y desagiies que se prescriben para los garajes-
aparcamientos en estas Ordenanzas. No sobrepasaran el nivel previsto para las industrias
en la situacidn correspondiente, de acuerdo con el articulo 224.
b) Tendran un acceso a calle de ancho minimo 6 m en los de Grado 1; 9 m en Grado 2 y 12
m. en Grado 3.

Art.216.-Categoria 82 Servicio publico de transporte.
1.- Corresponde esta categoria a las estaciones de servicio publico de transporte de
mercancias y viajeros.
2.- Ademas de las disposiciones legales y condiciones que se establecen en las presentes
ordenanzas para garajes en funcién de las superficies construidas cumplirdn las
siguientes:
a) Se atendran a lo prescrito para Industrias en situacion D.
b) Las operaciones de carga y descarga de mercancias y viajeros se efectuaran en los

espacios expresamente habilitados para su funcién dentro de los locales o recintos
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acotados, no pudiendo estos ocupar las secciones de via publica reservadas para el

transito de vehiculos.

Art.217.-Deposito de vehiculos usados.

1.- El almacenamiento de vehiculos usados, tanto para su venta como para su desguace,
Unicamente podra ser permitido en los emplazamientos que expresamente autorice el
Ayuntamiento.

2.- Cumpliran las condiciones de seguridad que sefalan las disposiciones vigentes y
deberan estar cerrados en todo su perimetro por muros de fabrica de suficiente altura, o

por setos vegetales que impidan el paso y la vista de los vehiculos desde el exterior.

Seccidn 4% Uso Agropecuario.
Art.218.-

Es el correspondiente a las explotaciones dedicadas a la agricultura y la ganaderia.

Art.219.-

Se consideraran a estos efectos las siguientes categorias:

12) Corrales domeésticos, entendiendo por tales las instalaciones pecuarias cuya capacidad
no supere 2 cabezas de ganado vacuno o equino, 2 cerdas reproductoras, 3 cerdos de
cebo, 3 cabezas de ganado ovino o caprino, 10 conejas madres o 20 aves, respectivamente.
2%) Instalaciones ganaderas hasta 300 cabezas de ganado vacuno, 1.000 cabezas de ovino
y/o caprino, 350 plazas de reproductores en ciclo cerrado o cebaderos con mas de 800
cabezas de porcino, 15.000 unidades avicolas o cunicolas, respectivamente.

3?) Instalaciones ganaderas de mas de 300 cabezas de ganado vacuno, 1.000 cabezas de
ovino y/o caprino, 350 plazas de reproductores en ciclo cerrado o cebaderos con mas de
800 cabezas de porcino, 15.000 unidades avicolas o cunicolas, respectivamente.

4%) Locales de almacenaje de productos agricolas: silos, graneros, etc. hasta 100 m2 6 350
m3.

5%) Locales de almacenaje de mas de 100 m2 6 350. m3. (Modificacion Normas
Subsidiarias, n® 41, BORM n° 247, de 24 de octubre de 2001).

Art.220.-

Las instalaciones ganaderas guardaran las distancias minimas indicadas en el siguiente

cuadro respecto a los usos y linderos sefialados en el mismo:

CATEGORIAS 12 28 32
CLASE DE GANADO Porcino-Avicola Resto Porcino-Avicola

Cualquiera Resto
Ntcleo con mas de 100 habitantes 200 m 1.500 m 500 m 1.500 m 500 m
Ntacleo con menos de 100 No se fija 500 m 200 m 1.500 m 500 m
habitantes
Suelo Urbanizable 200 m 1.500 m 500 m 1.500 m 500 m
Suelo No Urbanizable:
A vivienda, excepto de la propia finca No se fija 100 m 100 m 100 m 100 m
A linderos vecinos No se fija 15 m 15 m 15m 15m
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En los casos en que, en funcién de la economia tradicional de la zona, se permita la
compatibilidad de uso agropecuario, en categorias 12, 2? y 3%, con el de vivienda, se
deberan cumplir, en orden a la salubridad, las siguientes normas basicas:

a) No se permitira que los locales de uso ganadero tengan comunicacion directa con la
vivienda y sus accesos, seran por tanto independientes y separados un minimo de 3 m.

b) Los huecos de ventilacion del local de uso ganadero no podran abrirse a vias ptblicas.
(Modificacién Normas Subsidiarias, n® 41, BORM n® 247, de 24 de octubre de 2001).

Seccion 5% Uso industrial.
Art.221.-

Es el correspondiente a los establecimientos destinados a la obtencién o transformacion
de materias primas o derivadas de éstas, incluyendo almacenaje, envasado, transporte y
distribucién de dichos productos.

Se incluyen en este uso los almacenes destinados a la guarda, conservacién y distribucion
de materias primas o manufacturadas que suministren a mayoristas, instaladores,
fabricantes y distribuidores, exceptuando los almacenes de venta directa al ptiblico o los

anejos a comercial y oficinas.

Art.222.-

Se establecen las siguientes categorias:
12.- Artesana, pequena industria o taller.
22.- Industria ligera y almacenaje.
3%.- Pesada.
4%.- Agropecuaria.

Art.223.-

A efectos de incompatibilidad de uso industrial, se establecen de acuerdo con el
emplazamiento relativo de la vivienda y la industria las siguientes situaciones:

A - En edificio de vivienda en planta piso.

B - En edificio de vivienda, en planta baja 0 anexo a vivienda unifamiliar.

C - En edificios de uso industrial exclusivo en zonas de uso residencial.

D - En edificios en zona de uso industrial.

Art.224.-

En el cuadro adjunto se fijan las condiciones de compatibilidades y los limites maximos

de nivel sonoro y carga de fuego ponderada del local.

Artesana, Almacenaje o Industria Industria
pequefia industria ligera pesada agropecuaria
industria o taller
A)Edificios de viviendas en planta 45 dB 45dB No No
piso 200 Mcal/cm? 200 Mcal/cm? Autorizado Autorizado
B) Edificios de viviendas en planta 45 dB 45dB No No
0 anexo a vivienda unifamiliar 200 Mcal/cm? 200 Mcal/cm? Autorizado Autorizado
C) Edificio industrial en zona 45dB 45dB No No
residencial 200 Mcal/cm? 200 Mcal/cm? Autorizado Autorizado
D) Edificio industrial en zona 60 dB 60 dB 2023(]? 60 dB
industrial 3.200 Mcal/cm? 200 Mcal/cm? ’ 3.200 Mcal/cm?
Mcal/cm?
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La carga de fuego ponderada Qp de una industria o almacenamiento, se calcularad
considerando todos los materiales combustibles que formen parte de su construccion, asi
como aquellos que se prevean como normalmente utilizables en los procesos de
fabricacion y todas las materias combustibles que puedan ser almacenadas. El calculo de
la carga almacenada de fuego ponderada Qp, se establecera mediante la expresion:
Qp = #Pi-Hi-Ci-Ra (Mcal/m2)
A

Siendo:

Pi= Peso en Kg de cada una de las diferentes materias combustibles.

Hi= Poder calorifico de cada una de las diferentes materias en Mcal/Kg.

Ci= Coeficiente adicional que refleja la peligrosidad de los productos conforme a

los siguientes valores:

GRADO DE PELIGROSIDAD ALTA Ci=1,6
DESCRIPCION DE LOS PRODUCTOS:

- Materiales criogénicos.

- Materiales que pueden formar mezclas explosivas en el aire.
- Liquidos cuyo punto de inflamacién sea inferior a 23°C.
- Materias de combustion espontanea en su exposicion al aire.

- Todos los sélidos capaces de inflamarse por debajo de los 100°C.

GRADO DE PELIGROSIDAD MEDIA Ci=1,2
DESCRIPCION DE LOS PRODUCTOS:

- Los liquidos cuyo punto de inflamacién esté comprendido entre los 23 y los 61°C

- Los sélidos que comienzan su ignicion entre los 100 y los 200°C.

- Los sélidos y semisolidos que emiten gases inflamables.

GRADO DE PELIGROSIDAD BAJA Gi=1
DESCRIPCION DE LOS PRODUCTOS

- Productos sélidos que requieran para comenzar su ignicion estar sometidos a una

tempera tura superior a 200°C.

- Liquidos con punto de inflamacion superior a los 61°C.

A: Superficie construida del local, considerada en m?.

Ra: Coeficiente adimensional que pondera el riesgo de activacion inherente a la actividad

industrial de la siguiente forma:

RIESGO DE ACTIVACION
ALTO MEDIO BAJO
COEFICIENTE Ra 3 1,5 1

El nivel sonoro se medira situandose en el exterior del local a 1,50 m. de la fachada o
lindero.
Art.225.-
El Ayuntamiento debera otorgar la concesion licencias para la instalacion, apertura y

funcionamiento de cualquier clase de industria asi como la comprobacion y vigilancia del
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cumplimiento de la normativa vigente, sin perjuicio de otras intervenciones de
Organismos competentes.

Art.226.-
Todas las instalaciones industriales deberan cumplir las disposiciones generales sobre la
materia, el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, la
Ordenanza General de Seguridad e Higiene del Trabajo y las condiciones que se
establecen en la presente normativa. Dichas instalaciones deberdn realizarse siempre bajo
la direccion de un técnico legalmente competente.

Art.227.-
La superficie que ocupa una industria viene fijada por la suma de superficies de todos los
locales y espacios destinados a esta actividad, siempre que los destinados a usos
complementarios (oficinas, venta y exposicién, etc.) no sobrepasen el 20% del total en
superficie.

Art.228.-
Dispondrd de aseos independientes para los dos sexos, a razén de un inodoro un
urinario, un lavabo y una ducha por cada grupo de veinte obreros o fraccion.

Art.229.-
Las escaleras y pasillos de circulacion general tendran un ancho minimo de un metro.

Art.230.-
Todos los paramentos interiores, asi como los pavimentos serdn impermeables y lisos.
Los materiales que constituyan la edificaciéon deberan ser incombustibles y las estructuras
resistentes al fuego y de caracteristicas tales que no permitan llegar al exterior ruidos ni
vibraciones.

Art.231.-
La potencia electromecanica se determina por la suma de las potencias de los motores de
las maquinarias y se expresara en caballos de vapor (CV). No computard la de las
instalaciones de aire acondicionado, ventilacion y aparatos elevadores.

Art.232.-
Si las aguas residuales no reunieran, a juicio de los Servicios Técnicos Municipales
correspondientes, las debidas condiciones para un vertido a la alcantarilla general,
habran de ser sometidos a un proceso de depuracion adecuado, que cumpla las
condiciones que sefiala el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas.

Art.233.-
Si los residuos que produzca cualquier industria, por sus caracteristicas, no puede ser
recogidos por el servicio de limpieza municipal, deberan ser trasladados directamente al

vertedero por cuenta del titular de la actividad

Seccidn 6% Uso de oficina.

Art.234.-
Es el correspondiente a actividades predominantemente administrativas, profesionales o
burocraticas y, en general, a las que ejercen Compaiiias o Entidades de Servicios, ya sean

de caracter publico como privado.
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Art.235.-
Se consideran las siguientes categorias:
12.- Edificios de uso exclusivo y grandes oficinas en edificios no exclusivos, excepto los
dedicados parcialmente a vivienda, de mas de 2.000 m? de superficie total, suma de todas
las plantas.
22.- Edificios de uso exclusivo y oficinas de edificios no exclusivos, (no de viviendas) con
superficie total comprendida entre 500 m? y 2.000 m2.
3%.- Locales de oficina con superficie total inferior a 500 m? en plantas semisétano, baja y
primera.
42 .- Oficinas profesionales anejas a vivienda del titular.
Art.236.-Condiciones.
1.- En los locales de oficinas que se establezcan en semis6tano y tengan entrada por la via
publica, se salvara el desnivel mediante una escalera que deje una meseta de un metro de
fondo, como minimo, al nivel del batiente. Esta escalera tendra un ancho minimo de 1 m.
La altura libre de la entrada tendrd una dimensién minima de 2,10 m y la del local no sera
inferior a 2,70 m.
2.- Las oficinas que se establezcan en primer so6tano no podran ser independientes del
local inmediato superior, estando unido a éste por escaleras con un ancho minimo de 1
m, cuando tengan utilizacion por el publico. La altura libre de este local sera superior a 3
m.
3.- En los restantes pisos, la altura de los locales de oficina serd la que se fije en las
Ordenanzas Generales.
4.- Los usos de oficina dispondran de los siguientes servicios, en funcion de su superficie
util, excluida la destinada a almacenamiento, archivos, servicios o similares:
a. Uninodoro y un lavabo por cada 100 m2. o fraccién, o hasta 6 puestos de trabajo o
fraccioén.
b. Cuando el ntimero de aseos supere la unidad se instalaran con absoluta
independencia para sefioras y caballeros.
c¢. Todo local contara al menos con un servicio adaptado al uso de minusvalidos,
salvo que se trate de adaptar edificacién preexistente y se requieran medios
técnicos o econdmicos desproporcionados respecto al coste total de la obra, previo
informe técnico motivado que explique los fundamentos de dicha desproporcion.
(En este caso, esta dispensa sera concedida a criterio del Organismo Ambiental
competente).
(Modificacién Normas Subsidiarias n® 72, BORM n® 262, de 11 de noviembre de
2004).
5.- Los huecos de luz y ventilaciéon deberan tener una superficie total no inferior a un
octavo de la que tenga la planta del local; se permitira la iluminacién artificial e
instalacion de acondicionamiento de aire, debiendo en tal caso someterse los locales a la
revision municipal antes de su apertura y en cualquier momento.
6.- Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar al vecindario y viandantes la
supresion de molestias, olores, humos, ruidos, vibraciones, etc.
7.- Las escaleras tendran un ancho minimo de 1,00 m.
8.- En las oficinas profesionales de categoria 4* se cumpliran ademas las condiciones del

uso de vivienda que le fueren de aplicacion.
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Seccidn 7% Uso comercial.

Art.237.-
Es el correspondiente a edificios o locales de servicio publico destinado a la compra y
venta de mercancias de todas clases incluido el almacenamiento de éstas. Comprende
también los establecimientos mixtos con industria no insalubre, nociva o peligrosa,
siempre que predomine la parte comercial.

Art.238.-
Se establecen las siguientes categorias:
12.- Mercados de Abastos.
22.- Edificios comerciales con mas del 60 % de la superficie edificada sobre rasante o con
mas de 2.000 m? construidos totales, siendo el resto del uso del edificio distinto del de
vivienda.
3%.- Locales comerciales en edificios de vivienda, ocupando primer s6tano, planta baja y
primera o que, rebasando estas condiciones, no lleguen a las especificadas en la categoria
anterior.
42.- Locales comerciales en planta baja de edificios de vivienda con tolerancia de almacén
en sétano.

Art.239.-Condiciones generales.
Todos los locales de uso comercial deberan observar las siguientes condiciones:
12.- En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas, deberan disponer éstas de
accesos, escaleras y ascensores independientes.
22.- Los locales comerciales y almacenes no podran comunicarse con las viviendas, caja de
escalera ni portal si no es a través de una habitacion o paso intermedio con puerta de
salida.
3%.- La altura de los locales comerciales sera la que se especifica en las Ordenanzas
Generales y Especificas de cada zona, a excepcion del semisétano y del sotano, que
deberan tener una altura libre minima de 2,70 m. y de 3,00 m. respectivamente.
42.- Las escaleras de servicio al ptblico, en los locales comerciales, tendran un ancho
minimo de 1 m a excepcién de los de 1 categoria, cuyo ancho no podra ser inferior a 1,30
m.
52.- Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios sanitarios:

a) Para uso publico: segun reglamentacion sectorial, y en su defecto, un inodoro y

un lavabo cuando su superficie ttil accesible al ptiblico, excluida la ocupada por
mostradores, estanterias, expositores, contenedores, cajas registradoras, etc., que
se hagan constar en la documentacién aportada para la solicitud de licencia de
apertura, supere los 100 m2. Se incrementara la dotacién en un inodoro y un
lavabo mas por cada 200 m2. o fraccién, cuando la mencionada superficie util
supere los 150 m2.

Para uso del personal: segin reglamentacion sectorial, y en su defecto, un

inodoro y un lavabo por cada 6 puestos de trabajo o fraccion.

b) Tanto para uso publico como para uso del personal, cuando la dotacion sea doble
se dispondran con entera independencia para sefioras y caballeros.

c) Estos servicios no podran comunicar directamente con el resto de dependencias,
disponiéndose de un vestibulo de aislamiento, excepto si comunica con zonas de

paso.
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d) Todo local contara al menos con un servicio adaptado al uso por minusvalidos,
salvo que se trate de adaptar edificacion preexistente y se requieran medios
técnicos o econdmicos desproporcionados respecto al coste total de la obra,
previo informe técnico motivado que explique los fundamentos de dicha

desproporcion. (En este caso esta dispensa sera concedida a criterio del

Organismo Ambiental competente).
(Modificacién Normas Subsidiarias N¢ 72, BORM n® 262, de 11 de noviembre de
2004).

6%.- En los locales comerciales que forman un conjunto, como ocurre en los Mercados de
Abastos y Galerias de Alimentacion, podran agruparse los servicios correspondientes a
cada local.
El niimero de servicios vendra determinado por la aplicacién de la condiciéon anterior
sobre la suma de la superficie de locales, incluyendo los espacios comunes de uso
publico.
72.- La luz y la ventilacion de los locales comerciales podra ser natural o artificial.
En el primer caso, los-huecos de luz y ventilacién deberan tener una superficie total no
inferior a un octavo de la que tenga la planta del local. Se exceptian los locales
exclusivamente destinados a almacenes, trasteros y pasillos.
En el segundo caso se exigira la presentaciéon de los proyectos detallados de las
instalaciones de iluminacion y acondicionamiento-de aire, que deberan ser aprobados por
el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas a revision antes de la apertura
del local y en cualquier momento.
En el supuesto de que no fueran satisfactorias o no funcionaran correctamente, en tanto
no se adopten las medidas correctoras oportunas, el Ayuntamiento podra cerrar total o
parcialmente el local.
82.- Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar al vecindario y viandantes la
supresion de molestias, olores, humos, vibraciones, etc.
92.- En categoria 1* y 2% y en los locales de categoria 3* y 4°® con mas de 1.000 m?
construidos, se dispondrd, dentro de la parcela, de un recinto para carga y descarga de
vehiculos de suministro y reparto de un minimo de 25 m? por cada 1.000 m? construidos.
Art.240.-Condiciones especificas.
12.- Los de 1?2 categoria, Mercados de Abastos, seran objeto de construcciéon o concesion
por parte del Ayuntamiento de acuerdo con su propio Reglamento y, en cualquier caso,
constituiran edificios exentos y exclusivos en los que se podrda admitir el uso de
estacionamiento ptiblico de automdviles.
2- Los de 2* y 3 categorias que se establezcan en primer s6tano, no podran ser
independientes del local inmediatamente superior, al que se uniran mediante escaleras y
otros huecos. A los efectos de esta condicién, se denominard zona de contacto la
superficie de la planta superior cuya proyeccion vertical coincida con la superficie de la
planta inferior. Por lo menos el 15 % de la zona de contacto debera disponerse como
abertura entre ambas plantas. Este 15 % podra obtenerse por la suma de toda clase de
huecos y escaleras. La superficie de al menos una de las aberturas no podra ser inferior a
15 m?, siempre que esta dimensidon no exceda del 15 % obligatorio. En los locales que
dispongan de luz y ventilacién artificial, de acuerdo con las prescripciones que se

determinan en la condicidn 72 del art. 239, no son obligatorias las aberturas de contacto.
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3%.- Los de 2% y 32 categorias que se establezcan en planta primera o semisétano y no
formen parte de un establecimiento en planta baja, habran de tener acceso directo desde
la calle con una entrada de altura libre minima de 2,10 m y una meseta de 1 metro de

fondo, como minimo, al nivel del batiente.

Seccion 8% Uso espectaculos y salas de reunion.
Art.241.-
Corresponde este uso a los edificios o recintos destinados al publico con fines de cultura,
recreo o relacion social.
Art.242.-
Se clasifican en las siguientes clases:
Clase A: Teatros, cines, auditorios, pabellones y ferias de exposiciones en edificios
cubiertos.
Clase B: Casinos de juego, salas de fiesta y discoteca, boleras, academias de baile, cafés,
bares, restaurantes, tabernas y otros uso analogos a los anteriores, en edificios cubiertos.
Clase C: Parques de atracciones, plazas de toros y todos los usos anteriores al aire libre.
Art.243.-
Para cada clase, se establecen las siguientes categorias:
Categoria 1°.- Edificios exentos.
Categoria 2°.- Edificios independientes entre medianerias.
Categoria 3?.- Edificios con otros usos diferentes a vivienda.
Categoria 4°.- En edificios con uso de vivienda.
Art.244.-
Para cada categoria, se establecen los siguientes grados:
Grado 1°.- Superficie construida superior a 5.000 m? construidos o capacidad superior a
1.000 espectadores.
Grado 2°.- Superficie construida entre 5.000 m? y 2.500 m?2 construidos o capacidad entre
500 y 1.000 espectadores.
Grado 3°.- Superficie construida entre 2.500 m? y 1.000 m? construidos o capacidad entre
500 y 200 espectadores.
Grado 4°.-Superficie construida entre 1.000 m? y 500 m? construidos o capacidad entre 200
y 100 espectadores.
Grado 5°- Superficie construida menor de 500 m? construidos o menos de 100
espectadores.
Art.245.- Condiciones.
Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes.
Los locales de juegos recreativos y/o de azar se situardn, respecto de los centros de
ensefanza publica, a una distancia minima de 500 m. del perimetro de la parcela en la
que se ubica el centro de ensefianza. (Modificacion Normas Subsidiarias n® 42, BORM n°
247, de 24 de octubre de 2001).

Seccion 9% Uso socio-cultural y asistencial.

Art.246.-
Corresponde a los edificios o locales destinados a la ensefianza en todos sus grados;
centros asistenciales no sanitarios ni residenciales y centros civicos y socio-culturales, de

cualquier ambito, publicos o privados.
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Art.247.-
Se dividen en las siguientes clases:
A) Centros Docentes en todos sus niveles educativos; Centros de Ensefianza especial y
profesional.
B) Centros culturales no docentes, museos, bibliotecas y salas de exposiciones.
C) Centros socio-culturales y de barrio; clubs y hogares de ancianos; guarderias infantiles;
sedes de asociaciones culturales, etc.
Art.248.-
Dentro de cada clase, se consideraran las siguientes categorias:
Categoria 1°.- Edificios exentos.
Categoria 2°.- Edificios independientes entre medianerias.
Categoria 3?.- Edificios con otros usos diferentes del de vivienda.
Categoria 4°.- En edificios con uso de vivienda.
Art.249.-
Grados. Para cada categoria se establecen los siguientes grados:
Grado 1°.- Superficie construida superior a 1.000 m? o capacidad superior a 360 alumnos.
Grado 2°.- Superficie construida entre 1.000 m? y- 500 m? o capacidad entre 360 y 160
alumnos.
Grado 3¢.- Superficie construida entre 500 m2 y 250 m? o capacidad entre 160 y 80
alumnos.
Grado 4°.- Superficie construida menor de 250 m? o menor de 80 alumnos.
Art.250.-Condiciones.
Ademas de las que fijen las disposiciones vigentes, cumpliran las que sean de aplicacion
segun las presentes ordenanzas en funcion de las actividades que en cada recinto se den

(espectaculos y salas de reunion, oficinas, etc.).

Seccidn 10% Uso sanitario.
Art.251.-
Corresponde a los edificios o locales destinados al tratamiento preventivo y médico de la
poblacidn, en régimen interno o externo, ya sea asistencia publica como privada.
Art.252.-
Se clasifica en las categorias siguientes:
12) Hospitales y Sanatorios con capacidad superior a 100 camas o para el tratamiento de
enfermedades infecciosas, en edificios independientes.
2%) Hospitales y Sanatorios para enfermedades no infecciosas, con capacidad entre 100 y
20 camas, en edificios independientes.
3%) Ambulatorios, Consultorios, Dispensarios y Clinica o Sanatorios para enfermedades
no infecciosas con capacidad inferior a 20 camas, en edificios independientes.
4%) Ambulatorios, Consultorios, Dispensarios y Clinicas sin hospitalizaciéon de enfermos,
en planta primera, baja o semisdtano de edificios destinados a otros usos principales.
Art.253.-Condiciones.

Cumpliran las condiciones que fijan las disposiciones vigentes.
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Seccion 11% Uso deportivo.
Art.254.-
Comprende los lugares o edificios acondicionados para la practica y ensefianza de la
cultura fisica y del deporte.
Art.255.-
Se establecen las siguientes categorias:
12) Campos de deportes y complejos polideportivos con més de 5.000 espectadores.
2%) Campos de deportes y complejos polideportivos entre 5.000 y 500 espectadores.
3%) Campos de deportes y complejos polideportivos con menos de 500 espectadores.
4%) Campos y pistas deportivas y complejos polideportivos de caracter publico, sin
espectadores.
5%) Campos de deportes de caracter privado, sin espectadores anejos a otros usos
(viviendas, colegios, hoteles, industrias, residencias, etc.)
Art.256.-Condiciones.

Cumpliran las condiciones que fijan las disposiciones vigentes.

Seccion 12% Uso religioso.
Art.257.-
Corresponde a los edificios y locales destinados al culto publico o privado y residencias
de comunidades religiosas o clero secular de las iglesias.
Art.258.-
Se consideran las siguientes categorias:
12) Conventos, residencia y seminarios religiosos.
2%) Centros parroquiales, templos, capillas y oratorios destinados al culto ptblico.
3?) Capillas y oratorios destinados al culto privado.
Art.259.-Condiciones.

Cumpliran las condiciones que fijan las disposiciones vigentes.

Seccidn 13% Uso de esparcimiento en zonas libres.

Art.260.-
Comprende los espacios al aire libre que, con independencia del régimen juridico y
urbanistico a ellos asociados, sean soporte de actividades recreativas o simplemente
contemplativas y en los que predomine el tratamiento con texturas vegetales.

Art.261.-
Se establecen las siguientes clases:
12) Parques urbanos.
2?)
3%) Areas de juego y recreo de nifios.
4%)

Art.262.-

Para cada una de las anteriores clases se definen las siguientes situaciones:

Jardines.

Zonas de estancia al aire libre.

1%) De uso publico.

2%) De uso comunitario, vinculados a la propiedad de las fincas a que pertenecen y de

utilizacién por los miembros de las respectivas comunidades de propietarios.

3%) De uso privado.
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Art.263.-Parques urbanos.
1.- Quedan comprendidos dentro de esta categoria los espacios libres arbolados que se
mantengan funda-mentalmente en estado natural y, en general, los sistemas generales de
espacios verdes.
2.- Son compatibles con este uso, los siguientes con las limitaciones que se especifican:
a) Vivienda. Cuando sea absolutamente necesaria y exclusivamente para vigilancia de la
zona, se permite una vivienda en cada 10 Has. de parque, con una superficie maxima
construida de 120 m? y una plaza de aparcamiento.
b) Comercial. S6lo pequefios puestos de articulos para nifios, periddicos, pajaros, flores y
plantas, refrescos y tabacos con una superficie maxima construida de 10 m?.
c) Oficinas. Pequefias oficinas exclusivamente vinculadas al servicio propio del parque,
con una superficie maxima construida de 100 m2.
d) Espectaculos y salas de reunién. En categoria C, siempre que la superficie total
ocupada por el con junto de las instalaciones, estén integradas o dispersas, no excedan
del 10 % de la superficie total del parque y de las 10 plazas de espectadores por hectérea.
e) Uso socio-cultural, docente y asistencial. En categoria B, siempre que el conjunto de las
instalaciones, estén éstas integradas o dispersas, no excedan del 5 % de la superficie total
del parque y que la edificabilidad maxima sea de 0,01 m?/m?2.
f) Uso sanitario. Se prohibe en todas las categorias especificadas en el articulo 252 si bien
se permite un puesto de socorro con superficie maxima de 50 m2.
g) Uso deportivo. En categoria 47 con una superficie maxima del 10% de la total del
parque. En esta superficie no se computaran las franjas reservadas a circuitos de cross,
pistas vita, etc.
h) Instalaciones de servicio. Almacenes de utiles de jardineria y limpieza, invernaderos y
estufas, servicios de aseo y casetas de guarda.
i) Otras categorias del uso esparcimiento. Son compatibles con el uso del parque urbano
las demas categorias del uso esparcimiento: jardines, areas de juego y recreo de nifios y
zonas de estancia al aire libre.
j) Garaje aparcamiento, en categoria 2¢, exclusivamente en sotanos y semisotanos.
3.- Los usos compatibles con el del parque urbano se entienden que han de ser de caracter
publico y sus servicios explotados, bien por Organismos Publicos o por concesion
administrativa. El conjunto de estos usos con excepcién de las categorias 22, 37 y 4 del
correspondiente al uso de esparcimiento en zonas libres, no podra ocupar una superficie
mayor del 20 % de la total del parque.
4.- Dotacién. Los parques urbanos dispondran de las redes de infraestructura (alumbrado
publico, red de agua, red de riego y drenajes), servicios de aseo, casetas de guarda y
almacenaje y mobiliario necesarios para su correcto uso y mantenimiento; las
edificaciones para alojar dichas instalaciones deberan tratarse de forma armoénica con el
medio natural en el que estén radicadas.

Art.264.-Jardines.
1.- Quedan comprendidos dentro de esta categoria los espacios libres arbolados en los
que predominen las texturas blandas de suelo tapizadas de verde, setos, macizos de
flores, etc., y que por estar integrados dentro del tejido urbano y fundido con las areas
residenciales, industriales y de equipamiento, tienen un caracter marcadamente
diferenciado con respecto a los parques. Pertenecen a esta categoria, entre otros, los

espacios verdes libres de dotacidn obligatoria en el suelo Apto para urbanizar.
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2.- Son compatibles con este uso, los siguientes con las limitaciones que se especifican:
a) Comercial: S6lo pequefios puestos de articulos para nifios, perioédicos, flores y plantas,
refrescos y tabacos de superficie maxima construida 10 m?.
b) Espectaculos y salas de reunion: Pequefios auditorios al aire libre con capacidad no
superior a 250 espectadores y quioscos de musica, quioscos de bebidas de superficie
construida inferior a 10 m2.
¢) Uso socio-cultural, docente y asistencial: Pequefios quioscos-bibliotecas de superficie
construida inferior a 225 m? construidos.
d) Uso deportivo. En categoria 42.
e) Instalaciones de servicio. Almacenes de ttiles de jardineria y limpieza, invernaderos y
estufas, servicios de aseo.
f) Otras categorias del uso esparcimiento: Son compatibles con esta categoria las
categorias 3? y 42 del uso esparcimiento en zonas libres.
g) Garaje-aparcamiento, en categoria 2%, exclusivamente en sétanos y semisotanos.
El conjunto de los usos compatibles con estas categorias excepto los que se incluyen en el
parrafo f) no podran ocupar mas del 20% de la superficie total del jardin.
3.- Dotacion. Los jardines dispondran de las redes de infraestructura (alumbrado, agua,
red de riego y drenajes) y mobiliario (bancos, papeleras, etc.) necesarios para su correcto
uso y mantenimiento.

Art.265.- Areas de juego y recreo de nifios.
1.- Quedan comprendidos en esta categoria los espacios libres acondicionados para el
recreo de los nifios.
2.- Son compatibles con este uso la instalaciéon de pequefios quioscos de superficie
construida 10 m? dedicados a la venta de articulos para ninos y facilmente desmontables.
No podran instalarse en proporcion mayor de un quiosco por cada 1.000 m? o fraccion de
superficie dedicada a juegos. Asi mismo, sera compatible el uso de garaje-aparcamiento
en categoria 2%, exclusivamente en sétano y semisdtano.
Estas areas podran estar integradas dentro de parques y jardines y de zonas de estancia
libre.
3.- Deberan estar dotados de elementos fijos adecuados a la funcion que han de
desempefiar, asi como de texturas de suelo blando y de un drea especialmente dedicada a
los menores de 4 afos con foso de arena de rio.
4.- No podran estar ubicados en zonas peligrosas con relacion al trafico rodado; cuando
uno o varios lados de la superficie reservada a zona de juego y recreo de nifios linden con
calzadas o con aceras de menos de 6 m de ancho, deberan disponer de las barreras de
proteccion adecuadas.

Art.266.- Zonas de estancia al aire libre.
1.- Quedan comprendidos dentro de esta categoria los espacios libres de uso
exclusivamente peatonal, aptos para la estancia de personas en reposo, situados en areas
de remanso del trafico peatonal o rodado y que no puedan ser incluidos dentro de las
anteriores categorias.
2.- Solo podran implantarse quioscos de bebidas, periédicos, venta de articulo para nifios,
etc., siempre que sean desmontables y, en general, los permitidos en la aceras del sistema
viario.
El Ayuntamiento podra autorizar, con caracter eventual las construcciones desmontables

para la instalacién de mercadillos, guifol, teatro al aire libre, espectdculos de luz y
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sonido, etc. siempre que el recinto tenga dimensiones adecuadas. Bajo concesién
municipal se permite la instalacién de terrazas de bar estacionales.

También es compatible el uso de garaje-aparcamiento en categoria 22, exclusivamente en
sotanos y semisotanos.

3.- Estaran dotadas de los elementos del mobiliario urbano necesarios para su correcto

uso y mantenimiento: farolas, bancos, papeleras, etc.

CAPITULO XI. ORDENANZAS ESTETICAS.

Seccidn 1*: Generalidades.

Art.267.-
El fomento y defensa del conjunto estético de la ciudad corresponde al Ayuntamiento y,
por tanto, cualquier clase de actuacion que le afecte debera sujetarse a su criterio. Por
consiguiente el Ayuntamiento podra denegar o condicionar las licencias de obras,
instalaciones o actividades que resulten inconvenientes o antiestéticas.

Art.268.-
Siempre que sea posible se englobardn en la cubierta los casetones de escaleras y
ascensores. En todo caso las cubiertas de estos cuerpos se trataran en todo como las del
edificio.

Art.269.-
Las medianerias que se produzcan por cualquier circunstancia y los elementos que
sobresalgan de la altura permitida (cajas de escaleras y ascensores, depdsitos, chimeneas,

etc.) se trataran con la misma calidad de materiales y acabados que las fachadas.

Art.270.-
Los patios de servicio (lavaderos, tendederos, etc.) que sean visibles desde cualquier
punto accesible a la circulacion de personas o desde otros edificios, deberan ser ocultados
por muros de celosia o cubiertas o cualquier otro medio que impida la visibilidad y
permita la ventilacién.

Art.271.-
Los elementos que sobresalgan de la altura deberan quedar integrados en el disefio y
composicion del edificio, en caso contrario deberan quedar ocultos de forma que no sean
visibles desde ninguna vivienda, calle o patio de manzana.

Art.272.-
La Corporaciéon Municipal y la Comisién Provincial de Urbanismo podran acordar la
aplicaciéon de las regulaciones anteriores a cualquier edificacion ya existente que esté en

contraposicién notoria con las condiciones impuestas en estas disposiciones estéticas.

Seccion 2% Elementos ocultos.

Art.273.-
Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueoldgico, histdrico o artistico, las licencias
otorgadas se considerardn extinguidas, debiendo interrumpirse la obra en el mismo

momento en que aparezcan indicios de interés.
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Art.274.-
En los casos en los que hace referencia el articulo anterior sera precisa para la
reanudacion de las obras, licencia especial del Ayuntamiento. Si la naturaleza de los
hallazgos lo requiriese, podra el Ayuntamiento proceder a la expropiacion.

Art.275.-
Seran objeto de atencidn especial las obras de reforma interior, demolicién, recalzo o

poceria que se realicen en fincas en que pueden presumirse hallazgos de interés.

CAPITULO XII. NORMAS ESPECIFICAS DE ELEMENTOS CATALOGADOS

Seccidn 1*: Generalidades.

Art.276.-
Constituye el propdsito de estas normas especificas el sefialamiento de las
determinaciones a las que han de sujetarse los elementos que, por su interés historico,
artistico o ambiental, son objeto de proteccidon, asi como las que rigen sobre todas las
edificaciones y solares en los que radiquen.

Art.277.-
Las Ordenanzas, condiciones y normas que afecten a estos elementos e inmuebles en
funcién de su ubicacién en las diferentes clases de suelo, seran de aplicaciéon cuando no

contradigan las determinaciones de las presentes normas especificas.

Seccidn 2% Normas especificas de elementos catalogados.

Art.278.-Ambito de aplicacion.
La presente norma sera de aplicacion en los edificios y elementos relacionados en el art.
288, que por su valor histérico, artistico o ambiental, merezcan la correspondiente
proteccion. Asimismo, quedan sujetos a esta norma, aunque no estén catalogados, los
elementos de nuevo hallazgo y los que determine en adelante la Direcciéon General de
Cultura de la Consejeria de Cultura de la Comunidad de Murcia.

Art.279.-Tipos de obras.
Las posibles obras a realizar en dichos elementos catalogados se agrupan en los tipos
siguientes:
a) Conservacién: Incluye obras normales de reparacién y mantenimiento de los edificios
necesarias para satisfacer la obligaciéon de los propietarios de mantenerlos en condiciones
de uso, salubridad y ornato. Estas obras no afectaran a las caracteristicas basicas, tanto
estructurales, compositivas o distributivas, de la edificacién.
b) Consolidacién: Incluye obras destinadas a mantenimiento y refuerzo de elementos
estructurales de la edificacion.
c) Restauracion: Incluye, ademas de las obras de los tipos anteriores, las tendentes a
reproducir las condiciones originales del edificio o parte del mismo mediante la
reposicion o conservacion de los materiales y disefos.
d) Rehabilitacién: Incluye, ademas de las obras de los tipos anteriores que requieran sus
partes mas significativas, las tendentes a la adecuacién y mejora del edificio para usos
actuales que le sean compatibles. Debera garantizarse el mantenimiento del esquema
tipoldgico caracteristico del edificio, de su definicion volumétrica, de sus fachadas

representativas y de sus detalles ornamentales.
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e) Reestructuracion: Incluye todo tipo de obras que no supongan merma de los
elementos catalogados protegidos especificamente, siempre y cuando garanticen la
integracion coherente y la satisfaccion de las servidumbres tipoldgicas de los mismos.

Art.280.-Obligatoriedad de las obras.
1.- Las obras de mantenimiento podran ser impuestas a los propietarios por
requerimiento municipal directo o por expediente contradictorio, a instancia de los
usuarios, en el que se demuestre la necesidad de efectuarlas. Una vez comunicada a la
propiedad la resolucién del Ayuntamiento de obligar a realizar las obras necesarias de
mantenimiento, éstas deberdn ser comenzadas en el plazo maximo de tres meses y
concluidas en el de un afio contadas desde la fecha de la notificacion. Este plazo, en casos
excepcionales, podra ser prorrogado previo acuerdo municipal plenario en un afio mas.
2.- La necesidad de obras de restauracion total, cuando afecten a elementos declarados o
incoados, se ajustara a lo dispuesto en la Ley 16/1.985, de 25 de junio, sobre Patrimonio
Historico Espanol y demas disposiciones legales concordantes.

Art.281.-Condiciones de volumen.
1.- Seran de aplicacion las condiciones de volumen de las Ordenanzas de la zona en que
se hallen situados siempre que se preserven las condiciones ambientales que motivaron
su catalogacion. Con este objeto, podran redactarse estudios de detalle, permitiéndose
variaciones en las disposiciones de volumen sin aumento del mismo.
2.- Cuando se convenga entre propietarios y Ayuntamiento la cesion de todo o parte de
un edificio catalogado, en las debidas condiciones de uso, con destino a equipamientos
publicos, el volumen cedido podra ser compensado con aumento de la edificabilidad de
la parcela a la que esta afectado, siempre que sea posible y mediante el correspondiente
Estudio de Detalle.
3.- A los edificios catalogados se les reconoce el volumen que tuvieren en el momento de
la aprobacion de las presentes NN.SS. salvo en aquellas adiciones que notoriamente
vulneran el caracter del conjunto o edificio del que forma parte.

Art.282.-Condiciones de la edificacion.
1.- No se autorizara la adicion de marquesinas, banderines, escaparates sobrepuestos, ni
ningun tipo de cuerpo volado.
Los escaparates, muestras, anuncios y toldos deberan quedar comprendidos en los
huecos de la planta baja.
2.- Se podra autorizar la instalacion de ascensores y la construcciéon de aparcamientos
siempre que no deterioren la solidez ni afecten a la imagen exterior ni a los elementos
representativos del edificio.

Art.283.-Condiciones de uso.
1.- Seran de aplicacién las ordenanzas de la zona en la que se hallen situados.
2.- Los usos autorizados para los edificios comprendidos en esta ordenanza seran los
actualmente existentes, salvo que contravinieran el articulo anterior.
3.- Los cambios de uso, ademas de cumplir las ordenanzas de la zona correspondiente
requeriran la aprobacion del Ayuntamiento.

Art.284.-Demoliciones.
Los edificios afectados por la presente ordenanza no podran demolerse sino en los casos
de declaracién previa de ruina y cuando ésta situacidn suponga un peligro para la

habitabilidad del inmueble, o inminente riesgo para los viandantes.
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Si la ruina hubiera sido provocada por incumplimiento del deber de conservacion, el
Ayuntamiento podra obligar a la reconstruccion de todo o parte del edificio igual al
anterior, de conformidad con los articulos 245 y 246 de la LS 92.
Art.285.-Otras normas de aplicacion.
Los elementos catalogados que, ademas, hayan sido objeto de declaracion o iniciacion de
expediente, se ajustaran a las determinaciones de la Ley por la que se regula el
Patrimonio Historico Espafiol de 25 de junio de 1985, y demas legislacién concordante.
Los elementos sefialados en esta Norma, aunque no haya recaido sobre ellos declaracion
0 incoacion, se ajustaran a la legislacion vigente en lo que sea de aplicacién.
Art.286.-Grados de proteccion.
Grado 1: Elementos urbanos o arquitectdnicos a los que se les dispensa una proteccién
integral, es decir, que habran de conservarse en su unidad construida y en todas sus
partes.
El alcance de la conservacion integrada o integral es la definida por la Declaracion de
Amsterdam, de 1.975 a tenor del contenido de la Disposicién Adicional Séptima de la Ley
16/1.985, es decir, la que se base en:
a) Un anadlisis de las texturas, asi como de sus caracteristicas de color, disposicién
secuencial y demads aspectos que presenten como objetos percibibles sensitivamente.
b) La asignacion de funciones y usos que respetando su caracter, respondan a las
condiciones de vida actuales y garanticen, a su vez, su utilizacion cultural y fisica.
c) La utilizacion de técnicas y métodos de restauracion y rehabilitacion adecuados, y
empleo de tecnologias y materiales nuevos, solo cuando esté garantizada y autorizada
por las instituciones cientificas, la adecuacion de los mismos, al fin perseguido.
d) El reconocimiento de que en los bienes culturales, desde los urbanisticos a los
arqueoldgicos, no son equivalentes, ni espacial y estéticamente, cuando se altere el
entorno en su forma o textura, o cuando se incida en ellos descuidadamente.
Grado 2: Permite pequenas modificaciones de adaptabilidad a los nuevos usos y
costumbres pero siempre conservando sus estructuras fundamentales, distribuciones y
configuraciones espaciales
Grado 3: Permite adaptaciones o modificaciones con tal que conserve los elementos o
partes esenciales. En estos elementos esenciales se incluyen siempre las fachadas como
formas configuradoras del espacio urbano.
Art.287.-Obras permitidas para cada grado de proteccion.
Cada Grado de Proteccion implica unos grados de intervencién permisibles que se
enumeran a continuacion:
Edificios con proteccion de grado 1: Se permitiran obras de Conservacion,
Consolidacién, Restauracion y Rehabilitacion.
Edificios con proteccion de grado 2: Se permitirdan obras de Conservacion,
Consolidacién, Restauracion y Rehabilitacion.
Edificios con proteccion de grado 3: Se permitiran obras de Conservacion,

Consolidacién, Restauracion, Rehabilitacion, y Reestructuracion.
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Art.288.-

Los elementos catalogados y recogidos en la documentacion grafica de las NN.SS. son los

siguientes:
N¢ DENOMINACION/SITUACION GRADO DE PROTECCION
38001  Restos de la Iglesia del Rosario...............cooviiiiiiiiniiiinnin, 1
Calle Victor Pérez. Torre Pacheco.
38002  Edificio del Ayuntamiento...............coooviiiiiiiiiiii 2
Plaza de José Antonio. Torre Pacheco.
38003  Edificio de vIVIendas. ... ..cccoeuiineininiiii e 3
Calle Mayor, n° 7. Torre Pacheco.
38004  Edificio de vVIVIENdas.........ouuiniuiireniiiiiiiiee e 3
Calle Mayor, n® 22-24. Torre Pacheco
38005  Edificio de Viviendas..........vevuviniiniiiiiiiiiiiee e 3
Puerta del Sol, n® 4. Torre Pacheco
38006  Edificio sala de exposiciones..........cc.ooouiiiiiiiiiiiiii 3
Avenida de la Estacion, n° 22. Torre Pacheco
38007  Estacion de Ferrocarril. Torre Pacheco........cvveciivieiniiiiiiiii 3
38008  Casa de los FONtes. ... .iiveuiiininiiiiiiiiiinesis et 2
Avenida del Platino. Torre Pacheco.
38009  Molino "El Pasico”. (N2invt. 153)...ccccecieuiiiniuenenereienennenninnennnennnl
El Pasico. Torre Pacheco.
38010  Ermita de El PasiCO. cceeetiieniniiiiiiin ittt ettt e 1
El Pasico. Torre Pacheco.
38013  Ermita de Hoya Morena......cc.......ooevennnin, .1
Ctra. de La Puebla (F-28). Hoya Morena.
38014  Caserio Bernal........ oo et e e e 2
Ctra. Torre Pacheco-Pozo Estrecho.
38015  El BarranquillO.icieeiiiiiiniiiii i 3
Ctra. Torre Pacheco-Pozo Estrecho.
38016  Molino (Casa Molino del Agua). (N?invt. 154)..............cooeienne. 1
C®. de servicio S-VIII-tp-1-1. Torre Pacheco.
38017  Iglesia.... ...ooouiiiieit e 1
Plaza del Vizconde Ros. Balsicas
38018  Castillo de Ros. BalSiCas......cvueuiuiuiiiiiiiiiiiiie e 2
38019  Caserio de Torrijos. (La Colonia)...........ccveuviuiiiiiniiiiniieiene 2
Ctra. Balsicas-San Javier. Balsicas.
38020  Capilla del Caserio de Torrijos. (La Colonia).............cccccoveinninnnnn. 1
Ctra. Balsicas-San Javier. Balsicas.
38023  Noriade sangre.............coooviiiiiiiiiiiiiiiiiii 1
Ctra. Balsicas-Torre Pacheco.
38024 Casa NOGUETA......cccoouiiiiiiiiiiiii i 3
Ctra. Balsicas-Torre Pacheco.
38025 Molino El Jimenado.......o.vuiviiiiiiiii i, 1
Ctra. El Jimenado-Los Navarros. El Jimenado
38026  LLOS SAUIIIES. .. cueteeetetee ettt ettt e a e 2

Ctra. Balsicas-La Hortichuela.
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38027  TOITE SIIVa. . ueiiieiiie e

Ctra. Balsicas-Sucina. Balsicas.

38028  Estacion de ferrocarril. Balsicas..........ocveveuiniiiniiiiiiiiiiininienenen. 2

38029  Ermita de Camachos. Camachos. ... ....ouvuiiiiiiiniiiiiiiiiiiiieeeeens

38030 Casade LaTorre. ...ccoveeuininiiiniit e 2
Ctra. Balsicas-Roldan. Lo Ferro

38031  Iglesia........c.ooouniiiiiii
Plaza de la Iglesia. El Jimenado.

38033  Iglesia Nuestra Sefiora de Dolores.................ooooiiiiiiiiiinnn, 1
Plaza de la Iglesia. Dolores de Pacheco

38034  Caserio delos Valderas..........couveiiniiiiiiininiiiiiiiieeee e 2
Ctra. Roldan-Los Martinez del Puerto

38035  Ermita de San JOSE......oiiiririniiiiit e
Calle de los Caidos. Roldan.

38036  Ermita. Santa Rosalia.........ocoevuviiiiiine i 1

38037  Iglesia. San Cayetano...............icoiiiiiiiiiii i 1

38038  Molino "Garre". (N2invt. 156).....cocuerinieiiiiiiirini e 1
Ctra. Balsicas-Camachos

38039  Molino en Torre Pacheco. (N?invt. 170)...cc.coeiveenisinisinnininnnnn... 1
Ctra. Balsicas. Torre Pacheco.

38040  Molino en La Hortichuela. (N2invt. 171).........oeiiieeiineeinnnennnnnen. 1

<107 S LY, (o) 7' Vo T s S S S ST PS SO PP 1
Ctra. Torre Pacheco-Dolores. Dolores de Pacheco

38042 Los Desamparados.......cooiviiieniiiiiiiiiniiii i 1

Ce. de servicio S-IX-t-7-14. Torre Pacheco.
38043  Villa Pilar. (LaPefa). ... ccomeviineen i it 2
C®. de servicio S-VII-t-8-9. Torre Pacheco

38046  Casa en Los Pedrefios. Los Pedrenos. ...cce.oeueeiueniniuiininininininnnnnn. 2

38047  Caserio de los Damianes. . ..ocouiueininiiieiitie et e et aeeeneaen 2
Rambla del Albujon.

38048 Casa.............. pEEC ST F A A R Ry L Y 3

Avenida del Generalisimo, n® 5. Torre Pacheco.

38049  Casas de El PasiCO.......c.euiuiiiiiiiiiiiiiii e, 3
El Pasico. Torre Pacheco.

38050 Molino en Ermita de Santa Rosalia...........ccevveviieviniiiniiiineinnen.e 1
Ce. de servicio

38051  Molino (Casa MOlNa).....c.ouveuiuiien veiiiieiere e 1
C?. de servicio S-VII-t-5-2. Santa Rosalia.

38052  MOIIIO ettt et e 1
Ce. de servicio S-VII-t-8-3.

10X T € 1T DO PP 3
Ctra. Torre Pacheco-Roldan

38054  MOINO. .. utini et et 1
Ctra. de Balsicas. Lo Ferro.

38055  Casade Los Palareas........ccevuiiiiuiniiiiiiiii i 2

Ctra. Torre Pacheco-Dolores. Dolores de Pacheco



38056 LaMOINa. .o 3

Avenida de Balsicas. Dolores de Pacheco.

38057  Villa Piedad.....c.ououiiiiiiitii e e e 3
Avenida de Balsicas. Dolores de Pacheco.
38058  Caserio LoS NavarroS.....c.v.eu e iuiiiriiineetei ettt e eeeeneaes 2
Ctra. Murcia-Balsicas.
7101 L A G =T TP 3
Avenida ciudad de Murcia. Balsicas
38060 Casas LaMarama.......coueueiuiuiniieiiiie e 2
Rambla La Marafa. Balsicas.
38061  IMOINO. . ettt 1

Avenida del Molino. La Pedrera de El Jimenado.
38062 Casa de Galtero........coouviiiiiniiiiiii e
Entorno de N-301/término municipal de Murcia.
Todos los escudos y piedras heraldicas tienen consideracion de Bienes de Interés
Cultural, debiendo el Ayuntamiento comunicar a la Direccion General de Cultura
cualquier actuacion en la que se vean afectados.
El presente listado se complementa con la documentacion grafica contenida en los planos

y en el Anexo I: Catalogo de Elementos Protegidos, de estas NN.SS.

Seccidn 3% Yacimientos Arqueolégicos.
Art.289.-
Constituidos por aquellas dreas en las que existen o se supone la existencia de restos
arqueolégicos enterrados u ocultos.
En tanto no se redacte una Carta Arqueoldgica del término municipal se tomaran en
consideracion los catalogados por el Centro Regional de Arqueologia:
- Cabezo Gordo. (N? Expte. 86/90).
- Las Barracas. (n® Expte. 6/91).
- Via Romana de Pacheco. (N® Expte. 57/91).
- Sin nombre. (N° Expte. 61/91).

Art.290.-
Si como consecuencia de excavaciones, remociones de tierra u obras de cualquier indole o
por azar se descubriesen objetos o restos materiales susceptibles de poseer valores
propios del patrimonio Historico Espafol, el descubridor debera comunicar

inmediatamente el hallazgo a la Administracion.

CAPITULO XIII. ORDENANZAS DEL SUELO URBANO.

Seccidn 1*: Ordenanzas.

Art.291.-Ordenanzas.
A efectos de determinar el ambito de aplicacion de las normas especificas que se definen
en el presente capitulo, el suelo del término municipal clasificado como suelo urbano
se divide en zonas en las que son de aplicacion las ordenanzas siguientes:
Ordenanza 1: Zona 1. Casco Urbano.

Ordenanza 2a: Zona 2a. Transiciéon de Ensanche en Conservacion.
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Ordenanza 2b: Zona2b. Transicidén de Ensanche en Colmatacién.
Ordenanza 2c: Zona 2c. Unidades de Ejecucion.
Ordenanza 3: Zona 3. Ciudad Jardin.
Ordenanza 4: Zona 4. Almacenamiento e industria.
Ordenanza 5: Zona 5. Parques y jardines privados con interés paisajistico/ambiental.
Ordenanza 6: Zona 6. Parques y jardines publicos.
Ordenanza 7: Zona 7. Equipamientos colectivos.
Ordenanza 8: Zona 8. Comunicacion y Transportes.
Ordenanza 9: Zona 9. Ntcleos rurales.
Ordenanza 10: Zona 10. Servicios técnicos.
Art.292.-Normas de aplicacion.

Seran de aplicaciéon las Normas Generales recogidas en los capitulos anteriores.

Seccidn 2% Ordenanza 1: Casco Urbano.

Art.293.-Concepto y ambito de aplicacion.
1.- La zona de Casco Urbano comprende la parte central, generalmente antigua y
consolidada, de los diversos nticleos urbanos del término municipal.
2.- El ambito de esta’ Ordenanza sera el suelo grafiado como zona 1 en los
correspondientes Planos de estas NN.SS.

Art.294.-Tipologias de edificacion.
Seran de aplicacion:
- Edificaciéon en manzana cerrada.
- Edificacion en manzana abierta.
- Edificacion adosada.
- Edificacion aislada.

Art.295.-Condiciones de volumen.
1.- Se consideran edificables todas las parcelas actualmente existentes. No se autorizaran
parcelaciones de las que resulten parcelas de superficie inferior a 100 m?, con menos de 6
m. de fachada o en las que no pueda inscribirse un circulo de didametro igual o superior a
6 m., excepto en solares residuales entre edificios en zonas consolidadas.
2.- Las alineaciones y rasantes son las fijadas en los planos correspondientes de las
NN.SS. y solo podran ser modificadas mediante la aprobacién de un Plan Especial de
Reforma Interior. Las calles de nueva apertura tendran un ancho minimo de 10 m.
3.- Las alturas méaximas en numero de plantas y metros para cada calle quedaran

definidas por las reglas generales que se establecen en el siguiente cuadro:

ANCHO DE CALLE

Nucleo A>10m 10m>A>6m. 6m<A
Torre Pacheco 13 m. 10 m. 7 m.

(4 plantas) (3 plantas) (2 plantas)
Roldan.
Dolores. 10 m. 7 m.
Balsicas. (3 plantas) (2 plantas)
Restantes nucleos 7 m (2 plantas)
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No obstante la regla general establecida en el cuadro anterior, las alturas maximas
permitidas se reflejan en cada una de las manzanas con ndmeros romanos en los planos
de Zonas de Normativa Homogénea y Alineaciones.

4.- Fondo maximo edificable: en plantas altas sera de 14 m. En planta baja sera el mismo
si su uso es el de vivienda, y total si el uso es distinto del de vivienda. En solares con
fachadas opuestas a dos calles, con distancia entre ellas igual o inferior a 31 m. podra
edificarse sin la condicién de limite de profundidad maxima, de forma que no se
aumente la edificabilidad.

5.- Podran alterarse las condiciones relativas a altura y fondo méximo edificable mediante
la redaccion de Planes Especiales con los siguientes requisitos:

* La superficie minima del Plan Especial sera de 4.000 m2. y afectara a manzanas
completas. (Correccion de Error, BORM n® 262, 11 de noviembre de 2004).

e La edificabilidad resultante no sera superior a la que se obtenga de la edificacién
directa de la ordenanza 1 a la parcela primitiva.

e La altura maxima edificable se podra aumentar en tres (3) plantas respecto a la
maxima en cualquiera de sus frentes.

e La parte de edificacion en la que se haya producido el incremento de altura se
separara de la alineaciéon de las manzanas limitrofes una distancia igual o
superior a la altura permitida en estas altimas.

* El espacio que quede libre de edificacion se destinara a espacio libre publico y
sera de cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento.

e Se destinara a espacio libre publico, como minimo, un 20% de la superficie de la
manzana previa a la reordenacion.

¢ Enel caso de agrupacién de manzanas se podra proponer la supresion de viales o
su modificacion sin alterar la funcionalidad viaria del entorno. (Modificacion
Normas Subsidiarias n® 60, BORM n® 87, de 16 de abril de 2004).

Art.296.-Condiciones estéticas.
1.- Todas las edificaciones que se construyan en los cascos antiguos no desentonaran del
ambiente.
2.- Se prohibird el empleo de materiales y colores que entren en conflicto con los
dominantes en la zona, asi como se tendran en cuenta en la composicién de fachadas la
escala general, decoracion y proporcion de huecos, de acuerdo con el caracter de las
edificaciones existentes.
3.- Las medianeras que queden al descubierto, aunque sea provisionalmente, se
revocaran o cubriran de materiales que armonicen con la fachada y con el aspecto general
de la poblacidn. Se prohiben en las medianeras los tendidos de cemento brufido y el
asfalto y otros impermeabilizantes bituminosos al descubierto.

Art.297.-Condiciones de uso.
Se autorizaran los siguientes:
- Residencial en todas sus categorias.
- Garaje-aparcamiento en categoria 12, 29, 32, 4 y 52
- Industrial, categoria 1? y 2%, situaciones A, By C.
- De oficinas en todas sus categorias.
- Comercial en todas sus categorias.

- De espectaculos en clases A y B en todas sus categorias y grados.
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- Docente y asistencial en todas sus clases, categorias y grados.
- Sanitario en categorias 22, 3 y 42

- Deportivo en categorias 4° y 5°.

- Religioso en todas sus categorias.

- De esparcimiento en todas sus clases.

Seccidn 3% Ordenanza 2a. Transicion de ensanche en conservacion.

Art.298.-Concepto y ambito de aplicacion.
1.- La zona "Transicion de Ensanche en Conservacién" comprende aquellas zonas
periféricas a las de "Casco Urbano" que constituyen sectores de edificacion, con unidad
compositiva y en buen estado de habitabilidad.
2.- El ambito de esta ordenanza sera el grafiado como zona 2a en los correspondientes
planos de estas NN.SS.

Art.299.-
Ordenacion y condiciones de volumen y uso. Las edificaciones incluidas en esta zona
mantendran los criterios compositivos del conjunto en el que se incluyen.
Se autorizaran tan solo las obras que no afecten a dichos aspectos.
En caso de existir algun solar-sin colmatar, se permitird su edificacion ateniéndose a las
mismas caracteristicas compositivas y de uso del poligono 2a en el que esta incluido. En
aquellos barrios consolidados con edificaciéon en planta baja, la ocupacion en planta
primera se realizara dejando un retranqueo minimo respecto a la alineacion de la fachada
de 4,00 m.

En todo caso la edificabilidad maxima no sera superior a 1,2 m?/m?.

Seccidn 4% Ordenanza 2b. Transicion de ensanche en colmatacion.

Art.300.-Concepto y ambito de aplicacion.
La zona "Transicion de Ensanche en Colmatacion" comprende aquellas zonas exteriores a
las de "Casco Urbano" que corresponden a sectores en curso muy avanzado de
edificacion en los que se precisa una reglamentacion para el actual proceso de
colmatacion y para la futura renovacion en su caso.

Art.301.-Tipologias de edificacion.
Seran de aplicacion:
- Edificaciéon en manzana cerrada.
- Edificacion en manzana abierta.
- Edificaciéon adosada.
- Edificacion aislada.

Art.302.-Condiciones de volumen.
1.- Se consideraran edificables todas las parcelas actualmente existentes. No se autorizara
parcelaciones de las que resulten parcelas de superficie inferior a 100 m?, con menos de 8
mts. de fachada o en las que no puede inscribirse un circulo de didmetro igual o superior
a8m.
2.- Las alineaciones y rasantes son las fijadas en los planos correspondientes de las
NN.SS. y s6lo podran ser modificadas mediante la aprobacién de un Plan Especial de
Reforma Interior.

Las calles de nueva apertura tendran un ancho minimo de 10 m.
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3.- Las alturas maximas en numero de plantas y metros para cada calle quedaran

definidas por las reglas generales que se establecen en el siguiente cuadro:

ANCHO DE CALLE
Nucleo A>12m 12m
Torre-Pacheco
Roldan 10 m 7 m
Dolores (3 plantas) (2 plantas)

Balsicas

Restantes nticleos 7 m (2 plantas)

No obstante la regla general establecida en el cuadro anterior, las alturas maximas
permitidas se reflejan en cada una de las manzanas con ndmeros romanos en los planos
de Zonas de Normativa Homogénea y Alineaciones.

4.- El fondo maximo edificable sera de 14 metros. En planta baja, el fondo sera el mismo si
su uso es vivienda y total si-el uso es distinto del de vivienda.

En solares con fachadas opuestas a dos calles, con distancia entre ellas igual o inferior a
31 metros podra edificarse sin la condicion de limite de profundidad maxima, de forma
que no se aumente la edificabilidad.

5.- Se permitird un retranqueo de fachada maximo de 3 m. sin pérdida de fondo
edificable siempre que las medianeras que se generen se traten como fachadas. El espacio
libre que se produzca con el retranqueo tendra que ser destinado a jardin privado.

6.- Los balcones, cornisas, marquesinas y demas cuerpos volados cumpliran lo
establecido en las normas generales de volumen.

7.- Podran alterarse las condiciones relativas a altura y fondo méaximo edificable mediante
la redaccion de Planes Especiales con los siguientes requisitos:

e La superficie minima del Plan Especial sera de 4.000 m2. y afectara a manzanas
completas. En caso de agrupacién de manzanas se podra proponer la supresion de
viales o su modificacién sin alterar la funcionalidad del entorno.

e La edificabilidad resultante no sera superior a la que se obtenga de la aplicacién
directa de la ordenanza 2b.

e La altura maxima edificable podra aumentarse en tres (3) plantas respecto a la
maxima en cualquiera de sus frentes.

e La parte de la edificacion en la que se haya producido el incremento de altura se
separara respecto de la alineacién de las edificaciones limitrofes una distancia igual
a su altura, cediéndose el espacio resultante del retranqueo, de forma obligatoria y
gratuita, al Ayuntamiento.

® Se destinara a espacio libre publico, como minimo, un 20% de la superficie de la
manzana, no computando-se en dicho porcentaje el espacio resultante del
retranqueo obligatorio respecto a las edificaciones limitrofes. (Modificacién Normas
Subsidiarias, n® 71, de 5 de marzo de 2005).

e 8.- Los solares recayentes a la Avda. de Murcia en Roldan, grafiados como 2b.2 de
normativa homogénea y alineaciones, estan obligados a modificar su alineacion
mediante retranqueo hasta la linea de trazo discontinuo. La reduccion de

edificabilidad causada por el citado retranqueo se podra compensar en un atico
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inscrito bajo un plano que forme un angulo de 45° con el forjado del techo de la
ultima planta y que no exceda la altura de 3,70 m. sobre dicho forjado. Esta planta
de atico no podra ser superada en altura por ninguna otra edificacion, salvo cajas
de escalera, cuartos de maquinaria para ascensores o chimeneas.
Respecto al volumen permitido del atico, su tratamiento exterior, incluidas las
posibles medianeras vistas, se realizara con los mismos materiales que la fachada
del edificio. (Modificacion Normas Subsidiarias N2 81, BORM n® 181 de 6 de agosto
de 2004, posterior correccion de error n® BORM n® 301, de 30 de diciembre de 2004).
Art.303.-Condiciones de uso:

Se autorizaran los siguientes:

- Residencial en todas sus clases y categorias.

- Garaje-aparcamiento en todas sus categorias en grados 1°y 2°

- Industrial, categorias 1 y 22, situaciones A, By C.

- Oficinas en todas sus categorias.

- Comercial, en todas sus categorias.

- Espectaculos y salas de reunion en clases A y B en todas sus categorias y grados.

- Socio-cultural y docente, en todas sus clases, categorias y grados.

- Sanitario en categorias 22, 3 y 4.

- Deportivo en categorias 32 42 y 52

- Religiosos en todas sus categorias.

- Esparcimiento en todas sus clases.

Art.304.-Condiciones estéticas.

Todos los paramentos exteriores deberan tener tratamiento de fachadas, y se emplearan

materiales de los usados tradicionalmente en la zona o que no desentonen con ellos.

El cerramiento de parcelas se realizara con una altura maxima de 1 metro para la fabrica

de albariileria, y de 2 m. para rejas, setos vegetales o alambradas. No se permitira el

alambre espinoso.

Las medianeras que queden al descubierto, aunque sea provisionalmente, se revestiran

con materiales que armonicen con la fachada y con el aspecto general de la edificacion.

Seccion 5% Ordenanza 2c. Unidad de ejecucion.

Art.305.-Concepto y ambito de aplicacion.
Las Unidades de Ejecucién estan constituidas por zonas grafiadas como "2c¢" en los
correspondientes planos de las NN.SS., correspondientes a amplias areas con edificacién
incipiente o nula, y que constituyen zonas no consolidadas de suelo urbano.

Art.306.-
Las Unidades de Actuacidén se desarrollardn y se gestionaran de acuerdo con las
determinaciones contenidas en la legislacién vigente y las especificaciones contenidas
para cada una de ellas contenidas en el Anexo II de las Normas Subsidiarias.
Mediante la redaccién de un Plan Especial podrd aumentarse la edificabilidad
especificada hasta un 10%, aumentandose en la misma proporcion las cesiones destinadas
a espacios libres y equipamientos publicos indicados para cada Unidad en el Anexo II,
con las siguientes condiciones:
¢ La superficie edificable resultante del aumento de edificabilidad considerado estara

destinado a otros usos distintos del residencial.
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¢ La edificabilidad global resultante no podra superar la edificabilidad maxima obtenida
por aplicacion directa de la ordenanza correspondiente.

e Se fijara la ubicacion tanto de la superficie destinada a otros usos como de la destinada
a espacios libres y equipamientos publicos, resultantes del incremento de
edificabilidad autorizado. (Modificacién Normas Subsidiarias, n® 71, de 5 de marzo
de 2005).

Art.307.-
Una vez aprobado su desarrollo y gestion, seran de aplicacion en cada una de ellas las
ordenanzas de las zonas grafiadas en cada una de las manzanas e indicadas asi mismo en

el Anexo II: Unidades de Ejecucion.

Seccion 6% Ordenanza 3. Ciudad jardin.
Art.308.-Concepto y ambito de aplicacion.
1.- La zona "Ciudad jardin" esta constituida por sectores de ensanche o ntcleos aislados,
que por sus condiciones son adecuados al uso residencial unifamiliar aislado.
2.- El ambito de esta ordenanza sera grafiado como zona 3 en los correspondientes planos
de estas NN.SS.
Art.309.-
Seran de aplicacion las tipologias de:
- Edificacion aislada.
- Edificacién adosada, cuando el conjunto edificado se ejecute bajo las directrices de un

proyecto tinico.

Art.310.-Condiciones de volumen.
1.- El nimero de plantas maximo sera dos (7m) y la altura maxima sobre rasante de
cualquier punto de la cubierta del edificio 9,5 m.
2. Se permiten buhardillas con una ocupacién maxima de planta del 30 % de la planta de
vivienda inmediata inferior y un volumen maximo del 15 % del volumen de la vivienda.
3.- La superficie minima de parcela serd de 400 m? y la edificabilidad méaxima de 0,5
m2/m?2.

Art.311.-
Sera obligatorio un retranqueo minimo de 3 m. respecto a fachada y linderos, siendo la
ocupacion maxima del 40%.

Art.312.-Condiciones estéticas.
1.- Todos los paramentos exteriores deberan tener tratamiento de fachadas, y se utilizaran
materiales de los utilizados tradicionalmente en la zona o que no desentonen con ellos.
2.- Se permitirdn cerramientos de los linderos de las parcelas con una altura maxima de 1
m. para la fabrica maciza, y de 2 m. para rejas, alambradas o setos vegetales. No se
permitira el alambre espinoso.

Art.313.-Condiciones de uso.
Se autorizaran los siguientes:
- Residencial, exclusivamente vivienda unifamiliar.
- Garaje en categoria 12.
- Industrial, categoria 12, situaciones A y B y 22 en situacion B.
- Oficinas en categorias 3% y 4°.

- Comercial en categorias 3% y 4.
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- Espectaculos y salas de reunion en clases B, categorias 1? y 2%, grado 5.
- Docente y asistencial en categorias 12, 22 y 32 en todas sus clases.

- Sanitario en categorias 3% y 42.

- Deportivo en categorias 32 4% y 5%

- Religiosos en todas sus categorias.

- Esparcimiento en todas sus clases.

Seccidn 7% Ordenanza 4. Almacenamiento e industria.
Art.314.-Concepto y ambito de aplicacion.
SUBZONA 4a - Industrial compacta: constituida por el suelo industrial configurado en
manzana cerrada, que alberga pequefias industrias y almacenes y que se encuentra
parcialmente consolidado.
SUBZONA 4b - Industrial aislada: constituida por el suelo industrial que alberga las
actividades industriales en edificacion aislada, incluyéndose dentro de esta
denominacion las naves-nido, y se sitiia de forma que no afecten dichas actividades al
uso residencial.
Art.315.-Tipologias de edificacion.
Seran de aplicacion:
SUBZONA 4a: Edificaciéon en manzana cerrada.
Edificacion adosada
Edificacién aislada.
SUBZONA 4b: Edificacion adosada.
Edificacion aislada.
Art.316.-Condiciones de volumen:
1. SUBZONA 4a: Se consideran edificables todas las parcelas actualmente existentes. No
autorizandose parcelaciones de las que resulten parcelas de superficie inferior a 200 m?,
con 10 mts. de longitud minima de fachada, y 10 m. de didmetro minimo de circulo
inscrito.
Se permite la ocupacién total del solar con, edificabilidad maxima de 1,20 m?/m? de
parcela neta y altura maxima de 7 m. (2 plantas).
2. SUBZONA 4b: Se consideraran edificables todas las parcelas actualmente existentes.
No autorizandose parcelaciones de las que resulten parcelas de superficie inferior a 800
m?, con 16 m. de longitud minima de fachada, y 16 m de diametro minimo del circulo
inscrito. No obstante se autorizard la segregacion de la edificacion en lotes, siempre que
cumplan las condiciones sefialadas para las naves-nido.
La separacién minima a fachada sera de 5 m. y al resto de linderos de 4 m. la ocupacién
maxima de parcela serd del 60 % y la edificabilidad méxima de 0,8 m?/m? de parcela neta.
La altura maxima sera de 9 m. y 2 plantas, aunque dicha altura podra ser sobrepasada
cuando se justifique debidamente su necesidad por las caracteristicas de la propia
industria.
Para la construccion de naves-nido la separacion a linderos sera como minimo de 7 m. y
el frente de parcela edificado no superara los 120 m.
3.- Las alineaciones y rasantes son las fijadas en los planos correspondientes de las

NN.SS. Las calles de nueva apertura tendran un ancho minimo de 12 m.
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4.- Todas las parcelas deberan ser valladas, siguiendo las alineaciones de todas las
fachadas o linderos en los que sea obligatorio el retranqueo. Los accesos habran de
cerrarse con puertas practicables diafanas de 2 m. de altura.

Las cercas seran de tela metalica, sobre basamento de fabrica, de altura 0,5 m. La altura

media total de la cerca sera de 2 m. medidos desde el punto medio de cada lindero.

Cuando la diferencia de cotas entre los extremos de éstos sea superior a 1 metro, la cerca

debera escalonarse para no sobrepasar este limite.

5.- Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimensién minima de estos patios se fija

con la condicion de que en la planta de aquel se pueda inscribir un circulo cuyo didmetro

sea igual a la altura de la mas alta de las edificaciones que lo limitan cuando abran huecos
destinados a habitaciones vivideras o locales de trabajo.

En caso de que no existan huecos o éstos pertenezcan a zonas de paso o almacenes, los

patios pueden componerse segun el criterio anterior, reduciendo el diametro del circulo a

la mitad de la mas alta de las edificaciones.

Art.317.-Construcciones accesorias.

Son todas las necesarias para el adecuado funcionamiento de las industrias tales como

depositos elevados, chimeneas, etc. Su forma y volumen son libres siempre que su

necesidad esté debidamente justificada.

La altura de las chimeneas sera como minimo 2 veces la altura del edificio contiguo mas

alto.

Art.318.-Condiciones estéticas.

a) Se admiten los elementos prefabricados aceptados por las normas de la buena

construccion.

b) Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior

ampliacién, deberan tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra

terminada.
Art.319.-Condiciones de uso.

Se autorizaran los siguientes:

EN SUBZONA 4a:

- Residencial en clase A, categoria 1%, cuando la parcela tenga una superficie mayor de
1000 m? la vivienda esté destinada a ser ocupada por personal directamente
vinculado a la industria (propietario, guarda, conserje, etc.). Dicha vivienda no podra
tener una superficie inferior a 45 m? ni superior a 150 m2.

- Garaje-aparcamiento en todas sus categorias.

- Agropecuario en categoria 4? y 5°.

- Industrial en categoria 1* y 22 y en todas sus situaciones.

- Oficinas en categorias 12, 2% y 32

- Comercial en categorias 1% y 22.

- Esparcimiento en zonas libres en todas sus clases.

- Socio-cultural y asistencial en todas sus clases, en todas sus categorias y en todos sus
grados.

- Sanitario, en categoria 4°.

- Deportivo en todas sus categorias. (Modificacion Normas Subsidiarias n® 51, BORM n°®

25, de 30 de enero de 2002).
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EN SUBZONA 4b:

- Residencial en clase A, categoria 12, cuando la parcela tenga una superficie mayor de
1000 m?, la vivienda esté destinada a ser ocupada por personal directamente vinculado
a la industria (propietario, guarda, conserje, etc.) y que no se adose a edificios
destinados a fabricacion. Dicha vivienda no podra tener una superficie inferior a 45 m2.
ni superior a 150 m2.

- Garaje-aparcamiento en todas sus categorias.

Agropecuario en categoria 4% y 5%

- Industrial en categoria 1% 22, 3% y 4* y en todas sus situaciones, con excepcion de las
peligrosas cuya peligrosidad se base en la fabricacion o manipulacién de explosivos, y
las relacionadas con empleo de energia nuclear o materiales radioactivos por encima de
los limites que fijan las disposiciones especiales sobre esta materia.

- Oficinas en categorias 12, 22y 32

Comercial en categoria 22.

Esparcimiento en zonas libres en todas sus clases.

Socio-cultural y asistencial en todas sus clases, en todas sus categorias y en todos sus
grados.

- Sanitario, en categoria 4°.

Deportivo en todas sus categorias. (Modificacion Normas Subsidiarias n® 51, BORM n°®
25, de 30 de enero de 2002).

Seccidn 82: Ordenanza 5.Parques privados con interés paisajistico/ambiental.
Art.320.-Concepto y ambito de aplicacion.
1.- La zona "Parques y Jardines privados con interés paisajistico-ambiental”, grafiada
como zona 5 en los correspondientes planos de las presentes NN.SS. comprende aquellas
fincas urbanas o rusticas, generalmente con edificacion principal y entornos ajardinados,
que contribuyen a la mejora del medio ambiente pese al mantenimiento de su caracter
privado.
Quedan incluidos en esta ordenanza los atrios existentes asi grafiados.
2.- Los valores paisajisticos que se protegen pueden estar radicados sobre el mismo suelo
calificado como 5 o bien constituir panordmicas lejanas para cuya contemplacion se
requiere el tratamiento que aqui se desarrolla sobre determinadas dreas de interés.
Art.321.-
La edificacion existente, si la hubiere y no estuviera catalogada por si misma para
conservacion, solo podra reformarse o renovarse sin otro aumento de edificabilidad o
cambio de ocupacion que el que no supere una variacion del 10% sobre la edificacion
existente, y conservando el caracter de dicha edificacidon en cuanto a estética, uso, etc.
Art.322.-Condiciones de ordenacion.
Los sectores pertenecientes a esta zona estaran vinculados a la conservacion de sus
caracteristicas.
Deberan ser objeto de una especial proteccion, y por lo tanto, no podran ser dedicados a
utilizaciones que impliquen transformacion de sus aspectos paisajisticos y de su destino
actual, o lesion en el valor especifico ambiental que se quiera proteger dentro del

territorio municipal.
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Art.323.-Condiciones de uso.
No podra alterarse el uso existente al entrar en vigencia las presentes Normas. Se prohibe
expresamente la tala de arbolado y la modificacion del tipo y ordenacion de la jardineria,

pero se admite su sustitucion.

Seccion 9% Ordenanza 6. Parques y jardines publicos.

Art.324.-Concepto y ambito de aplicacion.
La zona de "Parques y Jardines Publicos" grafiada como 6 en los planos de las presentes
Normas, comprende aquellas areas destinadas a espacios libres publicos con proporcion
grande de vegetacion, y que estan dedicados a la cultura, recreo y esparcimiento de los
ciudadanos, y al mantenimiento de la calidad ambiental de la vida urbana.

Art.325.-
Sera de aplicacion la seccion 132 del capitulo 10 (Articulo 260 a 266). Esta ordenanza se
entendera encaminada ademas a la conservacion de arboles y arbustos, asi como el
incremento de la poblaciéon arborea y, en general, a la creacién y conservacion de los
mantos de vegetacion de las zonas urbanas.

Art.326.-Sistema de gestion.
1.- Los terrenos calificados como 6 en areas de suelo urbano calificadas como zonas 1, 2a
y 2b en los correspondientes planos de las presentes Normas y que no fueran de
propiedad publica se adquiriran por el sistema de expropiacion.
2.- Los situados en dreas calificadas como Unidades de Ejecuciéon que no fueran de
propiedad publica, se obtendran gratuitamente como resultado de la reparcelacién de la
unidad en cuestidn, por el sistema de compensacion.
3.- En suelo Apto para Urbanizar, las superficies calificadas como 6 computaran a los
efectos previstos en el articulo 83.2.c de la Ley del Suelo. Si dichas superficies forman
parte del Sistema General de Espacios Libres, su adquisicion se llevara a cabo mediante
expropiacion o bien por compensacion con el sector colindante, dotando a éste con un

aprovechamiento por encima del resto de los sectores.

Seccidon 10%: Ordenanza 7. Equipamientos colectivos.
Art.327.-Concepto y ambito de aplicacion.
La zona de "Equipamientos Colectivos" grafiada. como 7 en los planos de las presentes
NN.SS., comprende aquellas areas situadas en suelo urbano integramente destinadas a
usos publicos o privados colectivos. En dichos planos se especifica si el uso es privado.
Art.328.-Ordenacion.
En manzana cerrada o edificaciéon aislada, respetando la tipologia edificatoria de la zona
en la que se encuentre no permitiéndose la creacién de medianerias vistas.
Art.329.-Tipologias de edificacidn.
Se contemplan las siguientes tipologias:
- Edificacion en manzana cerrada.
- Edificacion en manzana abierta
- Edificacion adosada.

- Edificacién aislada.
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Art.330.-Condiciones de volumen.
1. En manzanas integramente destinadas a equipamientos colectivos:
En general, se autorizara una edificabilidad maxima de 1,50 m?/m? de parcela neta, con
una altura maxima de 10 m., equivalente a 3 plantas.
Para equipamientos de titularidad publica, destinados a usos administrativos, socio-
cultural, asistenciales y sanitarios, se autorizara una edificabilidad maxima de 3 m?/m?. de
parcela neta, con las siguientes condiciones:
¢ Laocupacién maxima de parcela neta sera del 75%.
¢ La altura maxima edificable podra aumentarse en tres (3) plantas respecto a la
maxima en cualquiera de sus frentes. (Modificacién Normas Subsidiarias n® 61,
BORM n°® 240, de 15 de octubre de 2016).
2. En manzanas en las que se integran equipamientos colectivos y otros distintos de
parques y jardines publicos o privados, se limitara la altura a la edificable en la calle de
su situacion.
No se limitara el fondo maximo edificable, debiéndose producir un retranqueo minimo
de 3 m. respecto a los linderos una vez superado el fondo maximo autorizado aplicable
a la edificacion colindante.
Art.331.-Condiciones de uso. Se autorizaran los siguientes:
- Espectaculos y salas de reunion en todas sus clases, en categorias 1%, 2% y 3? y en todos
sus grados.
- Socio-cultural y docente, en todas sus clases, categorias y grados.
- Socio-cultural, docente y asistencial en todas sus clases, categorias 1%, 2% y 3% y en todos
sus grados
- Sanitario en todas sus categorias.
- Deportivo en todas sus categorias.
- Religiosos en todas sus categorias.
- Esparcimiento y zonas libres, en sus clases 3% y 4y situaciones 12, 2% y 32
Se autorizaran a la Administracion o Entidades sin animo de lucro, los usos de:
-Garaje-aparcamiento, categorias 22,3242 5%,6% y 8% - Comercial en clase 12
- Cualquier otro que pueda ser considerado servicio publico.
Art.332.-Sistema de gestion.
1. Los terrenos calificados como 7 en dreas de suelo urbano calificadas como zonas 1, 2a 'y
2b en los correspondientes planos de las presentes NN.SS. y que no fueran propiedad
publica, se adquiriran por el sistema de expropiacion.
2. Los situados en las areas calificadas como Unidades de Ejecucién, y que no fueran de
propiedad publica, se obtendran gratuitamente como resultado de la reparcelaciéon de la
Unidad en cuestion, por el sistema de compensacion.
3. En suelo Apto para Urbanizar, las superficies clasificadas como 7 computaran a los
efectos previstos articulo 83.2d) de la LS 92.
Si dichas superficies forman parte del Sistema General de Equipamiento Comunitario, su
adquisicion se llevara a cabo mediante expropiacién o bien por compensacién con el
sector colindante, dotando a este con un aprovechamiento por encima del resto de

sectores.
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Seccion 11 Ordenanza 8. Comunicaciones y transportes.

Art.333.-Concepto y ambito de aplicacion.
La zona de "Comunicacién y Transportes” grafiada asi en los correspondientes planos de
las presentes Normas, comprende dos situaciones:
Situacidon 8a: Comprende los terrenos destinados a recibir o albergar las instalaciones y
edificaciones derivadas del transito y movilidad de personas y mercancias.
Situacion 8b: Comprende las siguientes zonas de protecciéon, no necesariamente
marcadas en planos:
- de cauces publicos.
- de ferrocarriles.
- de carreteras y caminos publicos.
- de lineas de alta tensién aéreas.
- de redes de energia.
- de redes de comunicacion.

Art.334.-Ordenacion.
Se establecen las siguientes zonas de proteccion para la situacion 8b:
1.- De cauces publicos:
Del canal principal del Trasvase, 50 m. a partir de cada lado de la arista superior del
canal.
De los restantes canales secundarios, 15 m. a ambos lados a partir de la arista superior del
canal.
De los restantes cauces de riego y avenamiento, y de ramblas y torrentes, 3 m. a ambos
lados a partir de la arista superior.
2.- De ferrocarriles: Las establecidas por el Reglamento de la Ley de Ordenacién de los
Transportes Terrestres de 28 de septiembre de 1990. En el esquema adjunto se indican las
bandas de afeccidn de los terrenos limitrofes afectados segtin el mencionado Reglamento.
3.- De carreteras y caminos publicos: Las establecidas para cada tipo por la Ley de
Carreteras y Caminos de 29 de junio de 1.988 para la red nacional y la Ley de Carreteras
de la Regién de Murcia de 27 de agosto de 1990 para el resto.
En el esquema adjunto se indican las bandas de afeccion de los terrenos segun los
diferentes tipos de carreteras.
4.- Aquellas zonas sobre las que exista una linea aérea de alta tension estaran sujetas a las
servidumbres a que se refiere el Reglamento de 28 de noviembre de 1.968, la Ley de 18 de
marzo de 1.966 y el Decreto de 20 de octubre de 1.966.
La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide al duefio del predio sirviente
cercarlo, plantar o edificar en él, dejando a salvo dicha servidumbre.
En todo caso queda prohibida la plantacion de arboles y la construccion de edificios e
instalaciones industriales en la proyeccion y proximidades de las lineas eléctricas a menor
distancia de la que se establece en el Reglamento:
- Bosque, arboles y masas de arbolado:
1,5 + U/150 m. con un minimo de 2 m.
- Edificios o construcciones:
3,3 + U/100 m. con un minimo de 10 m.

U: Tensién compuesta en KV.
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En las lineas aéreas se tendra en cuenta para el computo de estas distancias la situacién
respectiva mas desfavorable que puedan alcanzar las partes en tension de la linea y los
arboles, edificios o instalaciones industriales de que se trate.

Art.335.-Condiciones de volumen.
La edificacién de los sectores comprendidos en esta zona ordenara:
En situacion 8a: La edificacion se regira por las Normas de la zona 7.
En situacion 8b: No se realizara ninguna construccion, excepto en la zona de proteccién
de carreteras en que podran edificarse las que sean autorizadas por el drgano
administrativo de quien dependa la carretera.

Art.336.-Condiciones de uso.
Se autorizaran los siguientes:
En situacion 8a:
- Garaje-aparcamiento en categoria 8%, asi como los diferentes usos que puedan
considerarse vinculados a éstos para su normal funcionamiento (oficinas, comercial,
espectaculos y salas de reunion, etc.)
En situacion 8b:
- Deportivo al aire libre en categoria 4°.

- Esparcimiento en zonas libres, en todas sus clases.

ZONAS DE LIMITACION DE USO ESTABLECIDAS POR EL REGLAMENTO DE LA LEY DE
ORDENACION DE LOS TRANSPORTES TERRESTRES (28 / 09 / 1.990).

USO Y DEFENSA DE LAS CARRETERAS.

PROTECCION ESTACION RADIONAVAL RECEPTORA:

Seccion12?: Ordenanza 9. Nucleos rurales.
Art.337.-Ambito de aplicacion.
El ambito de esta ordenanza estd constituido por agregados de edificacién con mas de 10
viviendas, que forman pequefios nticleos urbanos pese a estar enclavados en suelo No
Urbanizable.
Se consideran los siguientes nticleos:
- Hortichuela.
- Los Meronos.
- La Pedrera de El Jimenado.
- Las Casicas de Dolores.
- Lo Barriento.
- Las Pedrenas de Hortichuela.
- Villar Alto de Dolores.
- Los Trivinos.
- Los Mateos de Hortichuela.
- Los Cortados de Dolores.
- Las Moreras de Roldan.
- Las Casas de Hortichuela.
- Los Sanchez.
- Las Casas de Pedro Isidro.
- La Pena. (M. N¢ 25).
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Art.338.-Tipologias de edificacion.
Se permiten las siguientes:
- Edificaciéon en manzana cerrada.
- Edificacion en manzana abierta.
- Edificacion aislada.
- Edificacion adosada.
Art.339.-Condiciones de edificacién.
1.- Solo se autorizara la construccidon de una edificacion o vivienda por promotor y afio,
debiendo acreditar el mismo su vinculacion con el nticleo rural donde pretenda ejecutar
las obras.
2.- Se consideraran edificables todas las parcelas actualmente existentes. No
autorizandose parcelaciones de las que resulten parcelas de superficie inferior a 150 m?, o
de longitud de fachada menor de 7 m. En caso de edificacién aislada, la parcela minima
sera de 400 m?2.
3.- El nimero maximo de plantas serd de dos, y la altura méxima sobre rasante, de
cualquier punto de la cubierta, de 8,50 m.
4.- La edificabilidad maxima sera 1,2 m2/m?2.
5.- No se permiten, en ningtin caso, buhardillas, sétanos, ni semisotanos destinados a
vivienda.
Art.340.-Condiciones estéticas.
1.- Las fachadas seran de revocos en colores claros, preferentemente blanco,
permitiéndose zdcalos de otros materiales con una altura maxima de 1 metro.
2.- Todos los paramentos visibles desde cualquier punto de la via publica, deberan ser
tratados con calidades de fachada.
3.- Se permiten cerramientos en los linderos de las parcelas con una altura maxima de 1
metro para fadbrica maciza (con idénticas limitaciones en cuanto a materiales que para las
fachadas) y de 2 m. para rejas, alambradas y setos vegetales. No se permitira el alambre
espinoso.
Art.341.-Condiciones de uso.
Se autorizaran los siguientes:
- Vivienda unifamiliar.
- Garaje en categoria 1%y 22,
- Agropecuario en categorias 1?2, 42 y 52
- Industrial en categorias 1? y 22, situaciones A y B.
- Oficinas en categoria 42.
- Comercial en categoria 4°.
- Sociocultural, docente y asistencial en todas sus clases y categorias.
- Sanitario en categoria 42
- Deportivo en categoria 4 y 5°.
- Religioso en todas sus categorias.

- Esparcimiento en clases 2¢, 3 y 42

Seccion 132 Ordenanza 10. Servicios Técnicos.
Art.342.-Ambito de aplicacion.
El ambito de esta ordenanza estd constituido por aquellas dreas destinadas a albergar

instalaciones generales de utilidad publica.
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Art.343.-Condiciones de volumen.
Las edificaciones se ajustaran a la normativa especifica para cada caso y en aquellas que
asi lo requiriesen a la Normativa del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas.
1.- El nimero maximo de plantas sera dos (9 m.), pudiéndose sobrepasar dicha altura
cuando se justifique debidamente su necesidad por las caracteristicas propias de la
instalacion.
2.- La ocupacion maxima de parcela sera del 70 %.
3.- La edificabilidad maxima sera de 1,2 m2/m?2.
Art.344.-Condiciones de uso.
Se autorizan los siguientes usos:
- Depésitos de aguas potables.
- Depuradoras de aguas residuales.
- Centrales de energia.
- Vertederos y estaciones de tratamiento de residuos solidos.
- Servicios de Seguridad y Defensa.
- Mercados centrales mayoristas.

- Cementerios.

CAPITULO XIV. NORMAS PARA LA REDACCION DE PLANES ESPECIALES.

Seccion 1°. Norma general.

Art.345.-Normas de aplicacion.
Para la redaccién y contenido de los Planes especiales, es de aplicacion la normativa
general de las NN.SS. en lo que proceda, lo estipulado en el capitulo 9° del Titulo I del RP

y la normativa particular que se sefiala en las siguientes secciones de este capitulo.

Seccion 2% Plan Especial de Proteccion de El Pasico.
Art.346.-Ambito de aplicacién y objeto.
El Plan Especial de El Pasico abarca el area asi grafiada en los planos de Clasificacion del
Suelo, siendo su superficie aproximada de 60.000 m?.
Su objetivo es el de constituir un gran parque urbano en el entorno de la Ermita de El
Pasico. Con el fin de facilitar el paso de los terrenos afectados por este Plan a dominio
publico, se establece una edificabilidad de 0,08 m? por m? de suelo cedido.
Art.347.-Condiciones de las cesiones y edificabilidad.
Las cesiones se realizaran en una tnica parcela que abarcara la Ermita de El Pasico y su
entorno.
Concentrandose la edificabilidad en su extremo opuesto.
Se establece como tnico uso autorizado el de vivienda unifamiliar en parcela minima de
1.000 m2.

La altura de la edificacion no superara las 2 plantas de altura (7 m.).
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Seccion 3% Plan Especial de Proteccion del Cabezo Gordo.
Art.348.- Ambito de actuacién.
El ambito de actuacion de este Plan Especial abarca el area del Cabezo Gordo segtn la
delimitacion asi grafiada en los planos de Clasificacion del Suelo, con una superficie de
360 Has.
Art.349.-Objetivos.
Los objetivos del presente Plan Especial son los Proteccion Paisajistica y Proteccién
Arqueo-logica, siendo las directrices para la ordenacién de este area seran las fijadas por
la Consejeria de Medio Ambiente, segin establece la Ley 4/1992 de 30 de julio de
Ordenacion y Proteccion del Territorio de la Region de Murcia.
Dada la existencia de un yacimiento arqueolégico de interés, seran tenidas en
consideracion, igualmente, las determinaciones que establezca la Consejeria de Cultura
y Educacion.
Art.350.-Estructura y contenido minimo.
Los Planes Especiales se desarrollaran en tres fases, cada una de las cuales analizard como
minimo los aspectos. siguientes con la exhaustividad precisa, para una adecuada
caracterizacion y desarrollo de las determinaciones que se establezcan en las zonas.
I) ESTUDIOS BASICOS.
A) Introduccidn.
A.1.- Presentacion del estudio.
Antecedentes. Objetivos generales.
Planteamiento metodoldgico.
A.2.- Identificacion del drea de estudio.
Localizacién y limites.
B) Estudio del medio fisico.
B.1.- Topografia y relieve.
Altitudes. Morfologia. Pendientes. Orientacion.
B.2.- Geologia.
Historia geoldgica. Estratigrafia. Litologia. Recursos geoldgicos y mineros.
B.3.- Clima.
Temperaturas. Prescripciones. Vientos. Insolacion.
Evapotranspiracién. . Humedad. = Heladas. Confort climatico. Tipologia
agroclimatica.
B.4.- Hidrografia.
Cuencas. Caracterizacion hidrologica. Cursos de agua.
Régimen pluvial. Caudales. Aprovechamientos.
Aguas subterrdneas. Vulnerabilidad a la contaminacion.
B-5.- Suelos.
Caracteristicas y clasificacién edafologica. Erosion y sedimentacion.
Calidad agraria y forestal. Inventario de uso del suelo.
B.6.- Vegetacion y fauna.
Inventario de las especies de mayor interés. Localizacion y densidad.
Fragilidad. Singularidades y Endemismos. Valor cientifico y recreativo.
Ecosistemas a preservar.
B.7.- Paisaje.
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Analisis de paisaje. Variedad. Calidad visual. Fragilidad. Singularidad. Areas a

preservar.
II) SINTESIS Y OBJETIVOS.
A) Sintesis critica de los estudios basicos.

Accesibilidad. Areas de interés ecoldgico y paisajistico.

Potencialidades del medio natural y de sus recursos.

Restricciones principales a los distintos usos de suelo.
B) Objetivos del planeamiento.

Objetivos de ordenacion del medio fisico y de los recursos naturales.

Objetivos de uso y vertebracion territorial.
C) Alternativas de actuacién.
IIT) FORMULACION DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION.
A) Metodologia del Plan.
B) Definicion del modelo territorial.
Inventario y localizacion de posibles actividades de uso y disfrute. Estudio de impactos.
Compatibilidad y complementariedad con los valores ecologicos y paisajisticos. Usos
vocacionales. Limitaciones zonales de uso. Interrelaciones de la proteccion con el medio
humano. Justificacién del modelo propuesto y su significacion para el territorio.
C) Programa de actuaciones para el desarrollo del Plan.
C.1.- Acciones para la proteccién ecologica.
Delimitaciéon de areas de proteccidon e identificacién en su caso, con las figuras
establecidas por la Ley de Espacios
Naturales Protegidos de 2 de mayo de 1975. Normativas de Proteccién Aplicables a
cada ambito.
C.2.- Acciones para el desarrollo economico. Regulacion de usos de las zonas
protegidas. Ordenacion de las areas de cultivo. Promocién econdmica.
C.3.- Acciones sobre el habitat general. Red de infraestructuras para mantenimiento y
disfrute de la zona. Equipamiento para la poblacion autdctona y atraida. Acciones sobre
el patrimonio cultural y recreativo. Normativas estéticas correspondientes a los usos
permitidos.
D) Evaluacién y programacion de las Actuaciones.
D.1.- Evaluacion.
Valoraciéon del coste de las Acciones. Actuaciones previsibles por los particulares.
Propuesta de Organismos ejecutores. Grado de vinculacién.
D.2.- Programacion.
Vigencia. Prioridades. Plazos y etapas de ejecucion. Condicionamientos. Programa
general. Propuesta de gestion y control.
E) Recomendaciones y disposiciones transitorias.
F) Documento de sintesis.
F.1.- Memoria.
F.2.- Documentacion grafica.

Art.351.- Gestion.

Se constituird un Patronato para la gestiéon y cumplimiento de las determinaciones del
Plan, integrado por las Entidades establecidas por la legislacion vigente a propuesta del
propio documento y teniendo en cuenta la asignacion de recursos efectuada en los

mismos.
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CAPITULO XV. NORMAS DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR.

Seccidn 1*: Normas Generales.

Art.352.- Ambito de aplicacion.
1.- Las normas contenidas en este capitulo son de aplicacién en el suelo clasificado como
Apto para Urbanizar y grafiado como tal en los planos de las NN.SS.
2.- El Suelo Apto para Urbanizar del término municipal de divide en:
AUr : Apto para Urbanizar residencial.
AUi: Apto para Urbanizar industrial.

Art.353.-Normas de aplicacion.
En cada uno de los sectores del suelo Apto para Urbanizar son de aplicacién las
condiciones generales de infraestructura contenidas en las secciones siguientes, cuando
no contradigan las particulares respectivas. Son asi mismo de aplicaciéon las
determinaciones contenidas en las Ordenanzas Generales de las NN.SS. que afecten al

suelo Apto para Urbanizar.

Seccidon 2% Condiciones generales del Servicio de Abastecimiento y Red de distribucion de
agua.
Art.354.-
La dotacién minima para uso doméstico sera de 200 litros por habitante y dia. En zonas
industriales se evaluara el gasto en1,5 litros por segundo y Ha. El caudal maximo para el
dimensionamiento de la red se obtendra multiplicando el caudal medio adoptado por 2,5.
Art.355.-
La presion minima relativa en el punto mas desfavorable de la red sera de una atmosfera.
La presiéon maxima de servicio en el punto piezométrico mas alto no superara las 6
atmosferas, debiéndose, en caso necesario, disponer de las correspondientes valvulas
reductoras.
Art.356.-
El disefio de la red de distribucion se atendra a las siguientes especificaciones:
1.- La red seguira, cuando sea factible, el trazado viario y espacios publicos no edificables,
en tramos lo mdas rectos posibles. Las arterias generales de conducciéon deberan
configurarse en circuitos. en forma de malla, permitiéndose solamente la distribucién
ramificada a nivel de manzana o cuando, a partir de la malla se de servicio a menos de
100 viviendas en suelo residencial o a 10.000 m? de edificacién en otros usos.
2.- La maxima curvatura sin empleo de piezas especiales sera la que permita el juego de
las juntas.
3.- Las conducciones se situaran a ser posible bajo las aceras. Podran situarse bajo calzada
cuando el trazado de las calles sea muy irregular.
4.- Se instalaran conducciones en ambas aceras para evitar excesivos cruces de la calzada,
cuando el ancho de la misma sea superior a 20 m. o cuando la importancia del trafico o
bien el tipo de pavimento lo requiera.
5.- La red quedard dividida en sectores mediante llaves de paso, de manera que, en caso
necesario, cualquiera de ellos pueda quedar fuera de servicio.
6.- Las llaves de paso de las conducciones se colocaran de forma que una averia en la
misma no implique el cierre de las llaves pertenecientes a conducciones de diametro

superior.
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7.- En las uniones entre distribuidores se colocard una llave de paso a la entrada del

menor diametro.

8.- Se colocaran las llaves de desagiie necesarias para que cualquier sector pueda ser

vaciado en su totalidad.

Estos desagiies estaran conectados a cauces naturales o a aforos de la red de

alcantarillado. Caso de conectarse a la red de alcantarillado se colocara en la conduccién

con valvula de retencion.

9.- Las conducciones de abastecimiento de agua estaran separadas de los conductos de

otras instalaciones por las siguientes distancias, medidas entre generatrices interiores:
Alcantarillado............... 60 cm.

Electricidad (alta)......... 30 cm.

Electricidad (baja)........ 20 cm.

Telefonia.........ccccvennnnn. 30 cm.
Estas distancias podran ser menores siempre que se disponga de protecciones especiales.
10.- Se instalaran refuerzos para las conducciones en las situadas bajo calzadas u otros
espacios en que se prevé el paso de vehiculos.
11.- Los materiales que se empleen en la red de abastecimiento de agua seran, en
conducciones, hierro fundido y fibrocemento para diametros hasta 600 mm.; y polietileno
en didmetros hasta 50 mm. se admitirdn otros materiales que acrediten su idoneidad

mediante el oportuno certificado.

Seccidn 3% Condiciones generales de la red de riego.

Art.357.-
La dotacién minima para consumo diario sera de 20 m3/Ha, contabilizando el area
ocupada por parques, jardines, calles y espacios libres publicos y comunitarios en
general.

Art.358.-
El disefio de la red de riego se atendréd a las siguientes especificaciones:
1.- Las instalaciones destinadas a riegos de calles y jardines partiran de la instalacion de
distribuciéon de agua por medio de una toma provista de llave de paso. Desde esta toma
se distribuiran a las distintas bocas de riego.
2.- Cada ramal de distribucion servira como maximo a 12 bocas de riego.
3.- La boca de riego sera de 40 mm. y permitird el acoplamiento de manguera.
4.- Los materiales empleados en la red de riego seran preferentemente: Fibrocemento,
policloruro de vinilo rigido o polietileno flexible, pudiéndose admitir, no obstante, otros
que acrediten su idoneidad por medio del correspondiente certificado. Las bocas de riego

seran de fundicién con mecanismo de bronce.

Seccion 4% Condiciones generales de la red de hidrantes contra incendios.

Art.359.-
Al objeto de aplicacion de las condiciones de la red de hidrantes contra incendios, el suelo
Apto para Urbanizar se entendera dividido en las siguientes zonas:
Zona A: Suelo industrial.

Zona B: Suelo residencial, zonas verdes, de uso deportivo y de juegos de nifios.
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Art.360.-
La instalacion de hidrantes debera cumplir, para cada una de las zonas especificadas

anteriormente, las siguientes condiciones:

ZONA CAUDAL TIEMPO SUMINISTRO O DE LA BOCA SEPARACION MAX. ENTRE BOCAS

(I/s) (minutos) (mm) (m)
A 15,00 120 100 100
B 5,00 60 45 200

Art.361.-
1.- Los edificios provistos de instalaciones de proteccion contra el fuego dispondran de
un ramal de acometida a la red de abastecimiento de agua, que servira exclusivamente a
este tipo de instalacién.
2.- Las bocas de incendios estaran conectadas a la red mediante una conduccién para
cada boca, provista en su comienzo de una llave de paso.
3.- Se situaran preferentemente en intersecciones de calles, o en lugares facilmente

accesibles al equipo de bomberos.

Seccidon 5% Condiciones generales del servicio de Saneamiento y Red de Alcantarillado.
Art.362.-
1.- El saneamiento se realizara preferentemente por el sistema unitario y vertera a cauce
natural o colector publico, previo proceso de depuracion.
2.- Las zonas industriales dispondran de una red de alcantarillado propia con su
correspondiente estacion depuradora.
3.- No se permiten en ningtin caso fosas sépticas.
Art.363.-
El informe favorable de la autoridad sanitaria competente sera preceptivo para garantizar
las adecuadas condiciones de las depuraciones de aguas que se realicen.
Art.364.-
Los caudales medio y maximo de aguas negras se tomaran iguales a los correspondientes
de abastecimiento.
Art.365.-
El caudal maximo de agua de lluvia considerado para el calculo sera igual al de un
periodo de retorno de 10 afos.
Art.366.-
Los proyectos de las redes deberan de cumplir las siguientes especificaciones:
- Velocidad de las aguas entre 0,5 y 3 m/seg.
- Seccion minima de 30 cm. de o.
- Tuberias de hormigén centrifugado para diametros menores de 60 cm. y de
hormigén armado para los superiores.
- Camaras de descarga automatica en cabecera.
- Se instalaran pozos de registro en acometidas a la red, en encuentro de
conductos, en cambios de pendiente, de seccion y de direccion.
Su distancia maxima sera de 50 m.
- La red se situara debajo de las aceras y sera doble cuando la calle tenga una
anchura superior a 21 m.

En calles sin aceras o de trazado irregular podra ir debajo de la calzada.
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- Cuando la red discurra por una sola acera se dejaran previstos, en la opuesta,
pozos a distancia maxima de 50 m. enlazados a la red mediante conductos
que atraviesen la calzada.

- Se reforzaran las canalizaciones cuando la generatriz superior del conducto
esté a menos de 1 metro de profundidad respecto a aceras o 1,50 m. respecto
a calzadas.

- Se instalaran pozos de resalto en los puntos de cambio de cota mayor de los 80
cm. o bien, cuando los conductos que acometan al pozo tengan una altura

sobre la solera superior a los 60 cm.

Seccidn 6% Condiciones de las Redes de Distribucion de Energia Eléctrica.

Art.367.-
Las instalaciones deberan cumplir el Reglamento de Estaciones de Transformacion (O.M.
de 23 de febrero del.949), el Reglamento Técnico de Lineas Areas de Alta Tension
(Decreto de 28 de noviembre de 1.968) y el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension
(Decreto de 20 de septiembre de 1.973).

Art.368.-
La dotacion minima de ‘potencia disponible para uso doméstico sera de 0,6 Kw, por
habitante.

Art.369.-
Todo Proyecto de Urbanizacidn justificara que se dispone del contrato de suministro con
la empresa eléctrica, en la potencia necesaria para cubrir la futura demanda de energia.

Art.370.-
Los centros de reparto se instalaran de las dimensiones necesarias para un nimero de
celdas que posean, y de acuerdo con las normativas existentes de los organismos
competentes y de la compafiia suministradora.

Art.371.-
Los conductores correspondientes a las redes primarias y a las secundarias, todos ellos de
media tension, irdn enterrados a una profundidad media, de la superficie del suelo
terminado, de 1,30 m en una zanja de 60 cm de ancho, como media normal, que quedara
modificada, de acuerdo con la normativa existente, segin el nimero de conductores.
Irdn protegidos por un lecho de grava de rio de 15 cm de profundidad bajo los mismos y
de 10 cm por encima de ellos. A continuacién se colocara una hilera de rasillas y sobre
éstas una cinta de atencion a la existencia de cable eléctrico.

Art.372.-
Las redes terciarias o de baja tensidn seguiran una técnica similar, s6lo que enterradas a
una profundidad de 80 cm del nivel del suelo, y nunca a una distancia inferior a los 25
cm. de conductores de otros circuitos diferentes, tuberias, cables de telecomunicacion, etc.

Art.373.-
En cruzamientos con calles y carreteras todos los tipos de conductores se colocaran en el
interior de tubos de fibrocemento colocados a una profundidad de 20 cm. por debajo de
los indicados en parrafos anteriores. En el caso de redes primarias o secundarias, como
precaucion adicional se embeberan los tubos en macizos de hormigon.

Art.374.-
Los conductores seran del material, secciones nominales, protecciones aislantes y aptos

para las tensiones normalizadas por la Compafiia Suministradora.
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Art.375.-
Los centros de transformacion iran incorporados en locales previstos para tal fin en el
interior de los edificios con cumplimiento de las normas de aislamiento y proteccién
vigentes, o en locales prefabricados a tal fin en aquellas parcelas en las que la primera
solucién no fuera viable.
En todos los casos se cuidara muy especialmente de conseguir su absoluta integracion al
tratamiento dado a la parcela.

Art.376.-
Todos los conductores de las redes, tanto de distribucidon, como de alimentacion, se
tenderan por zonas comunes, preferentemente a lo largo de las distintas vias, y a ser
posible debajo de las aceras.

Art.377.-
La urbanizacién de suelo de uso residencial transformara las lineas aéreas de alta tension

en lineas subterraneas.

Seccidon 7% Condiciones del servicio de alumbrado publico.
Art.378.-
Los niveles de iluminacion establecidos, asi como los coeficientes de uniformidad, seran

los siguientes:

LUGAR NIVEL DE ILUMINACION COEFICIENTE DE UNIFORMIDAD
Plazas y Glorietas 30 lux. 0,33
Vias Primarias:

Calzada 25 lux. 0,33
Peatonales asociados 10 lux. 0,25
Peatonales 10 lux. 0,20
Vias Secundarias:
Calzada 20 lux. 0,33
Peatonales asociados 10 lux. 0,25
Peatonales 5 lux. 0,18
Itinerarios Peatonales 5 lux. 0,18
Art.379.-

Todas las lamparas estaran alojadas en el interior de luminarias cerradas, dotadas de
dispositivos de proteccién contra cortocircuitos.

Art.380.-
Todas las lamparas tendran condensadores instalados con el fin de compensar el factor
de potencia; esto podra realizarse por grupos siempre que la intensidad total sea menor
de 6 A.

Art.381.-
Los baculos y los brazos empleados para las luminarias dotadas con ldmpara de vapor de
sodio, asi como los fustes empleados para las otras seran de constitucién metalica,
debidamente protegidos contra las acciones de la intemperie. No deberan asi mismo
permitir la entrada de lluvia, ni la acumulacion de agua de condensacion.

Art.382.-
Todas ellas estaran dotadas del equipo necesario para su correcto funcionamiento

(Reactancias, arrancadores, etc.).
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Art.383.-
Todos los baculos y fustes iran conectados a tierra.

Art.384.-
Los conductores interiores serdan aislados, con una tensién nominal de 1.000 V., iran
protegidos a las entradas con un aislante suplementario, su secciéon minima sera de 1,5
mm? para brazos murales y 2,5 mm? para columnas o baculos y no podran tener ningun
empalme en el interior de las columnas o brazos.

Art.385.-
Las instalaciones de la red de suministro se realizaran subterraneas, de las mismas
caracteristicas que las de distribucion, pero podran ir los conductores a una profundidad
de 40 cm.

Art.386.-
Se realizara por medio de circuitos trifasicos, con una seccién no inferior a los 6 mm? y
teniendo especial cuidado de que exista un buen equilibrio de carga entre las fases.

Art.387.-
Las secciones de los conductores estaran previstas para transformar las cargas debidas a
las ldmparas, a sus elementos asociados y a sus corrientes armonicas por lo que la carga
minima prevista sera como minimo 1,8 veces la potencia nominal de las lamparas que
alimentan. Se tendra mucho cuidado igualmente en el calculo de las caidas de tensién sin
que se sobrepase en ninguin punto el 3 % de la potencia nominal.

Art.388.-
La tensién adoptada para las lamparas es de 220 voltios, conectadas entre fase y neutro.

Art.389.-
En los cuadros de mando y protecciéon se colocara independientemente de los
interruptores horarios o foto-eléctricos, un interruptor de corte omnipolar, asi como
dispositivos de proteccion contra cortocircuitos y sobrecarga de cada uno de los circuitos

mandados desde el mismo.

Seccidn 8 Condiciones de las redes de telecomunicaciones.

Art.390.-
1.- Las instalaciones deberdn cumplir la legislacion general establecida sobre esta materia.
2.- Los conductores correspondientes a las redes de distribucion irdn enterrados a una
profundidad minima de 30 cm. del nivel del suelo, y nunca a una distancia inferior a los
25 cm. de conductores de otros circuitos diferentes, tuberias, cables de energia eléctrica,
etc.
3.- En cruzamiento con calles y carreteras todos los tipos de conductores se colocaran en
el interior de tubos de fibrocemento instalados a una profundidad de 20 cm. por debajo
de los indicados en parrafos anteriores.
4.- Todos los conductores de las redes se tenderan por zonas comunes, preferentemente a

lo largo de las distintas vias, y a ser posible bajo las aceras.

Seccion 9% Condiciones de trazado, pavimentacion de calles, encintado de aceras y tratamiento
de espacios libres.
Art.391.-

1.- El trazado de las vias se atendra a lo especificado en las condiciones particulares de

cada sector.
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2.- Las secciones transversales se ajustaran en lo posible a las indicativas que establece la
documentacion de las NN.SS. Los Servicios Técnicos del Ayuntamiento coordinaran los
respectivos Proyectos de Urbanizacién.
3.- Los espacios para ubicar los contenedores de residuos se dispondran en la via publica
sin reducir el ancho de las calzadas sin interrumpir el paso en aceras y sin ocupar espacio
de jardines. Su dimensién minima sera 1,10 x 2,20 m. y el nimero necesario se calculara a
razoén de uno por cada 30 viviendas o 100 m2. de otros usos, o fraccion. (Modificacion
Normas Subsidiarias N 47, BORM n® 247, de 26 de noviembre de 2.001).

Art.392.-
Los materiales y demads caracteristicas técnicas de la solera y de la capa de rodadura de la
circulaciéon rodada, responderan a las necesidades de los distintos tipos de calles en
funcién de la intensidad del tréafico, seguin el siguiente cuadro:
1. Calles de anchura hasta 6 m.: Encintado y pavimentaciéon de calzada: Bordillo de
hormigén prefabricado; calzada para trafico ligero con base de 20 cm de espesor de
zahorra artificial, riego de adherencia y capa de rodadura de 5 cm. de espesor con
aglomerado asfaltico tipo IV. Aceras de 0,90 m. de ancho en cualquier punto de su
recorrido de terrazo hidraulico, sobre lecho de hormigén de 10 cm de espesor.
Cuando las circunstancias no-permitieren cumplir esta condicidén, las calles se trataran
como calzada continua de uso peatonal, con tolerancia de trafico en su caso.
2.- Calles de anchura hasta 10 m.: Encintado y pavimentacion de calzada: igual que en
calles hasta 6 m. Aceras: de 1,20 m. de ancho de terrazo hidraulico, sobre lecho de
hormigén de 10 cm. de espesor.
3.- Calles de anchura hasta 14 m.: Encintado y pavimentacion de calzada: Bordillo de
hormigén prefabricado; calzada para trafico medio con base de 20cm de espesor de
zahorra artificial, riego de imprimacion, capa intermedia de 4 cm. de aglomerado
asféltico tipo III, riego de adherencia y capa de rodadura de 4 cm. de espesor con
aglomerado asfaltico tipo IV. Aceras de 1,60 m de terrazo hidraulico, sobre lecho de
hormigén de 10 cm. de espesor.
4.-Calles de 14 o mas metros de anchura. Encintado y pavimentacion de calzada: Igual
que en calles entre 10 y 14 m. Aceras de 2,80 m. de terrazo hidraulico, sobre lecho de
hormigoén de 10 cm. de espesor.

Art.393.-
Los respectivos Proyectos de Urbanizacidn se atendran a las prescripciones contempladas
en el Decreto Regional n®39/1987 de 4 de junio y orden de 15 de octubre de 1.991 de la
Consejeria de Politica Territorial, Obras Pablicas y Medio Ambiente de la Comunidad
Autonoma de la Region de Murcia, sobre accesibilidad en edificios publicos y edificacion,
en aquellos puntos que les afecten asi como a las normas especificas que redacten los
Servicios Técnicos y apruebe el Ayuntamiento en Pleno en cuanto a tratamiento de
texturas de aceras, tipos de bordillo, alcorques, etc. al objeto de que exista uniformidad de
disefio.

Art.394.-
Los espacios libres (jardines y juegos de nifios) asi como las partes de via publica que
figuren en los respectivos Proyectos de Urbanizaciéon como ajardinadas, seran entregadas
al Ayuntamiento en esta forma y, cuando se especifique, con plantacion de arbolado de

especies adecuadas.
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Seccion 10%: Condiciones y normas particulares de los sectores AUTr.
Art.395.-Ordenacion.

La edificacion se ordenara mediante Planes Parciales de Ordenaciéon, respetando los

viales y areas destinadas a Parques y Jardines Publicos y equipamientos colectivos

grafiados en los planos de estas NN.SS.

En caso de que en el Plan Parcial no abarque la totalidad de un area AU de las

delimitadas en los planos, la superficie minima de dicho Plan sera de 7,5 Has. Ademas se

deberan cumplir los requisitos previstos en el articulo 44 del RP no pudiendo dejar

enclaves que no satisfagan ambos extremos.

Art.396.-

La relacion de Planes Parciales de uso residencial previstos en estas NN.SS. es la

siguiente:

Torre Pacheco AUrn® 1 ..........

Torre Pacheco AUr n? 2
Torre Pacheco AUrn® 3
Torre Pacheco-AUr n® 4
Torre Pacheco AUrn? 5
Torre Pacheco AUr n? 6
Torre Pacheco AUr n® 7
Torre Pacheco AUr n? 8

Torre Pacheco AUrn®9 ..........

Torre Pacheco Aur n? 10
Torre Pacheco AUr n? 11
Torre Pacheco AUr n® 14
Torre Pacheco AUr n® 15
Torre Pacheco AUr n® 16

Torre-Pacheco “Mar Menor”............

Torre-Pacheco “Los Galindos”..........

................. 1
................ 4
................. 1

weeee. 138.169 m2. (M. N° 39).

86.900 m?2.
28.500 m?2.
09.507 m?2.
72.000 m?.
87.348 m2.

................. 137.083 m?2.
.................. 284.758 m?2.

Torre-Pacheco AUrn®18.................

Torre-Pacheco “Mar Menor 2”..........

Torre-Pacheco AUr n° 19.

Torre-Pacheco “Las Conquetas”........

Roldan - Lo Ferro AUr n® 1.....ccccecveueneee. 95.454 m2. (M. N® 23).

Roldan - Lo Ferro AUr n? 2.........cccee.e. 82.000 m2.

Roldan - Lo Ferro AUr n® 3.......ccccoeeee 111.298 m2. (M. N2 31).
Roldén - Lo Ferro AUr n%4.............c.c.... 137.800 m2.

Roldan - Lo Ferro AUr n?5.........coeeee. 117.414 m2. (M. N® 23).
Roldén “La Torre”..........................1.386.541 m2. (M. N® 67).
Roldan “Los Cachimanes”..................210.400 m2. (M. N¢ 73).
Roldan AUr ......cceviviviiiiiiniininne.. 113.399 m2. (ML N2 82).
Roldan “Los Saurines”.....................1.541.454 m2. (M. N® 74).

Roldan “Tres Molinos”......................1.844.929 m2. (M. N* 86).
Roldan AUTr.......c.civiiiinciniccininieeen . 265.573 m2. (M. N2 87).
Balsicas AUTN® 1....cococvvinveccnenerceenenene 55.600 m?.

Balsicas “Los Ceballos”........................501.300 m2. (M. N¢ 58).
Balsicas AUrn? Al.........cccevecvennneee.. 126917 m2. (M. N© 83).

82.339 m?2.
86.920 m?.
85.746 m?.

..99.993 m2.

83.154 m2.
355.156 m?2.

.. 682.051 m2. (M. N° 55).

241.426 m2. (M. Ne 75).
..140.000 m2. (M. Ne 77).
.685.313 m2. (M. N° 78).

...225.804 m2. (M. N° 84).

230.517 m2. (M. N°88).
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Balsicas AUrn? A2.......c.ccevvvieivienenenn 186.303 m2. (M. N° 89).

Balsicas “La Marana”..........................1.000.771 m2. (M. N® 76).
Dolores AUrn?1.......c.coeviieeieeeneee.. 153.531 m2. (M. N2 53).
Dolores AUT N 2..c.eeeiveeeeieieieieiesieieeene 85.480 m?2.

San Cayetano AUr n® 1.......cccocvvinncncnnen 112.500 m2.

San Cayetano AUrn®2........ccccoevurvveinnennnne 98.500 m?2.

El Jimenado AUTrn® 1.....ccccoevvievievieniencennene. 102.887 m2.

“El Galtero”.....cccoeveveverereereerereenecreneenenenes 1.661.200 m2. (M. N* 80).
Santa Rosalia AUrn? L......cccevevevenecneenenee 108.620 m2.

Santa Rosalia AUrn? 2.......cccecevevenevenenns 704.754 m2. (M. N° 70).

Art.397.-Condiciones de volumen y uso.

Las condiciones de volumen y uso se especifican para cada uno de los Planes Parciales en
el Anexo III: Planes Parciales, de estas NN.SS.
Art.398.-Cesiones.

Las cesiones a realizar se ajustaran a las determinaciones establecidas para cada uno de

los Planes Parciales en el Anexo III, de estas NN.SS., cumpliendo en cualquier caso con lo

minimos establecidos en el Reglamento de Planeamiento.

Seccidon 11%: Condiciones y normas particulares de los sectores AUi.
Art.399.-Ordenacion.

Las areas asi definidas se ordenardn mediante el desarrollo de los respectivos Planes

Parciales, con tipologia de edificacion aislada o adosada.

Cuando el sector esté bordeado por una carretera perteneciente al sistema general, los

enlaces con ésta se haran por cruces que disten entre si al menos 300 m. estableciéndose

vias de servicio paralelas a ella, aparcamientos y espacios libres en el area ocupada por la

zona de afeccidon de dicha carretera.

Se proyectaran calles con una anchura minima de 12 m. y chaflanes de 5 m. como minimo

en todas las esquinas.

Cuando un Plan Parcial no abarque la totalidad de un sector Apto para Urbanizar

(Urbanizable) de los delimitados en los planos, debera cumplir los siguientes requisitos:

Art.400.-

Su superficie no serd inferior a 7,5 hectdreas, siendo la superficie restante del

sector igual o superiora dicha cantidad.

Dispondra de una adecuada continuidad con las infraestructuras existentes y

contemplara la idoneidad y posibilidad de desarrollo del area restante del sector,

incluidas las previsiones de conexién de las infraestructuras de los servicios

urbanisticos, cuyas necesidades se tendran en cuenta en el dimensionamiento de

los mismos.

Existird un justo reparto de beneficios y cargas, no admitiéndose diferencia

alguna a favor del poligono que se desarrolle en primer lugar. (Modificacién

Normas Subsidiarias N° 19, BORM n® 775, de 19 de enero de 2.001.)

La relacion de Planes Parciales de uso industrial previstos en estas NN.SS. es la siguiente:

Torre Pacheco AUi n? 12....c.coevveevieinicencnenne. 653.737 m2. (M. N° 52).
Torre Pacheco AUin® 13......ccccvecineccncnnnennnn 891.250 m?.
Roldan - Lo Ferro AUin®5....c.coeevevnenncnennne. 00.000 m2. (M. N923).
Roldan - Lo Ferro Aui n® 6.........cccoeevvvenenen... 352.025 m?2.
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Balsicas AUI N 2. ..o e 74.500 m2.

Balsicas AUIN®3.......coumivrineereecreceenenes 150.150 m2. (M. N°14).
Balsicas “Los Palomares”.........c.ccoccevevuenueneene. 365.343 m2. (M. N° 16).
Balsicas “Municipal”........cccccoeeiiiiiiiinnnnn. 296.800 m2. (M. N® 33).
Balsicas AUI N2 4.....cccoeerevneneireereeneenaenens 114.754 m2. (M. N° 35).
Balsicas (Ampliacion AUin®4).........cccceueeee. 289.057 m2. (M. N® 62).
Dolores AUIN? 3....coiiieieieeieecee e 41.750 m2.

Dolores “El Palmero”...........ccccecvenenennen.. .. 117.798 m2. (M. N© 85).
San Cayetano AUin®3.......cccocoevviininenininncenne 144.500 m2.

San Cayetano AUi.........ccoceeeerieviniiiiieencnieinien e 114.390 m2. (M. N 68).
Santa Rosalia AUiN® 2....cceeevereecrennnerccnennnn 600.000 m?.

Art.401.-Condiciones de volumen y uso.

Las condiciones de volumen y uso se especifican para cada uno de los Planes Parciales en
el Anexo III: Planes Parciales, de estas NN.SS.

Art.402.-Cesiones minimas.
Las cesiones a realizar se ajustaran a las determinaciones establecidas para cada uno de
los Planes Parciales en el Anexo III de estas NN.SS., cumpliendo en cualquier caso con los

minimos establecidos en el Reglamento de Planeamiento.

CAPITULO XVI. NORMAS GENERALES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE.

Seccidon 1 Régimen del suelo y definiciones.

Art.403.-Concepto y ambito de aplicacion.
La zona asi calificada en las presentes NN.SS. comprende las dos subzonas grafiadas
como NUa y NUD en los correspondientes planos.
- Subzona NUa: La zona "Agricola de Interés" grafiada como NUa en los Planos de las
NN.SS. comprende los terrenos no. urbanizables que han de ser objeto de cultivo
intensivo en ejecucion del Plan de Transformacion del Campo de Cartagena (Decreto
1631/1974), y que por ello-deben ser objeto.de proteccion especial, no sélo por razones
agricolas sino también paisajisticas.
- Subzona NUb: La zona "Rural", grafiada como NUDb en los planos de las NN.SS., se
extiende sobre suelo no urbanizable, comprendiendo los terrenos yermos o cultivados
que no retinen especial interés agrario ni urbanistico, para protegerlos contra una posible
utilizacién abusiva. Esta calificacion es independiente de la existencia o no de regadio.

Art.404.-
El suelo no urbanizable debera, segtin el articulo 44 del RGU al que remite el articulo 45
del mismo Reglamento:
a) Respetar las incompatibilidades de usos que sefialan las NN.SS.
b) No se podran realizar otras construcciones que las destinadas a explotaciones agricolas
que guarden relacién con la naturaleza y destino de la finca y se ajusten a las normas del
Ministerio de Agricultura, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a la

ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas.
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¢) Podran autorizarse por el Consejero de Politica Territorial previo informe del
Ayuntamiento, siguiendo el procedimiento previsto en el punto 2 del articulo 44 del
RGU, edificaciones e instalaciones de utilidad ptblica o interés social que hayan de
emplazarse en el medio rural, asi como edificios aislados destinados a vivienda
unifamiliar donde no exista posibilidad de formacién de un nticleo de poblacion.
d) Los tipos de las construcciones habran de ser adecuados a su condicién aislada,
conforme a las normas establecidas.
e) En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de los terrenos no
podran efectuarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la legislacion agraria.
El suelo no urbanizable no podra ser objeto de parcelacion urbanistica, segiin dispone el
articulo 259 de la LS 92.

Art.405.-Nucleo de poblacion.
Los nucleos de poblacién existentes son los que figuran como nticleos urbanos o rurales y
asi han sido delimitados en las presentes Normas, teniendo a todos los efectos la
consideracion de Suelo No Urbanizable cualquier otra agrupacién de edificaciones que
pueda existir en el municipio.
El cumplimiento de las normas de parcelacion, edificacion y usos sefialados en estas
NN.SS. garantiza la no formacién de nticleos de Poblacion.

Art.406.-Unidad minima de cultivo.
Es la superficie que debe considerarse como parcela minima en suelo no urbanizable, a
los efectos de indivisibilidad que establece el articulo 258 de la LS 92.

Art.407.-Parcelaciones urbanisticas.
Es segtn el articulo 257 de la LS 92 la divisién simultdnea o sucesiva de los terrenos en
lotes cuando pueda dar lugar a la constitucion de un nticleo de poblacién.

Art.408.-Uso vivienda.
Se permite el uso de vivienda unifamiliar para las personas que exploten una parcela, ya
sea agricola, pecuaria o forestalmente, en lugares alejados de los suelos urbanos o
urbanizables y en forma en que no se dé lugar a la formacion de un ntcleo de poblacion
segun la definicién que se da en la presente Normativa para el suelo no urbanizable.
En las citadas viviendas se admitiran instalaciones de industrias calificables dentro de la
12 categoria, derivadas de la explotaciéon en su primera fase de transformacion de los
productos agropecuarios, ganaderos, mineros o forestales.

Art.409.-Uso industrial.
Solamente se permitird la ubicacion en suelo no urbanizable de aquellas instalaciones
industriales consideradas como de utilidad publica o interés social que hayan de
emplazarse en medio rural, previa obtencién de autorizacién del 6rgano Autonémico
competente.
La tramitacién de su instalacion se realizara siguiendo el procedimiento previsto en el
articulo 16.3 de Ia LS 92.

Art.410.-Otros usos.
Podran autorizarse la ubicacion en suelo No Urbanizable de aquellas edificaciones de
utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en medio rural, previa
obtencién de autorizacién del Organo Autonémico competente.
La tramitacién de su instalacion se realizara siguiendo el procedimiento previsto en el
articulo 16.3 de la LS 92.

86



Art.411.- Unidad minima de cultivo.
La unidad minima de cultivo debera respetar las disposiciones minimas de superficie del
Ministerio de Agricultura, tanto en areas de secano como de regadjio.
La division o segregacion de una finca s6lo sera valida cuando no dé lugar a parcelas de
extension inferior a la unidad minima de cultivo.
No obstante, se permite la division o segregacion:
a) Si se trata de cualquier clase de disposiciéon en favor de propietarios de fincas
colindantes, siempre que como consecuencia de la division o segregacion no resulte un
mayor nimero de predios inferiores a la unidad minima de cultivo.
b) Si los predios inferiores a la unidad minima de cultivo que resulten de la divisién o
segregacion se destinan a huertos familiares de las caracteristicas que determine
reglamentariamente el Ministerio de Agricultura.

Art.412.-Parcela minima.
La superficie minima de las fincas sera de 20.000 m? en NUa y 50.000 m? en NUb. Para
instalaciones y edificaciones de utilidad publica o interés social se fija la superficie
minima en 10.000 m2.
Para instalaciones agricolas y/o agropecuarias se fija una superficie minima de 20.000 m2.
En las parcelas de superficie inferior a 20.000 m2. Se podran realizar las construcciones
necesarias para el cultivo, de acuerdo con la autorizacion previa de la Direccién Regional
de Regadios y Desarrollo Rural de la Consejeria de Agricultura de la Regién de Murcia.
(Modificacién de Normas Subsidiarias n® 20, BORM n®76, de 5 de abril de 2005).
No sera exigida parcela minima en los terrenos calificados como NUa y NUDb cuando se
trate de construcciones al servicio de fincas cuyos propietarios o arrendatarios se
constituyan en régimen de Cooperativa o Sociedades analogas, para lo cual deberan
cumplirse las siguientes limitaciones:
a) Que la tramitacion se efecttie segtin el articulo 16.3. de la LS 92.
b) Que se obtenga informe favorable de la Consejeria de Agricultura u érgano en quien
delegue.
¢) Que la documentacién presentada para la solicitud de licencia vaya acompafiada de
plano de situacion de las fincas con expresion de extension, linderos y propietarios (o
arrendatarios), asi como emplazamiento que se pretenda dar a la edificacion.
d) Que la sociedad o cooperativa presente documento justificativo de su constitucién, con
la relacién de los asociados y su relacion con la finca a que dara servicio la construccion.
e) Que el uso de la construccion sea exclusivamente para primera seleccion de productos
agricolas recién recolectados.
f) Que se justifique el volumen proyectado en relacion al volumen y clase de
productos agricolas que pueden incidir simultdneamente en la recoleccién.
g) Que la suma de todas las fincas vinculadas a la edificacién no sea inferior a 50 Has.
h) Que las edificaciones que resulten no formen nticleo de poblacion.
Tampoco sera exigida parcela minima cuando se trate de construcciones o instalaciones
vinculadas a la ejecucion, mantenimiento y servicio de las obras ptiblicas, de acuerdo con
las previsiones del Reglamento de Carreteras.

Art.413.-Ocupacion maxima.
La ocupacion maxima de la superficie edificada sera:
- En instalaciones y edificaciones de utilidad publica o interés social, el 15%.

- En construcciones e instalaciones vinculadas a las obras publicas, el 10%.
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- En explotaciones agricolas o agropecuarias, el 5%.
Art.414.-Edificacién maxima.
Las edificaciones que se construyan al amparo de esta norma destinadas estrictamente a
viviendas unifamiliares tendran una superficie maxima de ocupacién en planta de 200
m2., incluidos los anexos vinculados (garaje y trastero).
Podra construirse una vivienda por cada unidad de parcela minima edificable,
limitdndose a un maximo de cuatro el nimero de viviendas permitido por cada finca
registral. (Modificacion de Normas Subsidiarias n® 20, BORM n® 76, de 5 de abril de 2005).
Art.415.-Altura maxima.
La altura maxima permitida sera de 2 plantas (7 m.), excepto cuando se trate de uso
hotelero, caso en el que se permitiran 3 plantas (10 m.) siempre y cuando la finca se sittie
a proximidad de un eje de carreteras con facil acceso al nicleo de Torre-Pacheco. Se
admitiran por encima de esta altura solo aquellos elementos que necesariamente lo
requieran (chimeneas, silos, maquinaria, escaleras, etc.).
La aplicacion del pardmetro para uso hotelero no supondra aumento de la edificabilidad
permitida por el planeamiento (ocupacion maxima  permitida por dos plantas).
(Modificacién de Normas Subsidiarias n® 57, BORM n® 41, de 19 de febrero de 2003).
Art.416.-Retranqueos.
La distancia minima de las edificaciones al limite de parcela sera:
- 15m. en el caso de naves y almacenes vinculados a explotaciones agricolas.
- 10 m. en el resto de los casos.
El retranqueo minimo respecto a la arista exterior de la calzada en el caso de carreteras
sera de 25 m.
En los articulos 437 y 438 se definen las normas particulares de proteccion de vias.
Art.417.-
Las limitaciones establecidas en los articulos 412 al 416 no serdn de aplicacién en los
siguientes supuestos:
a) Construcciones destinadas a explotaciones agricolas, silos o viviendas obligatorias, que
respondan a Planes o Normas del Ministerio de Agricultura.
b) Construcciones o instalaciones necesariamente vinculadas a determinados terrenos
que desarrollen un fin nacional social, asistencial, educativo o sanitario, que exija
emplazarla en suelo no urbanizable.
Art.418.-
1.- Las limitaciones establecidas en los articulos 412, 413 y 416 no seran de aplicacion en el
supuesto de renovacion de edificaciones existentes a la entrada en vigor de las presentes
NN.SS. destinadas a vivienda. En este caso podra autorizarse una ampliaciéon maxima del
10% sobre la superficie construida de la misma, no superandose las 2 plantas de altura
(7m).
Se requerira informe previo a la solicitud de licencia adjuntando a la solicitud del
informe:
- Plano de situacion.
- Plano de emplazamiento, grafiando la edificacion existente.
- Fotografias de la edificacion existente.
- Caracteristicas fundamentales de la edificacidén existente: estado de conservacion, altura
maxima, superficie construida y ocupada, y usos.

- Copia de la escritura de propiedad.
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2.- Las limitaciones establecidas en los articulos 412 y 413 podran superarse en el
supuesto de instalaciones agroalimentarias y agropecuarias acogidas a la declaracion de
interés social, de acuerdo con los siguientes requisitos:

® Superficie minima de parcela: 10.000 m2.

¢ Uso exclusivo: Industria agroalimentaria y agropecuaria.

¢ Ocupacién maxima de parcela: 25%.

e [Edificabilidad: 0,42 m2/m2.

e Compromiso previo a la concesion de licencia de participacion en el desarrollo la
figura de Planeamiento que le pudiese afectar en la revision del planeamiento
municipal de acuerdo con la Ley del Suelo de la Region de Murcia. (Modificacion
de Normas Subsidiarias n® 64, BORM n® 160 de 13 de julio de 2006).

Art.419.-
Los terrenos comprendidos entre los bordes exteriores de las zonas de servidumbre y las
lineas de edificacion, podran computarse a efectos de parcela minima, siempre que
respeten tanto las disposiciones de las presentes Normas generales como las incluidas en
las Normativas especificas de cada zona. Los terrenos comprendidos en el interior de las
zonas de servidumbre no seran contabilizables.

Art.420.-
En las sucesivas edificaciones de vivienda o construcciones auxiliares de la explotacion en
funcién de la agregacion de superficie, deberan cumplirse las distancias previstas en la

definicion de ntcleo de poblacion, a efectos de que el mismo no se forme.

Seccidn 2% Condiciones generales de proteccion del paisaje.

Art.421.-
Toda actuacidon (trazado de infraestructuras, repoblaciones forestales, explotaciones
mineras, grandes industrias, etc.) que se prevea pueda alterar el equilibrio ecoldgico, el
paisaje natural o introduzca cambios importantes en la geomorfologia, necesitara
presentar un estudio de las consecuencias, ante el 6rgano competente.
Se prohibiran en todo caso aquellas actuaciones que dafien el medio ambiente, paisaje o
espacios forestales existentes que no se acompanen de informe favorable del
Ayuntamiento, amparado en su manifiesta utilidad social para el municipio, y no
justifiquen a juicio del citado drgano la reversibilidad de las alteraciones producidas.

Art.422.-
Se evitard la desaparicion de las capa vegetal en las zonas lindantes con las carreteras y
caminos de nuevo trazado reponiendo aquellas franjas que por causas constructivas
(almacenamiento de materiales, maniobrabilidad de la maquinaria, asentamientos
provisionales, etc.) hayan resultado dahadas o deterioradas.

Art.423.-
En aquellos lugares que por causas de la topografia del terreno y del trazado viario fuera
necesario la creacion de taludes o terraplenes, deberan ser tratados de forma tal que no
alteren el paisaje.

Art.424.-
Antes de proceder a la concesién de licencias para la explotacion a cielo abierto de los
recursos naturales del subsuelo se compararan los beneficios econdmicos y sociales de las
instalaciones con los perjuicios paisajisticos exigiendo estudios sobre las variaciones que

se puedan producir en la ecologia, escorrentias, etc., de la zona.

89



Art.425.-
Las canteras y demas instalaciones mineras que cesen en sus explotaciones se veran
obligadas a restituir el paisaje natural suprimiendo taludes y terraplenes y reponiendo la
capa vegetal y la flora.

Art.426.-
Los vertederos de las canteras y demads instalaciones mineras se localizaran en lugares
que no afecten al paisaje y no alteren el equilibrio natural, evitdndose su
desparramamiento por laderas de montafias o acumulacién en valle. En todo caso se
haran estudios que demuestren que no alteran las escorrentias naturales de los terrenos,
ni varian los microclimas ni alteran la geomorfologia de la zona.

Art.427.-
Simultdneamente a la rentabilidad de las repoblaciones forestales hechas con especies
exoticas y de facil crecimiento, se valorara la promocién e investigacién sobre el
mejoramiento de las especies autdctonas y tradicionales de las comarcas, con vistas a no
romper el equilibrio paisajistico y ecoldgico de la zona.

Art.428.-
Los basureros y vertederos se situaran en lugares no-visibles y en donde los vientos
dominantes no puedan llevar olores a ntcleos habitados o vias de circulacion peatonal y
se rodearan de pantallas arboreas. La distancia de su emplazamiento a lugar habitado
mas proximo sera al menos de 2.000 m.

Art.429.-
El Ayuntamiento y el érgano autondmico competente condicionaran la concesion de
licencia para edificaciones en lugares de interés paisajistico, a que su emplazamiento y
disposicion de voltimenes no perturbe la contemplacién o armonia del paisaje, oculte
vistas de interés o altere la escala, ordenacion y composicién de volimenes de las
edificaciones de interés histdrico o pintoresco.

Seccidn 3% Otras condiciones generales.

Art.430.-Condiciones estéticas.
Los tipos de construcciones habran de ser adecuados a su condicion aislada, adaptandose
en lo posible las formas, composicion de voliimenes, materiales de fachada y cubiertas
tipicas de la region, quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas
urbanas.
Los cerramientos de las parcelas seran preferentemente vegetales.

Art.431.-Condiciones higiénicas.
Se respetaran las sefialadas en la legislacion vigente en cada caso. La depuracion de aguas
por fosas sépticas s6lo se permite en viviendas unifamiliares aisladas. La depuracién en
los demas casos, habra de alcanzar los limites exigidos por el Ministerio de Agricultura
para cauces protegidos y guardar la distancia minima de 50 m a los pozos existentes, sin
que las aguas vertidas contaminen los terrenos colindantes ni los cursos de agua.

Art.432.-Condiciones de accesos y servicios.
1.- Toda explotacion debera disponer dentro de su recinto del espacio suficiente para el
estacionamiento de los vehiculos.
2.- Para todo acceso a vias nacionales y comarcales para el que se prevea una intensidad
superior a los 50 vehiculos-hora, sera necesario un proyecto redactado por el Organismo
del que dependa la carretera o, en su defecto, supervisado y aprobado por éste y que la

distancia entre accesos de andlogas caracteristicas sea superior a los 1.000 mts.
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3.- Los accesos de intensidad menor a los 50 vehiculos-hora se permitiran sélo cuando las
condiciones del terreno y el trazado de la carretera garanticen la visibilidad necesaria y
que la distancia a los demas existentes sea superior a 1.000 mts. para giros a la derecha y
a 2.000 m para giros a la izquierda.

4.- Las bandas de circulacion de las vias de servicio se calcularan para una velocidad de

50 Km/h y su perfil transversal minimo sera de 7 m. de ancho.

Seccidn 4% Normas para suelo no urbanizable de proteccion especial.

Art.433.-Definicion.
Constituyen el suelo no urbanizable de proteccion especial aquellos terrenos clasificados
como urbanizables que en funcion de las caracteristicas del paisaje y la vegetacion, el
interés agricola, la defensa de cauces fluviales, vias de comunicacién o infraestructuras,
arqueoldgico, etc., se hacen objeto de una proteccion especial mediante el obligado
cumplimiento de las disposiciones especificas que se establecen en las presentes normas,
para cada una de las areas de proteccidon determinadas.

Art.434.-Régimen urbanistico.
El régimen urbanistico correspondiente a estas areas de proteccion es el de suelo no
urbanizable, siendo de obligado cumplimiento todas las disposiciones establecidas para
el citado suelo y, ademas, las especificas que se enuncian a continuaciéon siendo de
aplicacién, en caso de discrepancia entre ellas, la mas restrictiva.

Art.435.-Clasificacion.
Se distinguen los siguientes tipos de proteccion especial:
a) De vias.
b) De cauces publicos.
c) Objeto de Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico.

d) De yacimientos arqueoldgicos.

Seccidon 5% Normas particulares de proteccion de vias.

Art.436.-Vias de la red nacional y provincial.
El area de proteccion comprende las zonas de dominio ptiblico, servidumbre y afeccion
no clasificadas como suelo urbano o apto para urbanizar.
Se regira por lo dispuesto en el Reglamento. que desarrolla la Ley de Carreteras y estara
sujeto a las siguientes limitaciones:
a) Para realizar cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales de cualquier
naturaleza, serd necesaria la previa autorizacion del organismo administrativo del que
dependa la carretera, autorizaciéon que debera solicitarse cumpliendo los tramites y
prescripciones de los articulos 85 y 86 del Reglamento de Carreteras.
b) Cualquier uso, incluso plantaciones, debera llevarse a cabo de forma que no afecte a las
condiciones de circulacion y, en particular, la visibilidad y el paisaje.
c) No podra realizarse ni autorizarse ningun tipo de obra que contravenga las
disposiciones anteriores, ni si quiera por medio de modificacién o reposiciéon de la
preexistente, salvo en los edificios, donde podran autorizarse solamente obras de
conservacion para mantener su destino o utilizacion actual.

Art.437.- Red Municipal.
Los cerramientos de limitacion de las parcelas colindantes con los caminos vecinales y

vias pecuarias, se retranquearan del eje del camino un minimo de 4 m en los de ancho
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menor de 6 m; de 5 m en las comprendidas entre 6 y 8 m; y de 6 m en las de ancho mayor
de 8 m.

El eje del camino se define como el equidistante de las propiedades rusticas existentes a
sus margenes, que constan en el catastro de rustica del Ministerio de Hacienda.

Se respetara en cualquier caso, el ancho del camino que se deduzca de los planos
catastrales o de las servidumbres actuales.

Las veredas que tradicionalmente han venido siendo utilizadas para el acceso a otras
fincas, no podran ser interrumpidas sin previa licencia municipal y cuando se garantice
que no se produce perjuicio a terceros que las utilicen. Los cerramientos que linden con

canadas, caminos o veredas serdn objeto de licencia.

Seccion 6% Normas particulares de proteccion de las zonas objeto de Planes Especiales de

Proteccion del Medio Fisico.

Art.438.-
El ambito de estas normas particulares sera el grafiado como tal en los correspondientes
planos de las NN.SS. Para ellas se propone la redaccion de Planes Especiales que les
otorguen alguno de los. regimenes establecidos en la Ley de espacios naturales
protegidos.

Art.439.-
Los Planes Especiales se redactaran de conformidad con lo dispuesto en la secciéon 32 del
capitulo 14 de la presente Normativa.

Art.440.-
Hasta la aprobacién de dichos Planes Especiales no se autorizaran edificaciones de
Ningtin tipo. Tampoco se autorizaran vallados, parcelaciones, apertura de caminos ni

cualquier otra actividad cuyo fin no sea la conservacion del medio natural.

Seccion7% Normas particulares de proteccion de yacimientos arqueoldgicos.

Art.441.-
El ambito de estas normas serd el constituido por aquellas areas en que existen o se
supone la existencia de restos arqueolédgicos enterrados u ocultos.

Art.442.-
Se autorizaran, exclusivamente, los usos actualmente existentes, que no perjudiquen al
yacimiento.
No se autorizaran obras que supongan la modificacion del perfil de los terrenos en tanto
no se hayan realizado las excavaciones arqueologicas pertinentes dirigidas por personal

facultativo, hasta conocer los resultados obtenidos.

ANEXO: Las Normas Técnicas de Urbanizacidon contempladas en los articulos 354 al 394, ambos
inclusive, seran aplicables a todas las obras de urbanizacién a realizar en suelo Urbano y
Urbanizable en el término municipal de Torre-Pacheco.
(M. N®18))
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